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SARITULG 3

AGRNTES IRANGPORMARORRS DR LOS REPACIOS PRRIURBANOR

Bl espacio como soporte fisico de todas las actividedes
econémicas y sociales se ha convertido dentro del aistema
capitalista en une mercancia més, asunque atipics por sus
mismas cearacteristicas,(123) debido s las rentas gque puede
generar a partir del derecho de la propiedad privada del
suelo.Asf 1la interesccion de la evolucidn de un valor de
cambio del suelo, de un control de la celidad del suelo, de
la existencia de un mercedo donde se regula su velor y la
apropiecion privaeda de las plusvalias que genera ests
mercancia perfila la forma capitalista de produccion del
espacio. También hay que tener presente la accién de los
mecanismos de formacion ideoldgica que vun modificendo las
necesidades del consumidor para acercarlas al producto

ofertado.

Al suelo se le somete 8 un proceso en el que se le
aplica un trabajo., lo que supone una inversion de capital
variable. y se le afiade el capital fijo transformandose en
mercencis final <cuyo destino es el mercado en forma de

suelo urbanizado. viviendas. infraestructuras Yy

11231088 caracteristicas del swale oo pusden resemir e :aiel suele ¥ sus mejores tienea une localizacits
tise. ditiedie pusde prescindic del suele y sus msjerss com mercaacis. ¢iB1 swels comdde de prepistarie con
rolative infrecusacis. @81 swels o3 permsasate y 1o perspactives de mejeres os coasidersble por lo
e pregercions 1a opertunided de slmecemsr riguesas. )il swelo a0 requiere msatesisieste pere
ssatener su potencial ds use. fila prepurcite estre ls frecusacis del casbis 7 ls Juracida del wm o3
sy bejs, lo que oblige o los institucienss finsacieres o juger wa papel impertaste ea ¢l mercade de
1o propieded. g8l suele v sus majeres tiense sumeresss y difereates uses me esclupestes.
NARVEY.D.Urbenism 7 destgusided seciel. Op.cit.( pgs.16)-166 ).
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equipamientos. Bl objetivo €3 su venta y la extraccion de
plusvelores con 1o que el aumento de capitsl acumulado en

el espacio cade vez es mayor.

Para conseguir 1la maximizecién de este objetivo 1la
produccion de espacio tiende a industrializarse, es decir.a
generalizarse de forma programadas, sistemétice Yy
controlando su distribucién y consumo. Por lo tanto la
ordenacion de este proceso productivo de suelo exige planes
previos y sobre todo analisis en los que se fijan los
objetivos a conseguir, los criterios, ritmos, plezos,
costos y actores que intervendrén. De todo ellc nacerén los
pleanes de produccién urbanistica de los que la clase

dominante intentars extraer el méximo de beneficios.

En el desarrollo de la produccion actuan diversos
agentes con intereses variados e incluso antagonicos, asi
comoc con estrategias muy diferentes pero que en definitivae
persiguen el mismo objetivo, extraser la mayor renta posible
al suelo. Los principales agentes recogidos por diferentes
autores(124) asunque con diferente tasxonomis, los podrismos
concretar en :Propietarios de Medios de Produccion,
Propietarios del suelo., inmobilisrias-Promotoras. Empresas
Constructores vy Orgenismos Publicos. A estos habris que
afiadir otros que a pesar de tener menos incidencie como
sgentes decisorios., si hen tenido un pspel relevente con su
1120)%er o biblisgrafia gensral LEPPEBVRS, N(1973); TOPALOY, CIRISTIAR. 1975. Q0CH.P00.y GUGBEA,

P.(1.979); CABCIA BBLLING, J. y GOSIALEY TARMIT.L. 1.979; CAPRLE.1.90); VILMRASA ). (198))
CAMBIRAS Carles 1 LOPSL, Pore (1990)
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actuacién en 1la transformacion del suelo en los nucleos
pequefios abosorbidcs por la »etrépoli, especialmente en el
cembio de suelo rustico e urbano; estos son los Usuarios y
los Técnicos. BS necesario mencionar que la intervencion de
los agentes van variando segun la etapa hiatoricea y segun
las coyunturas econémicas de las diferentes cperaciones

inmobiliarias. (125)

Bn la produccion del espacioc de las periferiss, ademas
de los# industriales y la Administracién Central han tenido
especial relevancia los pequefios propietarios vy los
pequefios constructores que han actuado muchas veces como
propietarios y promotores. Asimismo los tecnicos, los
constructores y la Administracion Local mediante estrechas
relaciones han tenido un papel decisorio en la
transformacion territorial y en la orientacion de las
rentas. Los usuarios, especialmente en los periodos de
inmigracion interza, con su importancia cuantitativa, su
débil economia y su percepciétn espacial también han
incidido en la definicion de la produccion del espacio

periferico.

Para su posterior comentario los agruparemos segun el
objetive principsl de su actuacion:
ea)Los que buscan el valor de cambio:propietarios,
inmobiliarias-promotoras, constructoras y bancos.
U125)PRETOCRILLE. BORR. “La operaciéa inmsbiliarie sisple.® e [99 pagetes urheases Decwmests ¢ Amlisi
Urbens. 0f3. 7S. 0.4.8.
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b) Los que buscan el valor de uso: usuarios, industriass

y los centros comerciales y de servicios.

¢c) Los que gestionan o presten servicios:administracion

Yy técnicos.

Es evidente, y se trataré posteriormente, que muchos de
estos agentes tienen mAs de un objetive. Por ejemplo ,los
Jsuarios al convertirse en propietarios buscarin el valor
de cambio o, también los industriales que al final ecpeculan
con el valor de cembio de su suelo cuando se tresladan del

nucleo urbano a los poligonos industriasles.

4.1, Loa propjetarios del auelo.

Bl suelo en propiedad es un capital fijo que se puede
revalorizar segun la localizaciodn y distancia del centro
Jrbano en Que se encuentre, formando unas rentas
diferenciales de locelizacién. También se puede revalorizer
segun las infraestructuras urbaniaticas con las que cuente
o de las que se pueds aprovechar formendo unas rentas
diferenciales de intensidad de urbanizacion. Cuendo se
produce una transformacion de calificacion de suelo rural a

urbano se produce una renta absoluts.
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Bl propietario del suelo es conocedor de estas
posibilidades de extraccién de rentas por lo que ante 1la
competencia de los diversos agentes por apropiarse de las
ventajas de localizacion, de intensidad urbanistica o
muchas veces simbolicas para una determineda clase social
subiré los precios. Tratars de convertir su propledad en
especisl o unice por lo ¢  espersré hasta poder extraer
uns rents monopolistica. Este es el caso més corriente
cuando el crecimiento urbano satura y remodela los
ensanches de 1los municipios periféricos, siendo algunos
propietarios tradicionales “autéctonos” los que obtienen
las méximas plusvalias, atesorando grandes rentas
monopolistas y condicionando el futuro urbanistico de la

ciudad o muniéipic.

Siguiendo con las estrategias de los propietarios para
revalorizar su suelo encontramos que suelen esperar también
a8 que el crecimiento urbano o los cambios politicos locales
propicien una recalificaciéon de su propiedad permitiendo
que. aumente sy potencial edificable o un mayor
aprovechamiento volumétrice., o que la dinamica econdmica le
asigne un uso maes competitivo y mas rentable con los

consiguientes aumentos de precios.

En los casos en que la estrategia del propietario es
espersr & Qque cambie la legislacién o situacién politice
que le permita meyor volumen de construccién o @ que los

precios suben con el incremento de la demanda o con le
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extension urbans. estén realizando uns retencion del suelo
sin moverlo en el mercado inmobiliario. De ests forma el

propietario controla 1la utilizacién del suelo. en el
sentido de cuéndo construirén, pero no lo que se va a
construir ni el precio, y blogueando temporalmente el
desarrollo del proceso econémico. Bsta retencién por perte
de 1los propietarios se da con mayor intensidad en los
momentos de recesidn econdémica que son aprovechados por las
inmobiliarias y por el capital en general para asegurar el
capital fijo mediante la especulacion. En este sentido
tanto las inmobiliarias como los propietarios actuan como
agentes contrarios al industrial capitalista y al sistems
productivo pues parslizan posibles inversiones en le
industria e incrementen los costes de produccién de los

posibles inversores industrisles. (126)

Bxiste un marcado interés en los asgentes interesados en
el valor de cambio del suelo, por poseer suelo urbano o
urbanizable. Y es que en las épacas de crisis econdmica vy
justo en momentos de descentralizacién de funciones de la
metréopli a8 la periferia la propiedad de suelo urbano

refuerza sus caracteristicas atractivas pues es:

a) Una inversién segura de capitsl fijo
b) No necesits una asplicacion de capital variable pera

mantener su valor.

{1201GARCIA BELLIDO,J. y GORZALEZ TARMIT.L.Pare comprender 1o cinded 84 .Weestre Culturs Bedrid
1.979 pgs. 10-147.

152



€) No presents conflictivided laboral sunque en algun

Ca208 sea motivo de conflicto social.

88 por ello que otra estrategia de los propietarios es
procurar Qque se recalifique el suelo de su propieded
pssendo de rustico a urbano, con lo cual obtendré unas
rentas absolutas dade la diferencia de precios entre suelo
rustico y el wurbano por 1o que 8 1los propietarics les
interesa qQue haya una méxima extension del espacio
urbanizado (127) .Bste objetivo se ha conseguido siguiendo la
tactice de modificaciones de planes de reforms asprovechando
las relaciones que suele haber entre propietarics ., sobre
todo grandes y medios . y la Administrecién Locel. o
mediante la reparcelacion y vents de terreno rustico como
edificable en zonas elejades del nucleo(128). EBn este
segundo casc se aprovechd la representacion de los
propietarios en la Administracion Locel. durante el periodo
previo @&l boom migratorio hacis les zonas industriales con
una gran demanda de vivienda. Se formaron barrios de
autoconstruccion y de viviendas merginales que més tarde
los Ayuntemientos hubieron de legalizar mediante Pleres
Parciales que inmediatamente asumentaron el valor de los
terrenos intermedios. Bsts mismea situscion de parcelaciones
ilegales de suelo rustico, de regadio y de secano se produce
para vender parcelas y construccion de segundas residencias
(1271cAPL, 8 .Cagitalione 1 merfelogis urhase 08 Rasals 04.Los Libres de 1o Preaters.!.98).pag.99-100
{12818 los €ltims olies infinided de cams, recagides por 1o prease peaes de relieve les irreguloridedes

existestes e lo octivided de lo ceastruccits y su relecida directs o indirects csa las difereates

Mainistraciesss: “Cose Juea Guerre”, “Caso Soseade Beseiro®, ‘Case J.M Pefle (Alcalds de Burges!®, “Cam
Safoel Slasce’ ,“Cass Lluis Pressfete’, coms i68 0bs cemscides.
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inducido por la necesidad de especio de ocio (129).

Habria que preciser que las estrategias de los
propietarios expuestas anteriormente corresponderian s los
grandes vy mediano propietarios. aunque sl objetivo de 1la
especulacion sea el mismoc que para los pequefios

propietarios.

Bl objetivo de los pequefios propietarios es conseguir
de forma sislada, las plugsvalias de los solares situados en
el casco urbano o en les inmediaciones. Intentaran
especular 1o mismo que los grandes y medianos propietsrios
pero wutilizando 1los mecanismos legales que permiten la
valorizacion de su propiedsd y el méximo eprovechamiento
volumetrico de construccién. Bien es cierto que en EBspafia
las elecciones municipales democréticas han permitido el
acceso al poder local 8 @aslgunos de estos pequefios
propietarios o a enlaces de ellos que han intentado
reproducir la politica ceciquil anterior. No obstante a
pesar de haber sido bastante frecuente en algunas @areas
periféricas. no se puede generalizar como politica
urbanistica de ls nueva etapa politica. Estos pequefios
propietarios cuentan con la oportunidad de averiguar los

Planes de Reforma o de ensanche que les permiten conocer

(129)AN0889 $aBASA.J L.§] precese $e rucurbenizacios fe 1o heerts ge Burcis Publicaciones
Universitariss Valeacia 1 960

GBOTOP “Bls convis i lo degrodecit de lémbiest ecoldgic en ua sector puriurdd de Barcelons:1'esemple
de Seat Vices{ dels Borts. U0 1.001.
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con anticipacion las zonas de expansion ofreciéndoles 1la

aoportunidad de especular e incluso de retener sl suelo.

Asi como para los grandes y medianos propietarios los
Planes de Reforma pueden ser importantes. dado que wedisnte
su asociacion pueden promoverlos ellos mismos al poseer un
tento por ciento muy elevado de la superficie afectada.
estableciendo ellos todas las caracteristicast(130),.para los
pequefios propietarios la raeslizacion de Planes Parciales
dentro de 1los municipios no es importante por estar muy
fragmentada su propieded y no contar con los contactos que
les permitan el control. Incluso suelen mantener uns
actitud bastante reticente o oponerse a los planes, puesto
que sS0lo tienen la alternativa de aceptarlo (previas
impugnaciones! o arriesgarse a una expropiacion forzoses
permitida por la Ley del Suelo, incluso cusndo ests
redactado por una asociacion de propietarios(LEY DE
1975) .En este sentido ls Ley del Suelo establece:

Art.126.2. Las Bases de sctuacion y los Estatutos de le

Junta de Compensacion serén aprobados por la

Administrecion aectuante. A tal efecto los propietarios

que representen al menos el 70% de la superficie total

del poligonoc o unided presenterén e la Administracion

sctuante los currespondientes provectos de Bases y
Sstatutos”. ..

(1301 Lo Loy dal swelo(Beal Decrete 1306/1.97% dal § Mbrilper 1o que 9¢ aprushe ol terte refundide de lo
Loy de 1.975). en ¢l Articulo 119.3 establece que les propietaries del 008 de lo superficie tots! dal
poligons de octuaciés pedrés mliciter ol sistems de compenseciée 7 1o Mmisistracida lo eprebers
pravis sudioncis del rests de prepieteries.
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Art.127.1.L08 propietarios del poligono o unided de
actuacion que no hubieren solicitedo el sisteme podreén
incorporarss con iguslded de derechos y obligeciones o
le Junte de Compensacioén. 31 no lo hubieren hecho en un
momento anterior, dentro del plezo de un mes a pertir
de le nolificecion del acuerdo de sprobecién d» los

Sstatutos de le Junta. 81 no lo hicieren., sus finces

serdn expropiadas en favor de la Junta de Compensecion,

que tendrae le condicion juridica de beneficierias”..

«. Podren incorporarse @ le Junta les Empresss
urtanizacoras que nsyen de participer con los
propietarios en le gestion del poligono ©¢ unidsd de
actuscion. ..

La especulacion se ha convertido en un habito
generalizadc a8 uns gran parte de la poblacion medisnte la
difusion de los propiedad priveda de la viviends en lugasr
del alquiler. Rate estrategie capilalista situs a todo
propietario horizontal, (y en las periferias 3se crearon
innumersbles varrisdas de propiedad horizontal vy de
proteccion oficial!. en el papel de eapeculador que actua
en la medids de sus posibiiizades y como reflejo del
mercado de la vivienda de su area. A pesar de las demandas
expuestas por las Sociedades Inmobilisriess de una politicas
de construccion de viviendas en régimen de aslguiler, la
tandencia meyoritaris en las periferias es la construccion
por parte de ls propiedad privads, no cumpliéndose les
espectatives generales wm Espafia a partir de
1.973(131) . Las razones que podrian darse para explicar las
espectativas de un sumento del regimen de alquiler son:la

restriccion crediticia pars la compra de viviendas, la

libertad de contratacién de slquileres y posibilided de

(1311CAPR..0.1.983. 09 .Cit pg.135.
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’f'rcviﬁnr16#~{:y une ‘meyor movilided en un momento  de
descongestisn industrisl(132).

Los motivos de esta tendencia a la constru-cion privada
y al dominio de la compre de la viviends como sistema de
scceso son explicables por diferentes fectores relacionados
con las caracteristicas de la poblacioén residente en las
periferias. Bsta poblacion, en gran medida inmigrante durante
la década de los S0 soluciond el problema de 1la vivienda
mediante el barraquismo, 1la autoconstruccion y el alquiler
que durante esata deéecada era el régimen de ocupacioén
dominante (en Barcelona en 1960 representaban el 71.8 de
las ocupadas). La necesidad de satisfacer esta demanda
llevd a un auge de la construccién, en estas 4areas, de
viviendas sociales y de basjo coste para este tipo de
economias.Durante la década de los 60 y parte de los 70 ae
produce un progresivo trasvase de esta poblacion al régimen
ae propiedad, reduciéndose de forma significativa el
régimen de aslquiler. A partir de 1975, la crisis econdmica
paralize ,ademés de la inmigracion, la construccidén y reduce
8l minimd la movilidad residencial y posibilidades de
compra de este sector de poblacién. La construccién de
segundas residencias 3siguié creciendo para el sector de
poblacién menos afectado por le crisis que continuasron
instaléndose en las periferias urbanas. El alquiler queda
relegado bésicemente a ls metroépoli.

(1321 Para ol ondlisis del parque de vivieades 7 ou rigimen ée temsacis o Coteleays ver: TRILLA.CARMRR Y

0AMO.SIOMUIRL. ‘81 fectsr ¢o lo viviends" o0 fgtractuce gcetmica fa  Catalule.00.Gapese
Calpe.1990.(0g. 143-100).
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S$.2. Promotores y Conatructores.

Bl objetivo de las empresas promotoras es obtener el
mayor numero posible de plusvalias a través de ls venta de
sus productas: la vivienda, fabricas, locales comerciales o
almacenes. Batos también que encierran un valor de uso para
el que los compra. Al realizar importantes desembolsos
iniciales en capital fijo y poner en el mercado un producto
acabado, actuan como empresarios capitalistas que estén
produciendo el espacic urbano, junto con los constructores.
Lo mas frecuente es que las inmobiliarias sean propietarias
del suelo, mediante previa acumulacién, y a 1la vez
construyan con Sus propias constructoras vy financien a
terceras personas o entes la compra de sus productos. Con
este circuito especulativo se extraeran los maximos

beneficios.

La actividad productivea de las inmobiliarias se
enfrenta e dos importantes problemas: la propieddd del
suelo y la falts de solvencia de la demanda periferice. La
propiedad del suelo representa un impedimento para ellos,
dadce que los propietarios actuan como especuladores
afiadiendc un importante costo al producto final
inmobiliario. Pare evitar este gravamen siempre han
intentado que los poderes publicos creen suelo urbanizado y

que realicen infraestucturas que permitan la extension de
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la urbenizacion hacia éreas de precios més bajos. Dabido al
constante objetive perseguido de frenar el aumento del
precio del suelo en el coste final de la construccion,
recurren & la Adminiatracién psrs su intervencién como
“operadores urbsnos... pers ui; deserrollo armonico” (133)
del suelo, 1o Qque les permitiria extraer las mismas

pluavalias acercéndose a la solvencia de la demanda.

La insolvencia de la demanda en épocas de crecimiento
demografico o de crisis ecoridmica de las periferias, con un
deficit importante de viviendas.ha sido otro inconveniente
para la extraccion de mayores rentas. Al igual que con la
propiedad del suelo, intentan que sea la Administraciéen
publics quien facilite las soluciones mediante decretos o
normatives que ofrezcan créditos a bajos intereses o
aumenten el porcentaje de credito sobre el valor de la
vivienda, establezcan facilidades financieras pera la
construccién o que faciliten la expropiacién del sueio.
Todo ello debe redundar en precios maés asequibles del

producto final.

(133) 8] 3r.0erasado Ubeda, Presidests de la Asscisciéa Gspefiels de Promoteres de Viviendes Socisles, 3¢
eIpress on estes términes 7 prepens ua pregress de choque que asegure suele dispoaible pers 1o
odificacion 7 une politica fiscal de cordcter diferencial. Ver ‘Swelo dispenible’ .8l Peis-
Beonomia . 27/0/91.
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Sstes fecilidedes crediticias y el respeldo de 1a
Administracion ha despertado el interés del capital privedo
nacionsl y extranjero hscia el sector inmocbilierio, incluso
en la etaps 1.973-198%5, en que la ezonomis y produccidn
espafiols estabs en receso. Las Administraciones con estas
medidas también intentaban promover la construccion de
viviendes para intentar limitar el paro y estimulsr la
economis. Asi, las inmobiliaries y en general la industria
de la construccion actuaron como amortiguadores de la
crisis (134) invirtiendo en ese periodo importantes
capitales en adquisicion de suelo confirmado como
rentable.De la misma forma, son las primsras en
revitalizarse en los momentos de incipiente economis, con
la contratacion de obras. o con el espectacular crecimients

de la demanda del suelo industrial (135).

(1301CAPSL, 0. 1.90).09.Cit. pg.139
(13510 ejemple reciente do la edaptociéa deo las estrategias de las Coastructoras e Inmebilisriss & la

dindmice ecoadaica o8 ¢l process d¢ iaterssciomalizecita y de fusiéa de estos ditimos afies. La Asociacite
de dapremes ds Gbres Piblicas do Ambite Bacionel (S80PAB! confirmes que 1o activided del Sector de 1o
Construcciéa en 1990 coatinwd crecieado pere con teadencia o ls bejs y con wa slze del peso de ls obre
civil. Gn 700 do los facturacionss de las grondes constructorss se gessras por costrates de les tres
sdainisteacionss piblicas. Oa gesersl creen que ol ritme contiswsrd por 1o demsada petencial de
infroastructures pare oate was pesible recesion o partir de 1993, freate ol mercado ewropee ., 7 lo atide
¢e 1o comstruccitn Ge la viviends, propesen como estrategis la diversificacida de actividedes pers les
graotes omreses v is espacializacien pare las poquefies. Pere alle sugieren, 7 75 30 empazd hacs varies
afics, wn proceso ¢e fusiomes 7 sctusciones en ol sercade eurcpec.Algunas: CYCSA ¢ POCSA, OMOAD Y
SEAVICIOS RISPANIA ¢ SOCISTS AUKILIAIRR O'SETRRPRINRS. Pere ol coricter intersasciens] de ests estrategis
2 hece peteste con 1o instalecida de grandes coastructeres en Qspala desde 1987 segéa fReineld
Internacional por teser confisase ea ol crecimieats ocondmica. Les territories preferides por las
extranjerss oa Aadalucie, Nedrid, y Catoluaye :BOVIS INTEBRATIONAL (coastrupea Hetel Villa Olfapica,
Torras £10 do Nedrid, otc..). 81 Pafs-Bconemia:29/1/09;10/9/08. 23/ /90 /0190 )/ 1191.2116191;
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Las estrategias seguidas por las promotoras les 1llevan
incluso a comprar suelo agricola (de seceno o regadic) @
pequefios propietarios rurales reuniendo grandes superficies
o sencillamente esperando el momento apropiado para la
operacion urbanistica. A menudo con esate tipo de
operaciones urbanisticas promocionan los espacios
intersticiales o adyacentes incrementando el valor de unos
terrenos que antes eran marginales.Al mismo tiempo, dejan
bolsas de suelo, de las que también se apropian como
gar..tia de futuros beneficios mediante la urbanizacioén.
Esta es una forma de conseguir las rentas diferenciales
absolutas al convertir suelo rustico en urbano. También es
una estrategia para sacar el méximo beneficio al suelo, en
manos de los propietarios y que no pueden controlar aunque
no obstante el conjunto de todas las esatrategias seguidas
por las promotoras les permite establecer una tasa de
beneficios medio de la produccion y por tanto una
baremacion del precio maximo que pueden pagar por 1los

terrenos as{ como el interés de las zonas urbanizables.

Asi, en condiciones de escasez de vivienda, que 30on las

aprovechadas en las periferias durante el periodo de

incremento demografico 1.955-75, los promotores Y.
evidentemente contructores, utilizaron la estrategia
expuesta en el parrafo anterior, edificando nuevas

viviendas de infima calidad alentados por la poca exigencia

cualitativa de la demanda correspondiente a grupos sociales
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de renta muy baja y al escaso control democratico del

momento.(136)

El asentamiento en los nucleos periféricos de un secter
de poblacién aeautocentrifugedo del centro en busca de
valores ecolégicos , de calidad de h&bitat o de tradicion
rural, pero sin perder la accesibilidad, ha significaedo un
incremento en el nivel econémico y adquisitivo de las
periferias Que también ha sido aprovechado por las
promotoras. Estas al querer apropiarse de las rentas
diferenciales de localizaciéon compran solares y casas en
los nucleos urbanos antiguos de los municipios periféricos.
A veces han de esperar un tiempo para declararlos en ruine
0 demolerlos. Asimismo renuevan puntualmente edificios
representativos, revalorizandolos y revalorizando al mismo
tiempo el 8rea donde se encuentran.BEn combinaciéon con la
Administracién, que las respalda posteriormente con su
actuacion al crear infraestructuras que revalorizan la
zona, actuan renovando o construyendo edificios de
viviendas con locales comerciales que convierten a estas
calles en vias comercisles.De la misma forma remodelan
manzanas y dinamizen en su conjunto los ensanches,
convirtiéndolos en la nuevas &rea del sector servicios con

la ubicacion de bancos, comercios y oficinas.

(136) 8] resultado de esta activided es la mals calided de lo viviends con uae disminucita del pariodo de
circulocitn do s viviends {incremeats ol peteacial productive). Bjemplo de ello:Viviendes ée Turé de ls
Paire o Barcelons 7 todo ¢l tems de lo ‘slummisesis®. les 164 vivieades de P.0 con prodlemss despuds de
§ afios de construccita (Prat do Lichregat), otc..
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Les estrategias de los promotores implican
continuamente & la Administracion publica local. De hecho
para el promotor ls unice limitacion es la normativa, las
ordenanzes municipasles que regulan las caracteristicas
urbanistices de la construccidén. Pero esta normativa se
establece y es suaceptible de modificaecién por los poderes
publicos como resultado de las presiones o del compromiso
con el resto de agentes, incluso la de los usuarios, que
intervienen.Por ello los promotores utilizando sus
contactos directos intentaran conseguir las modificaciones
que les permitan obtener las méximas plusvalias.
Modificaciones que por ejemplo., han reformado las
ordenanzas de densidades de construccion disminuyendo la
altura vy extension de las viviendss con lo que se obtiene
un mayor numero con el mismo volumen. También utilizan las
relaciones con los poderes locales para incumplir las
normativas oficiales sobre proteccion de humedad,
distribucion de colectores, anchuras de escaleras,
cimentacion. calidad minima de los materiales, etc.. tal
como ha sucedidc en infinidad de poligonos de viviendas de
Proteccioén Oficial, realizadas para cubrir el exceso de
demands 1insolvente entre 1.960-70.Las consecuencias de
estas actuaciones las he& debido reparar directs o

indirectamente el sector publico con pcesterioridad.

Los contactos con los poderes publicos les permiten
llevar a cabo otras estrategiss. Ls compra de terrenos, a

la adminstracion o a empresas de la administracion, no
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sdecuados o no rentables pera vivienda publica, les
permiten extreser importentes beneficios al destinarlos a
actividades terciarias, especislmente si la zona es de
nueva centralidad en el proceso de transformacién de las
periferias (137). Otras estrategia pars extraer el méximo de
beneficios en espacios no edificables es la vents de estas
fincas a la Administracion a bajo precio con la condicion
de que el Ayuntamiento recalifique como edificable una
pequefic parte, ademas de las corraspondientes
compensaciones economicas (138). La evasion de impuestos
actuando desde fuara de Bspsfia, comoc en el caso de las
inversiones en la Costa del Sol desde dibraltar, es una
estrategia bastante frecuente incluso en los ultimos

afios. (139}

Bs conocida la estrechs relacién entre promotores
y constructores. Las grandes inmobiliarias que actuan en
ias periferias construyendo los complejos urbanisticos vy
residenciales, suelen tener sus propias constructoras con
lo que aumentan globalmente sus beneficics. Pero lo que es

bastante habitual en los nucleos urbanos periféricos es que

(137)8ste o3 o] caso de la vents de terresos en Sant Adrid del Besds (°La Catalena®ipor perte de  Negese
tespress del Coasejo Comsrcal del Vallésia empreses privedas por coasidersr que a0 erea reatsbles pere
viviends péblice y que seriaa destinados pars actividedes del sector tercisrio. Le Venguerdia 17/11/9)

(138} Propuesta de Nullez 7 Baverro ol Apuatemieato de Barceloss. 81 Pats 23/2/09

(139) Nefiriéndose o este estrategie pers evadir impuestos ssbre s rents 7 los gravimesss sobre las
sociededes, José Luis Bodrigues, Director Gemsral de Turisme de la Juste de Andelucia meaifestede que de
los 800 cases de frowde producides ea ol litorsl mediterrdneo en los dltimes § ofles cosi todes
correspondian o enpresas “extranjerss” .l Pafe. 20/6/90.
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los pequefios constructores sean también promotores,
construyendo sobre solares de pequefios propietarios con
cesién de pisos y/o locales comerciales, como parte o
totalidad de su importe. De esta forma cuanto més
construyan mejor para ambos pues el precio del solar estars

en funcion del volumen de construccion.( 40)

Esta es una vis para aumentar la capacidad potencial
del pequefio promotor-constructor, que ve sumentadas sus
pésibilidades de actuacién sin necesidad de desembolsar
capital en concepto de suelo. BEsta capacidad de actuacion
generalmente esta sometida a le dinamica de las promotoras
que aceleran o frenan el ritmo segun la demanda, y a leas
grandes constructoras que 1o someten a la ‘aubcontrutlcian
.por lo que no se arriesgan a aumentar su capital fijo.
Byte hecho les favorece en una mayor movilidad porque
cuando el mercado flaquea, desaparecen entonces no sélo las
pequefias sino también las medianas dejando en el paro a

grandes contingentes de obreros de la construccion

residentes en esatas periferias.

{100} Sste heche 3¢ he confirmade en las diferentes eatrevistas o técaicos de los Apuntamientos del
Sector Cestral y ea les estrevistes sebrs 1s percepcidn del  territoric  comsrcal.
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2.2, Rl capital financisro

81 objetivo de los bancos y cajas de shorro es aumentar
41 valor de cambio de su dinero. Dinero que en las
periferias procede en un elevado porcentaje del shorro de
los trabajadores, de los comercios y pequefios empresarios.
Bsatas instituciones finacieras prestan el dinero a
promotoras, inmobiliarias Yy constructores peara que
construyan. Al final del proceso parte de los intereses de
estos capitales pasan al wusuario en el precio de su
vivienda, quien deber& devolverloc al banco.Bste dinero
tendré& doble produccion pues los compradores de viviendas o
locales deberan pedir préstamos pars poder pagar su importe

también a elevados intereses. (141)

Esta tactica del usuario que favorece especialmente a
los bancos, no es debida solamente a la insolvencias
econémica de la demanda sino también a las ventajas gque
ofrece los préstamos hipotecarios en las declaraciones s
Hacienda, como politica de la Administracién para favorecer
la inversion. Asi1 los beneficios de la banca, referidos a
la transformacion del suelo estan en los intereses y en las
propiedades urbanas que va acumulando en casos de
insolvencia de los deudores, inmobiliarias, constructoras,
empresarios e incluso usuarios. (142)

{10181 crédito o s viviends estd procticomeats coaceatrado ea la Cajas de Aborro com un peso superior

on Catalunye que on Bspalla. Asf en Cataluaye ea 197) ol crédite de las Cajas da Ahorro suponies wa 90.0%
del total en 197) y se he mentenido coa ua 91.45 ea 1987 .Ver CARBEN TRILLA Y BIBQUIRL BARC (1990) 0p.cit.
{1821 Une noticis de 81 Pafs del 31/1/91 ejemplifica lo participeciéa directs o2 la actividad de 1o
coastruccitn. ‘La direccidn de Lo Caiza’ estéd proyectando cresr une secieded inmebiliaris coms uas de les
toraulas pars reducir o) peso de u active inmebilisrio respecto al total de los fondos propics’
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Como controladores del gren capital son duefios de 1los
medios de produccidn y actuan también en la produccidén y
transformacion de grandes espacios periféricos mediante la
aportacion financiera a grandes inmobiliarias 4
constructoras. Son industriales que construyeron
autopistas, carreteras, aparcamientos,grandes almacenes,
etc..0 como importantes accionistas de ¢ stas empresas en

las que extraen extraordinarios beneficios. (143)

Como compensacién por la especulacioén con el dinero de
los asalariados, sobre todo en el caso de las cajas de
shorro, llevan a cabo la politica., por otro lado legislada,
cultural y de bienestar scocial mediante conferencias,
construccidn de locales para jubilasdos. bibliotecas. becas,
etc, y de forma relevante las reforma de edificios antiguos
¢ instalacién de obras de arte en lugares publicos que
suelen revalorizar el sueloc del 8rea de ubicacion. Esta
aportacion resulta evidentemente infima dados los
beneficios que extraen del &rea periférica y la incidencia

espacial de todas las sctividades econémicas gque financia.

(103118 Seccita de Bconomis de Bl Pais 120/1/09) informsbe que coa la iaversida de 10.000 millones de Lo
Caize en Mtepistes Concesionarias Sspafleles (5.4.1 teals un 20.48 del copital de esta emprese.
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4.A.F) sanital induatrisl

Las industrias necesitan grandes espacios, baratcs vy
localizados estratégicamente, para lo cual intentan limitar
y
siempre la eapeculacion. Bl capital industrial, como
propietario de los medios de produccion estad interesado
genéricamente on
reducir los precios del suelo, puesto que ello supone una
reduccion del de la vivienda, e indirectamente una disminucion
de 1la presaioétn en los saslarios de los trabajadores. Bs por
ello que sus intereses son contrarios a 1los de los
propietarios del suelo y a los de los de las inmobiliarias
que buscan el ma&ximo rendimiento intentando que su
propiedad se convierta en residencia intensiva. o
retenienao el suelo industriel. No obstante, 14
contradictoriamente a8 veces actuan como ellos revalorizando
amplias zonas de suelo industrial mediante su loc..izacion,
aprovechando al mismo tiempo las facilidades que ofrece el

Estado o la Administracion Local.

Y proceso de descentralizacién o descongestion
industrisl de los centros urbanos, ha permitido disponer
de mayores espacios en los poligonos industrisles y al
mismo tiempo poder seguir actuando como especuladores de
suelo. Los espacios industriasles antes ocupados en el
centro quedan libres pars su purcelacién y vendidos

como terreno edificable, puesto que la expansion del tejido
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urbano los ha revalorizedo al darle el valor de
centralidad. Bste mismo proceso hs sucedido en las grandes
ciudades con varios afios de antelacidén(i4ds).Cuando estos
terrencs estén calificados como "zonas verdes” o “"areas de
equipamientos™ suceptibles de expropiacion, intentarén
utilizar sus contactos con la Administracion para extraer
los méximos beneficios, compensaciones o para intentar
recalificarlos. Con la especulscién sobre este suelo de su
propiedad podran esegurar la obtencién de préatamos

bancarios.

Dado el papel preponderante que los industriales tienen
en la solucién de la crisis y esta ha afectado de forma
especial a las periferias urbanas por su concentracion
industrial vy concentracién de poblacién trabajadora, han
forzado a las administraciones locales a la creacion de

suelo industrial,solicitando de ella y de la Administracion

Central facilidades legales para instalarse. Bstos
poligonos han tenido éxito en relacion a sus
infraestructuras, precio vy accesibilidadg. Cuando los

poligonos o zonas industrisles han revalorizado muchc su
suelo y se han ssturado. algunas industrias han recurrido a
otros poligonos de municipios mas retirados y de suelo
berato, pero con buena accesibilidad & las vias répidas de
comunicacién. La utilizaciéon de la Administracion continuas

en los casos en que la extension de la red urbana han unido

(100)CAPRL, 0. 1.98). op.cit. pag.97.
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zones de residencia con zones de industrias especiaslmente
contaminantes. Los empresarios soliciten a la
Administracion, presionada por entidedes vecinales, que
haga de intermediaria hacia estamentos superiores paras
conseguir compensaciones econémicas bajo la Justificacion
de incapecidad econémica para trasladarse a otros poligonos

més alejados (14S%).

4.3, Las uauacios

Bl wusuario del suelo y del espacio construido de le
ciudad persigue satisfacer una necesiadad, es decir el valor
de uso de los elementos urbanos producidos por el resto de
agentes. Dependiendo de su capacidad economica asi
intervendr& en el proceso productivo entrando a participar
en la especulacion generalmente a traveés de la adquisicién
de syuelo o de una vivienda. Deda la politica de
construccion de viviendas subvencionadas o0 de bajo ccate
que han permitidc ser propietarios a la mayoria de la
poblacién trabajadors se da con bastante frecuencis el
proceso especulativo en este colectivo Qque afios atras
estaba alejado de él(146). A esto hay que afiadir el estatus
de usuarios-propieterios de las zonas residenciasles y de

(145)0a ejomplo de ¢llo o3 ol procese msatenide oo lo empress Puadiciones Riquel Res e ¢l municipie de
Sent Vices{ dels HNorts.Bsta fusdicida es lisitrofe con ua berrie del Protossto ds 1o Vivieads
construide con posteriorided a la iastelecita de la fabrica, lo que hece afs dificil al berrio cumplir
s objetive de trasleder la fébrica .

(18610 versita picorescs ests ea las vestss de cheboles que llevaren o cabe 1o peblacion serginel de

la periferis de Bedrid o lo pobleciéa inmigrante marrogui, actuasdo incluse coms ceastructores de
chaboles.Bl Pefs. 20/0/90.
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las edificeciones UGltimes construidas desde 1.980, que en
algunos municipios representa un porcentaje elevado de la
superficie municipal. De esta forma tenemos un balance que
nos dice que las mayoria de los usuarios de viviendes son

propietarios y por tanto especuladores potenciasles. (147)

Las necesidades de 103 usuarios del espacio perifeérico
son basicamente las relacionadas con:la asequibilidad a su
economia; eccesibilidad al lugar de trabajo mediante vias
rApidas y medios de transpcrte. Ademas de estos y con mayor
preferencia que en los objetivos anteriores. los grupos
sociales econdmicos mas fuertes exigiren también
centralidad, o calidad del medio, espacios amplios, rapide:z
de movilidaed, infraestructuras adecuadas, calidad de
construccion. etc. .La oligarquia solucionara sus
necesidades wutilizando 1los medios econémicos y la clase
trabajadora cubrira las deficiencias de su habitat
utilizando los movimientos reivindicativos y presionando a
ls administreacién. BEstos movimientos sociales de gran
importancia y extensién durante este periodo de <crisis

economica, persegulan objetivos urbanisticos tales como:

a) Defensa de su habitat ante intentos de reformas

urbanas.
b} Consecucion de meioras urbanisaticas en los
municipios.

1147100 activided especulativa se estiende o los vivieades de protecciéa oficial. Une activided corriests

o3 ¢l deble procio o 1o vesta de estes vivienden (el oficial y ¢l reall. fegin ADICSA, cmpress o
depende de lo Gessralitet de las 49.000 viviendes protegides, 10.000 presestobes irreguleridedes e
cusnto o su ocupacién sedisate traspesos ilegeles. 81 .Peis. 2/7T/M
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c) Defensa de hitos urbanos saignificativos ante
anenazes especulativas.

d) Lucha contra la corrupcidén edministrativa en 1la
gestion.

e} Participacion e incidencis en 1la organizacién vy

gestion de inversiones en infraestructuras. (148)

También es habitual la formacion de Asociaciones de
Propietarios cuyo objetivo es vigilar y mejorar la calidad
de sus barrios. Muchos de estos barrios se formaron con le
vents de parcelas y con la autoconstruccion de viviendas de
segunde residencia, por lo que han presentado déficits de
infresestructuras basicas, que han servido de motivo

continuo de reclamaciones a las administraciones publicas.

Resumiendo puede decirse que 1los usuarios en las
periferias han tenido un papel importante., aunque no
decisorio, en la transformacion de su espacio. Podriamos
sfiadir Qque en gran parte es debido a sus caracteristices
referidas a los valores subjetivos de la eleccion del area
o merco concreto, su cepacidad adquisitivas, a {71
inntegracion y aceptacidn del medio. a su nivel cultural
que influye en sus actuaciones., y a8 su conciencia socisl y
pol{tica. 81 grado de incidencia ha variado desde 1la
incidencia directa en el caso de las construcciones
(188) Lo CONPAVC (Confederscion de Asociscienss de Vecines de Cataluaye) he msatenide wae actitud critics

orgenizande compelies costra ls especulacitn del svele.la estes compafies 3¢ meaifestades coatre le
privatizecita del swelo piblice, otscaads los octuscionss del INCASOL. Teshiéa propeses lo

maicipslizacitn del swele, 1o desssregacidn del dersche de edificar ol propietaric. y la expropiacida
forzsse de las vivieadss desecupades durante muche tiespo. 81 Pais §/10/90.
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ilegales de autoconstruccion que conformaron las
estructuras de 10s barrios hasta el usuario de una vivienda
de propiedad horizontal enmarcada en un barrio conformado.
LO Que 81 es cierto es que la mayoria los usuarios en las
periferias han tenido la necesidad de modificer y
transformar su espacio con posterioridad a su asentamiento,
por las consecuencias de la actuacion especulativa de los

otros agentes productores.

4.0. Las Adminiatraciones

La Administracion, es decir los diferentes gobiernos,
el central, el autonémico vy los locales, inciden de forma
importante en las transformaciones de las Areas periféricas
urbanas, con su ideologia. legislacién y controles de su
cumplimiento. Las decisiones politicas determinan en gran
medida la forma de las 8reas urbanas y periurbanas desde el
momento que inciden directamente en la dinamica economice
del pafs, por lo que” la actuecion del Bstado va dirigida a
apoysr politicamente al grupo social que puede evitar la
crisis. 81 esto sucede y se acepta se debe concluir que el
resto del aagentes de produccion estarsn medistizados por

el estado” (149)

(1091 VILAGRASA [ IDARY.JOAM.'Creizemest urbd | agests do 1a produccit de 1'espei: £l cas do lo citat
6 Lleide 1.90-00.Tesis Dectorsl. ODepertomssto de  Gesgraffe. U.Barcelose”.1.983.104.T3)
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Dependiendo de la ideclogia su actuacién se amoldars
més O menos & 1los intereses de la oligarquia que siempre
intenta que 1la Administracion siga las directrices del
capital en el modelo capitalista de progreso que implics un
desarrollo urbanc basado en la especulecion del suelo, tal
como resume la siguiente expresion: "Bl Bstado es un medio
velioso que la oligarquia posee para asegurar su estrategia

en la produccion del espacio” (1%0).

También podra& marcar el grado de integracién entre las
necesidades de la poblacién vy las planificaciones
elaboradas en base a intereses del poder economico. Bn este
sentido GARCIA CATALA.R.(151) expone:

"El creixement i la forms de la ciutst depenen
fonamentalment de la capacitet que te la voluntat
politica (és a dir. el poder) de fer concordar Ila

teorfia o elaboracio tedrica de la ciutat i la voluntat
popular - (pg.232).

La Administracion, en definitiva., cumple un papel
reproductcr de la ideologia que aseguraré al capital la
extraccion de plusvalias en un ciclo aparentemente
contradictoric de la construccion paras posteriormente
destruir vy volver al ciclc generando en este proceso unas
tensiones econdmico-sociales en su obra, la ciudad y su

periferia, que el mismo sistema aprovechars$ como

{150 1GABCIA BRLLIDG, . y GOMIALEZ TARMRIT.L. 1.979 op.cit. pag.138
(1S19GABCIA CATALAD."Peder municipal 1 creizemsat urbd® ep "les ciutats petites i amitjanes o
Cotalunpa:evolucie recest i problemitice octusl.'ll Setmsss d'Bstudis Urdens o Lleide. Institut
Cartografic de Catolunye.Barcelons 1.047.
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retroalimentacion. Las Administraciones en sus diferentes
escalas territoriales y en diferentes escales de splicacion

de funciones colsborarén 8 ello.

5.6.1. Las administraciones centrales Y
autonémicas.

Le Administraciéon., tanto Central como Autondmica.
incide en la estructuracidn perifeéerica a traves de

diferentes marcos de actuacioén. (1§52)

a) Desde el marco juridico mediante la formulacién de
leyes que legitiman la produccién del espacio. Algunas de
estas leyes son: estas leyes son: La Ley del Suelo(1956,
1975, 1990). Les Leyes de Centros y 2onas.La Ley de

Arrendamientos Urbarios. La Ley de Bdificacién Porzosa. Las

11521ante ol probless del swelo y de lo viviends en los ultimes afes. los expertes, politices y

profesionales de lo coastracciés y planificecién . todes ven como dnice elternetiva la intervencits del
gs lo Mministreciés deste el Berco Jurigice, ¢l ge le Pinanciecion y o] de lo Plenificacion.fn este
sentido se msaifiestes PERRARNDO UBFDA eo “Swelo disponible”. Bl Pefs 27/0/91, JOSEP ROCA en “Ristoris de
un frocase. Pessrems de lss problemas que he de intister resolver la futurs Ley dol Swelo”. 81 Mis
12/6/90 RADURL  CASTELLS ¥ JBSUS LBAL e “Mor fin. lo vivienda® .81 Pafs 2/4/91. Qste iltim auter
propess sas serie de actuscionss. gque stalen & estes merces y con les cuales esthn ds acwsrdo otros
outores, tales coms: olaprevecher ol sizise les pesibilidedes de lo oveve Loy dol Seelo pers cbliger o
los prepietaries o ejecstsr los pregresas de urbenizacita sumetesde la oferta do swelo o2 ¢l mercado.
0/0sscentralisacién hocio les seass periféricas geserende localizscisass strectives ¢/ Diversificecitn de
lo tipslegias de viviende de preteccisa eficisl. belses de intercasvie de vivieades d) Politice secial de
vivieads ¢/Promeciée del mercado de viviedes es slquiler. f! Aberstosients y extensibe del sistess de
présteass pere lo viviende. g/Neyer esfosrse de les institocioses finsacieres privedes ea el crédito o le
viviends. Per eotre lade ¢l lastituto de Bstedies Piscales (Mecreteris de Eateds de Nociends! pone €8
cuestioe siguass de estes selucioses ssegursads que: “Lo conceside de syades fiscales o lo sdeuisicidn de
viviesdss o sl oeccess de ls viviesde e régises de srrendesioats supsadré s efecte costrario al
porsaguide. ol verse iscresestades les precios per estss inceatives... ° y recalcs que ° lo deduccitn do
iatersses en o Dese de IBPP. juate cen le dedwccidn ea le cwsts repressstes wm sistem de apvles
besteate regresive”.... pleatess coms ebjetive Mesice ‘sejersr lo ssrastive sobre ¢l aprevechesiente del
swelo’ 81 Mats 4/8/91.
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Leyes Piscales. La Ley de EBxpropiecion Porzose . La Ley de
la Propiedad Horizontal. Otras leyes con las que se he
incidido de forma importante en las periferias son les de
Autopistas, la de ICONA.ls de Parques Naturales, Medio
Ambiente y Atmosferico y la de Actividedes Nocives vy

Peligrosas

b} Desde el Marco Politico mediante la organizacion de
representacion politica a nivel territorial y funcional.
Desde este marco se crean O desarticulan organismos o
instituciones con competencias territoriales., asi como se
pueden modificar las funciones. Asimismo puede posibilitar
° dificultar la participacion popuiar en las
transformaciones territoriales mediante ei modelo de
division territoriai y mediante la voluntad politica gue se

puede plasmar en el marco juridico.

¢) Desde el marco de la financiacion, mediante la
promulgacion de exenciones fiscales, reducciones de
intereses de préstamos, incrementos de porcentajes sobre
el valor de 1la compra, mcdificacion de tasas para las
propiedades inmobiliarias, inversiones en actividades
productivas, inversiones en infraestructuras. Incluso tiene
incidencis a8 traves de 1los incrementos oficiales de
salarics que permiten a ls poblacién mayor caspacidad de

financiacion.
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d) Desde el marco de le Planificecién con 1la
promulgecion de las Leyes de Régimen de Suelo y Ordenecidn
Urbanae donde se establecen las normetivas pare Planes
Generales y Planes Parciales, y con el establecimiento
desde este marco,de las zonas de actuacién de los
diferentes Planes Jdenerales.Bn este marco 1los distintos
gobiernos autonomicos tienen su incidencis directa a traves
de los Programas de Actuacién previos an8lisis Yy
valoraciones.BEn el caso de Cot@lunyu. Que nos atafie, el
Institut Catslad del 801 durante el perfodo 1.981-88 se
marcéd, en lineas generales los objetivos de intervenir en
la extension urbana y en la actuaciéon en los centros

urbanocs, asi como la preparacion de suelc industriesl. (153).

En el ultimo quinquenio,85-90 ademas de la potenciaciidn
de zonas industriales (ZUR y Areas de localizacion
incentivada)desde la Administracion autonomica gse
introducen una linea de ayudas para 1la captacion de
capitales industriales dirigidos a la creacion de
industrias de tecriologiaa avanzada.Asli los objetivos

marcados en cuantc al suelo industrial son:

1) Descongestion de la ciudad de Barcelona mediante las
localizaciones ingustris'les en la primera corona

externa (A.Metropolitana!l.

1153) 1.C.5.Programes de Actusciéa 1.901-80.Depertamest de Pelitica Territerial Geperalitet de
Cotaluanm. .

177


http://marco.de

2) Consolidar otros nucleas industriales en la segunds
corons (redic de 60 kms desde Barcelona),especialmente
cabeceras de comarca con posibilidad de desarrollo

industrial y buena accesibilidad.

3) Acceder a ayudas de la C.R.E. & traves del Programa
de Desarrollo Regional p»ara las zonas de regresion

industrial.

4) Potenciar el sector terciario-dinémico creando un
parque de actividades ‘business park™ en los términos
municipales de Sant Cugat-Rubi. concentrando actividades de
investigeacion, ingenieria, servicios profeaionales,
promocién de mercado, procescs de produccion. centro de

datos y distribucion de informacion.

gn al suelo residencial la actuacion de la

administracioén sutondmica catalana ve dirigida 8:

1] Creacién de viviendas en los municipios donde su

piramide de edades prevea la creacion de nuevas familias.

2) Creaciédn de viviendas donde el exceso de demanda

comporta un grado importante de especulacion.

J) Renovecion de conjuntos urbsnos degradados .
renovacion de redes viarias. solucion de deficits

infraestructuraler.

4) Transformacion de suelo en diferentes fases de

urbanizacion.

178



Por tanto vistas las actuaciones de las Administreciones vy
los objetivos en sus programas podemos decir que su

incidencia en la produccion espacial es directs pues:

®* Bncauza las actuaciones de la especulacion de la
iniciative privads.

¢* Abre vias de penetracion en el territorio perifeérico
extendiendo su ocupecion.

® Crea rentas diferenciales y absolutas al revalorizar
estos eipetios como urbanos.

®* Crea 0 suaviza 108 conflictos sociales.

Desde estos marcos el gobierno central y autonomico

intenta conseguir sus objetivos que se podrian concretar

en:

# Crgenizer la produccién material del espacio e
incluso asumir ia ejecucion ae elementos
infraestructurales.

# Ordenar las inversiones y actividades productivas en

el espescioc.

4 Cestionar vy coordinar las actusciones publicas vy
privadas que incidiran sobre ia ordenacion territcrial. Las
publicas estaran supeditesdas a les privadas dado que el

marco econdmico eas el iibre mercado.

En cu actuacion en las periferias el estado cumple las

siguientes funciones:
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1. Organizador de 1la reproduccion de la fuerza de
trabsjo segun las necesidades del capital y segun 1la
dinamica econémica, mediante la planificaciodn, creacion de

infresstructures v promocion de viviendas sociales.

.. Organizador de la estructura organizativa para 1la
actuecion de las instituciones y 6rganos decisorios vy

ejecutivos.

3. Legitimador de la préctica del libre mercado con la
elaboracion de modelos y normativas legales que la

posibiliten y racionalicen.

4. Interventor como mediador, negociador y modsrador
entre los intereses de la <clase trabajadora Yy la

oligarquia.

5. Paliador de las contradicciones y efectcs generados

por la actividad de la iniciativa privada.

Bl Bstado puede incidir en las periterieas desde
diferentes organismos y Ministerios. Bn su actuacién suele
utilizer suelo publico pero que al ser escaso e
insuficiente necesita expropiar. La expropiacién la suele
hacer en lugares alejados de los grandes nucleos urbanos.
es decir en las periferias donde el suelo es mas barato vy
abundante. revalorizandose posteriormente los espacios
instersticiasles que ofrecera grandes plusvalias a los

propieterios del suelo e Inmobiliarias. Es ssi como el
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Bstado el comprar y promover la construccién tendré un
peapel importante en el crecimiento urbano. tal y como
expone Carles Carreras:
"Pero el estado es tambien una emprese promotora
inmobiliarie y propietario del suelo., en cantidades
importantes. que le hacen un agente concreto decisivo
también. Bl EBstado espafiol he limitado tredicionalmente
su accion sl’'leisser faire’' o ha llegado a legitimer e

incluso & impulsar ls iniciativa libre y contraria s
normas de los demés agentes privados. "(154)

La intervencion de las administraciones como
inmobiliarias 0 como constructoras se lleva a cabo
mediante la creacion de empresas gestoras oficiales o como
gsestor de la oferta de obra publica que, como se ha
comentado anteriormente es la que mantiene la dinémica del
sector de la construccién. A estas empresas de carécter
publico habria gque afiadir las creades por los diferentes

sindicatos para la construccion de vivienda socisl. (155,

{1SMICARRERAS,C."Ls cluded. Basefanzas del fendmenc urbeae’. Gdiciones Asaps 1.943.
(155)Algunas irreguloridedes en 1o relecita Administracitn-Gapreses coastructor:s hes selide 8 le lw2

piblice. Jost B9.Cveves, Presideste de lo CBOG afirme que ¢l pago de comisiones o los partides politices
por parte ds las capresss pars obtensr concesionss de obras ers uas prictica hebituel. Bl Pafs 25/77§1.
81 INCASOL (Imstitut Catald del 341) pags precies, por suelo coa destins o péblice, muy superiores o los
que los propietarios Nebies pagedo varios esses eates; ello se justifice per 1o necesided de swele
pédlico. A lo iaverss INCASK. vende terrencs previstes pers vivieades protegides o inmsbilisries privedes
justificede tombiéa per 1o nscesided de odtensr suslo e otros lugares y pars chtessr las plusvaliast
Poligono de Torredlence ea §.Peliv-§.Just, Peligone “Can Liobet® de Barberd del Validsi.

Las Promstoras de los Sindicates son: Promsters Social de Vivieadss (ICT) y Fubitet GOatera (CCOO)
dedicades fundemsateissate ¢ 1o promscifa de viviends secial
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5.6.2. Adninistracion Local.

La Administrecion Local tiene como objetivo ordenar,
gestionar y controlar todss las actuaciones que se realicen
sobre su territorio municipal. Cesde el marco Jjuridice
intentara aplicar las normativas generales enmsrcadas en la
Administracién central y todas las ordenanzas municipales
establecidas en 1la Ley de Reégimen Local.lLas actuaciones
realizadas sobre el territorio municipal las podemos
clesificar en Planes Generales y de Reforma Interior,
Construccién vy adecuacion de infraestructuras y Ccocncesioén
de Licencias de Construccion. BEBstas atribuciones y 1la
capacidad de intervencién de las administraciones locales
{20 materias) vienen recogidas en el articulo 25 de ls Ley
7/85 y en el articulo 63 de la "Llei Municipal i de Regimen

Local de Catalunya”

Bn cuanto a la elaboracion de Planes de Ordenacion o de
Reforma. los municipios perifericos los suelen elasoorar
debido a8 situscicnes creadas por factores Yy agentes
externos s la dinsmice municipal, tales como:

a) Bxistencia de berrios merginsles e ilegales formados
con su consentimiento en épocas de gran demands de suelo

edificable.

-3 Existencia de barrios marginales de segunda

residencia, formados en ias mismas circunstancias.

c) Demande de suelo industrisl que favoreceris el

crecimiento de ls economis local.
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d) Implentacion industriel sin plenificecidn previa.

o) Incremento de demands residencial en éress proximas
& 2Ccaes industrisles.

£} Demsnda de suelo por agotamiento del suelo de 1los
municipios vecinos.

g) Instalacion de importantes centros de servicios.

h) Recalificacion de parte de su suelo por efecto de un

Plan GCeneral.

Gran garte de estos planes han ido dirigides, en los
primeros afios de democracis. a8 legalizar barrios marginales
vy 8 plenificar las infraestructuras de las que ~2ran
deficitarios. o también 8 subsanar las deficienciss de los
barrica obrercs que la iniciativa privade no sclventé. A
veces esStos ovarrios ilegs.es construiacs en el perimetro
yrbeno se han construido con licencias de la misgma
Administracion Locel, sin existir los Planes Parciales vy
sin estar ocupedo totalmente el suelo clas:.ficado de
reserve urbans tal como exige le Ley del Suelo. (156}

“Art. 96 . No se podre efectuer ningune parcelecion

urben:stice 32in gue prevismente hayve s2ido aprcbado un

Plan Cenerel cuando sfecte @ suelo wurbanc. sin la

previe aprobecion del Plen Percial del sector

correspondiente pare el suelo urbanizable. @#n suelo
urbanizeble no se podran reslizer parcelaciones
urbanistices”

Tento en el ceso de los barrios obreros y marginales
coms en 1os barrios de segurde residencis 1ilegeles, los
Ayuntamientos cumplen un pepel subsidiarins de ls inicistive

115510081 Jecrete 13/1 476 del S7abeil por ol oue e opreale ol tests refuadia % s ley
sobre Diginee dol Suelo v Orgenncios wrtess.
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priveada al crear infraestructuras gque posteriormente
revelorizeren su propieded sporténdoles meyores beneficios
& partis de inversiones publicas. Pero ests situacion no
80lo se de con la creacion de infraest-ucturas sino en los
Planes de Reforma . en le adecuscidn de zonas comerciales
donde las Inmobilisrias extraerén importantes plusvalias de
le revelorizecion del suelo, o con la rehsdilitacion de
edificios antiguos, © creacion de zonas peatonales que

incrementan 108 precios de la zones. 0Qtro caso es la
aportacisrn de grandes beneficios de la Administracion
Local @ los propietarios del suelo con la transformacion
del sueloc rural en urbano. Bs cierto que con estas
revalorizecicres y extensidn del suelo urbano los
Avuntariertos iocales aumenten sus ingresos mediante los
impuestos iradicecion, circulscion, asguas. bpasuras,
piusvaiies.e*c ', pero generslmente el desfase entre el
increments del vaicr de mercado de ls propiedsd y la
recsuascion de  impuestos no es proporcicnal ni es

eguiltative en todas les Areas urbasnas

Le actuscidn de 1lsa Administracion Locsl ha sido
especiaimente intenss 8 pertir de 1.979 después de las
primeras Eleccicnes Municipales Democratices. dependiendo
del interés ¢ ideclcgis del gobierno, de la correlacion de
fuerzes gclitices ¥y principslimente de las condicicones
e¢conemices En genersl se¢ puede decir Qque se ha dado une
tendencia @ 8ctusciones de sutura e interconexion Jde

nuclecs intresurbasnos desintegreados e interurbeanos el
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objetive podria m une redistribucion del bienestar social
con aumentos de inversiones de capital fijo en forma de
infraestructuras, Yy con una mayor receptividad a 1la
participacion popular. Bsto supone también una mejora de
las condiciones de reproduccion de los medios de produccion
y de la circulacion de capital aque desde las
administraciones locales periféricas ss espera sirva para

mejorar la calidad de vida.

Un gran apoyo pars las sdministraciones locales son las
Diputaciones Provinciales. Bstas en 1los ultimos aflos estén
interviniendo de forma muy intensa & través de 1los PECAL
(Planes BRspeciales de Cocperacién con la Administracion
Local). Bstas actuaciones son delegadas por los
ayuntamientos a través de sus Alcaldes v Concejales que

forman el Pleno de Diputados.

a.7. Les tecnicos.

Bl técnico es un agente intermedio en el proceso de
revalorizacion del capital. entre la inmobiliaria o
sdministracion y el wusuario o comprador del producto
resultante ocue es el espacio urbanizado. 8Su funcion es
disefisr, construir y plenificer dando legitimidad tecnica a
las ideas y proyectos, unas veces de la Administracion vy
otras del capital privado que con su produccién urbans
intenta extraer 1os méximos beneficios. No se trats de

poner en cuestion le ética, ni ls profesionslidad de estos
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técnicos perc 8i de ressaltar su papel importante como
agentes transformadores de estas sress perifericas que han
solido ser la reserva y ¢l comodin del desarrollo

econdmico. Tambiérn eg necesario resaltar la ausencia de

estudiocs al respecto. (157)

Simplemente trataremos el papel de los técnicos
municipales que han desempefiado un paspel decisorio en la
construccion de elementos o areas urbanas ea 10s municipios
de los cinturones metropolitancs. Quize nc son
intervenciones aimportantes ubicadas en un marco general
periférico pero si lc son en la vida cotidiana y en la

ecoriomia de los municipios.

Los técnj tos municipales, arquitectos y abogados
especialmente, han tenido bastante capacidad de decisioén
sobre reformas o planes €n el municipio, especialmente en
los casocs en que se ha dado un vacio politico o wuna
incapacidad de decisién de los politicos. 1llegando a
realizar funciones de estos. Este hecho se ha dado de forma
importante en el peri10do de crisis econdmica que aba:ca a
ls ¢transicién politica espafiola al sistema democrético.
Después de las primeras elecciones municipales en 1.979, en
que los Consistorios estan ocupados mayoritariamente por

politicos formados en movimientos sociales, se presenta la

i157'0espuds de comsulter difersates bibliotecas y coasultss en el Colegio Oficial de Arquitectos de

Catalunye sobre 1o existencie de slgua trabejo. comunicacién o ponencis sobre el “papel de los técaices
como ageates trensforssderes del territorio y ée forms especifice ea los Asministraciones locsles’. le le
respussts fue que “e90 50 3¢ tratabe’.
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urgencia de arregler y planificar el desorden urbenisticeo
legado para 10 que no tienen suficiente preparacién. Aqui
los técnicos han cumplido un papel importante en el disefio,

planifiacién y decisién de &reas a reformer.

Ls capacidad personal, el interes por el tema en
cuestion vy la ideclogia socio-politica. muchas veces han
marcado el disefio de un plan de Reformas, pudiendo
perjudicar mas o0 menos & un grupc determinado de poblacion,
ha decidido el tipoc de plaza., sus materiales, el orden de
preferencia de <creacion de infraestructuras, etc..8stas
decisiones muchas veces han estado determinadas por
gresiones de algunos politicos movidos por intereses
personales ¢ por politicas globales de Corncejaliass de
Urbanismc ligadas mas o menos a la produccion irmobiliarias
local. En estos cascs las etica ge los tecrniicos les ha
llevado & participar en esa politica o a presentar sus

dimisiones. (158}

En infinidad de situaciones los técnicos. arquitectoa vy
aparejadores, han actuadoc como amortiguadores y receptores

de las presionrnes sociasles. Las reivindicacicries de los

(150)8] $r.Gersrdo Roger “Director Ceoeral Provisionsl de Urbenismo de s Generalitst Vasleacisss,

mnifiests que 1o responsshilided de les irregularidades en ¢l urdeaiseo estan en los Amatesiests. B8l
Pais  16/5/91 Dosier “Batalle por ¢l Poder 'ocal®. &a este seatido las irceguleridedes urbenistices que
tienen origen en los Ayuntemientss son suchas. sispiemente mirendo a3 desunciss sparecidas ea 1o preass.
B2 elies los tecaicos han intervenido :concediendo licencies de obres o cemhio de dinero, fslsesndo
plancs urbenisticos v reclasificendo inswebles pare oussater ¢l precic despues de heberlo cesprade,
recalificar un dres protegide com zone verde con 1o que e increments la volumetris de las 20088 de
slrededor. recalificacida de terrenos por solicitudes ficticias, etc..Un recurso muy utilizade pers
soslayar las limiteciones que esteblecen los planes urbanisticos son °los estudios de detslle” segin
reconoce ¢. Arquitects Justo Ramires especislista en Sociologie Urbsns! msmo dosier!
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movimientos wurbanos en infinidad de ocasiones han ido a
menos de los técnicos, en ausencia de unos politicos con
muy poco tiempo de presencia en los Ayuntamientos, que
prescindiendo de consultas previss han acelerado procesos o
solucionado problemas urbanisticos “aparcados”™ durante
mucho tiempo. Bl principio de eficacia ha llevado muchas
veces a que las reclamaciones populares se hagan

directamente a ellos.

En los afios anteriores & las elecciones municipales
democraticas su papel ha sido menos difundido, que no menos
decisorio. Los técnicos en la etapa frenquista, cumplian
bésicamente el papel de intermediarios y legslizadores de
los negocios privados de loa politicos locales,
generalmente ligados a ls produccidn urbanistica. Su labor
rara vez iba dirigida a la planificacion o reforma. sino a
8 construccion puntual de elementcs simbolicos paras la

clase gobernante y al manteriimiento de infraestructuras.

.8, Loa factores de Stranaformacion del eagecio
periurbano.

Los agentes de transformacién antes analizados han
utilizado diferentes factores para transformar el espacio vy
extraer las correspondientes plusvalias. Algunos de estos
factores han sido gernierados por ellos mismos en un estadic
anterior del desarrollo y formacion de las areas

éoriurbonaa (tal] ez el casoc de las Inmobiliarias e

188



industrias), o han sido creados por la dinemica econdémica y
otros han sido favorecidos por los agentes que aportan las
condiciones y servicios (tal es el caso ae ls
Administracion y de los Teéecnicos). psrs que actuen los

agentes que buscan el valor de cembio.

$5.8.1.Pactores fisicos y estratégicos

Un factor importante es la posibilidad de extenderse la
ciudad en un continuo sin acciderites de relieve que
dificulten v encarezcan excesivamente la produccién urbana
vy la creacion de redes viarias. En ecte sentido las
periferias han ido <creciendo ocupando los espacios
contiguos a la urbe siguiendo las directricec marcadas por
las vias de comunicacién., adecuacion del relieve y la
exictencia de pasos naturales hacia el exterior de las

Areas periféricas.

Las localizaciones se han realizado teniendo presente
la C(apacidad de ampliar las redes ade comunicaciones gque
comuniquen el centro urbano v la periferia donde se iran
instalando los rnuevos centros industriasles y aireccionaies,
az1 como un sector de poblacion con un nivel adquisitivo
alto que se instalaran en las zones residenciales y se
desplazaran del centro urbano a los lugares de trabajo

localizades en los poligonos industriasles. Es decir el

189



narco fisico periférico se haré extensivo nc sélo para las
actividedes economices y por el crecimiento de sus nucleos
urbenos, sino por le creacidn de las zones de primeras
residencias de ‘alto standing' vy de las segundas
residencias hasta encontrar el marco natural gque busca la

concentracion urbana.

5.8.2. Pactores econémicos.

El desarrollo industrial y ecoriimico es el factor que
tiene mas efectos multiplicadores pues es el motor de todas
las actividades y el catalizador de la movilidad de la
poplsescion que T ) el objeto ae la produccion. Las
inmobiliarias, constructoras, industriales, vancos.,
propietarios del suelo y usuarios utilizan este factor para
extraer sus plusvalias, es decir todos los agentes
transformadores del suelo se beneficiarén de la actividad
econdmica que genera. La industriaslizacion de la periferia
supone la atraccion de otras actividades industriales vy
comerciales, asi como las atraccion de poolacion. Ello
implica un sumento de la demanda de suelo inmdustrial vy una
demanda de sueloc urbanizable, al mismo tiempo que genera

actividad inmobilisrisa y constructcrs.

Debido a la capacidad generadora de la
industrializacién son importantes los factores que tienen

en cuenta los empresarios cara decidir su
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localizacion(159). Basicamente son la mano de obrs, los

costos de transporte y el ambiente industrial, pero que en

estudio profundo son maés amplios como se ha visto en

capitulos cnteriores.

La disponibilidad de mano de cbra dejé de ser un freno

a la dispersion industrial a partir de la crisis econémics,

puesto que 1la oferta es elevadsa en muchos lugares.
dificultad de transporte se han ido reduciendo lo que
aumentado las opciones de localizacion y, por ultimo.
proximidad de productores facilita una infraestructura

gservicios. la difusion informativea y el acceso a

La
ha
la
de

la

industria auxiliar Bxistern o*tro tipc de consideraciones.

tales como los contactos financieros o las relaciones

sociales Qque seguro que influyven también en las decisiones

de los empresarios{(160).

El desarrollo del espacio urba.io también favorece la
conatruccion pues supcne la creacion de mas
infraestructuras, tanto de iniciativa privaaa como de

iniciative publica Todos estos agentes también aprovechan

las facilidades de tipo econdmico que se suelen facilitar

1159)Un anuncie de una empress sultinacionsl de Servicios selicitabe terrenes 1y naves pars use comercial

preferentesente, mercando coms condiciones: a)Redio 10 Ums. 200.000 hebitsates. b) Bstar en 121{nee de
carreters pacionsl ¢} Mezim 15 Cas ol cestro de ciuded. ¢) Superficie oo inferior o 5.000 2. ¢! Accesos
solucionedos en ambos sestidos. ) Parking minimo de 100 vehicules. g/ Se valors prozisided o un Ceatro
Comsrcial. B1 Pof.-Kagocios. 29/1/89

116010.G.7.7. "Bstudi comperstiu de localitzacid ea els poligons industrials de 1'lnstitut Catels del
501.0.6.7.7 Departamat de Politice Territorial 1 0.9°. 1.0,
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desde el marco juridico, con facilidades crediticas vy
financieras, tanto en las etapas de desarrollo industrial
como en las etapas de estancamiento econémico, en las que
se intenta eatimular la economias con estas medidas. Bl
aumento del poder adquisitivo de 18 poblacion con la
ubicacion de industrias en el sector periurbano supone una
garantia para el siztema econdmico en general, pero tambien
de forma importants para la industria inmobiliaria y de la
construccion pues se maxjora lu'capscidad adquisitiva de la

demands.

Bl desarrcllo industrial y el <crecimiento urbano como
factores de transformacidn inciden en otra actividad
productiva de la periferia.la sagricultura., que quedan
fuertemente menpuada al ocupar su espacioc. Log propietarios
del suelo egricola 3on muy sensibles a las ofertas de
compra puesto que algunos son propietarios de suelos poeco
productivvos y péco rentables, de secanc o regadio,
presionados por las ofertas de otros mercados agrarios
especializados ¢ por las infraestructuras construidas
dentro o cerca de su propiedad gue imposibilita o dificulta
su explotacién. Las nuevas generaciones de propietarios
ante estas dificultades y la mejor remuneracion de otras
actividades tienden al apandono de la agricultura para
primero compartir el tiempo de dedicacion y posteriormente
vender si es posible. Las inmobiliarias conocedoras de

estas caracteristicas del suelo agricola y ante la demanda
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de suelo urbanizeble compran terreno rustico o agricols en
espera de plusvalias y creando al mismo tiempo espacios

intersticiales potencialmente edificables.

Otro factor importante aprovechado para la produccion
espacial periférica es la existencia previa de unas
inafreestructuras minimas tanto urbanas como inierurbanas
de conexién con la capital. La existencia de esate factor de
localizacioén favorece la disminucion de costos de
produccién del cuelo construido sin disminuir los precios
de ventas correspondientes al @area de mercado. La
infraestructura industrial creada en estas é&reas es
importante con el objeto de relanzar la economia, ventaja
que atraers al sector secundario Jjunto con la existencia
de una red de comunicacion y transporte que enlaza la
Metropoli con esta y otras areas productivas actuando como
hilo conductor de la ocupacion urbana del espacio. Es
una lenta pero progresiva relocalizacion de las economias
de escala en la periferia que se acelera con la salida de
la crisis economica.Bn este sentido es <clarificador los
criterios seguidos por la industria de alta tecnologia para

su localizacién.

Bl desarrollo de 1los parques tecnolégicos pueden
modificar les configuracion espacial de la industria puesto
que los criteriors que siguen para su localizacién son
distintos de lcs de la industria tradicional. Asi segun la

OCDE los factores clave de localizacion de un Parque
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Tecnolégico son los siguientes(161):

a) Una infraestructura para la investigaciéon bien
desarrolladas.

b) Proximidad a las universidades

c) Localizacion de instituciones nacionales de
investigacion.
d) Buena infraestructura de 1localizacion y de
comunicaciones.

e) Acceso a servicios de telecomunicaciones.

£f) Ambiente atractivo sociocultural y recreativo.

g) Bajo costo de terreros

h! Ausencia de contaminacidn.

i) Residencias sanitarias suficientes y de calidad, aag
como un buen equipamiento escolar.

j) Impuestos favorables para la empresa.

k) Apoyo de gobiernocs locales, regionales o nacionales.

1) Oferta amplia de manc de obra poco cualificada y
también de alto nivel

m) Posibilidad de integracion de la investigacion
universitaria con la comunidad empresarial.

n) Bxistencia de otras empresas de alta tecnologia en el
area.

o) Oportunidades para contratos gober~amentales

p) Carisma, estilo de vida y oportunidades para la

movilidad de empresas.

(161iCitado en CHB.Parc Tecnoldgic del Vellés.Barcelons 1.986.
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La descentralizecion economica de la ciudad hacia 1la
periferia y la instalecién en ella de un sector de
poblacion poco afectade por la crisis economics con un
nivel adquisitivo superior a la media, suaviza ligeramente
las caracteristicas depresivas de la periferia ¢ incrementa
su actividad terciaria. Asi el incremento de comercios, ‘a
instalacion de almacenes, la creacitn de servicios
administratives y financieros en los municipios v la
paulatina exurbanizacion del sector de servicios a la
industria vy direccional a las areas perifericas Dbien
comunicadas induce al asentamiento de poblacién, y a la
construccion de viviendas para clase media y &al mismo
tiempo a la revalorizacidn del suelo del entorno

beneficiando a propietarios e inmobiliarias.

Por ultimo diremos que el hecho de que éstos factores y
transformaciones se realicen en municipios movidos en gran
parte por microeconomias es otro factor determinante de las
actuacicnes de los agentes. 3on economias factiblies de ser
interferidas por los poderes economicos locales y
supralocales a través de la relecion directa con los

politicos y por la presion indirecta desde otras esferas.

$.8.3. Pactores demograficos

Bi crecimiento demografico de las periferias debido o
sy desarrolloc econdmico he supuesto un aumento de demanda

de la vivienda vy la necesidad de incrementar las
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infraestructures . Bsto se ha llevedo @ cabo con la
extersion de las 4&reas urbanas y conversidn del suelo
rustico en urbano, lo que ha sido objeto de especial
interés para las inmobiliaries y propietarios que han
obtenido importantes beneficios de ello. Para el resto del
sistema productivo supone un desarrollo al aumentar la
demanda potencial y por tanto la creacion y construccion de

centros productivos y de difusion.

En el caso en que el sumento de la poblaciéon ha sido
por la inmigracidéon. como ez el caso de lez mayores A4rcas
periféricas espafiolas, las promotoras utilizaran el deéficit
de vivienda, al no poder ser absorbida la demands eclosivas
por el stock, para construir en sueloc Dbarato que
posteriormente incrementarsn mediante la especulacion. Dado
gue la poblacién inmigrante tiene un bajo nivel adquisitivo
v ia vivienda es una necesidad primordial, lss promotoras-
inmobiiiarias se permiten construcciones de baja calidad e
infraestructures deficientes, obteniendo los beneficios en
el computo global de les actuacionca. BEstos barrios de
viviendas ‘'sociasles’ o de ‘proteccién oficial’ aportan un
nuevo elemento positivec para las constructcras que es la
corta ‘'esperanza de vida de la vivienda' por su mals
calided.Bsto obligarea & la Administracion a realizar
reformas que revertiran er nuevas actuaciones para ellas o
en otro casc el proceso de deteriorizacién se acelera

convirtiendose er un suelo potencialmente reedificable.
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as! como la relocalizacion de economias de escala convierte
estas 4&reas periféricas en espacios muy demandados y que
sumentaran rapidamente su concentracién. Esto supone un
sumento de la densidad de edificecion con incrementos de
precicz de la vivienda y del suelc. El déficit de suelo
produciran precios monopolistas y une ocupacion de suelo
urbanizable revalorizado. Otra consecuencia serd la falta
de espacios de aparcamiento que comportard la incorporacidn
del parking a la vivienda. La densificacian de estas Aareas
también supondra una reforma de infraestructuras, un
asumento de locales comerciales y servicics que juntoc a los
otros veneficios hara gue el factor demogratico sea un

factor rentabilizador para los agentes.

5.8.4. Pactores politicos.

El factor politico. es decir el gobierno y su
ideclogias, las Administraciones y las legislaciones
vigentes 3erén utilizades por los diferentes agentes. Eatos
intentaran utilizer la flexibilidad econémica y legislativa
e intentear&n utilizar los posibles intereses vy contactos
afines a la clase dominante que puedan favorecer =sus
actuacisn especulativa. Asimismo, explotaran al maximo las
etapas preelectorales en las que se concentra gran
actividad del sector de construccion de inciativa publica.
Estas condiciones en las corporaciones locales son mucho
mas patentes aprovechandc3e con verdaders intensidad el

poder politico personal pars favorecer intereses propiocs
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Bl colectivo de poblacidn inmigrante ha sido un
introductor en las periferias de poblacioén en edad jéven y
adulta que hs incrementado las tasas de natalided. 8n su
conjunto esto supone una demanda potencial de vivienda no
8010 por las nuevas generaciones., sino por la movilidad de
une poblacion con ambiciones de sscenso social y econdmico.
es decir, un movimiento interclase., que tal como afirma
D.Harvey(162) perpetua el intercambio de mercado 4
mantiene una dinamizacién de la industrias de la
construccion y de los capitales que revertirén en

beneficios para los agentes de transformacion.

Bn el periocdo de estabilidad demografica y crisis
economica, los agentes aprovecharén el proceso de
reubicacién de clases socisles., remodelandc y adecuando
centros y ensanches. En este periodo gquien genera la mavor
parte de actividad conatructivae es el sectocr publico,.
quedando el sector privadeo a remolgue 0o estacionario,
desviando cepitales a sectores més rentables ] ]

inversiones en sueloc.

Bl crecimiento de la poblacidn da lugar ]
concentraciones aemograficas, pero las concentraciones se
pueden formar en etapas de estabilidad demografica como
esté sucediendo en algunos sectores de 1o0s municipios
periféricos. La movilidad intramunicipal, intermunicipal

{102IRARVEY.D. 1.979 op.cit. ! pag.252-29))
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inmobiliasrios, ° las crisis politicas que permiten
negligencias en el control de las actuaciones. No obstante.
la tendencia de las empresas constructoras en los municipios
periféricos cuando no dominan la correlacién con el poder
politico es 1la cautela, inhibicion y las actusciones de

hechos consumados.

3.9. Le eapeculacion del auelo.

El procesc de especulacion se establece a partir de 1la
propiedad privada del sueloc y de la obtencién de su valor
de cambioc en el mercado. E1 valor de cambio se concreta en
vl precio del suelo y del suelo construido que se formaré
por la interaccioén de los diferentes agentes
transformadores. La pauta la marcarén 1los agentes gque
puscan el valor de cambio pero en su formacién tambieéen
colaporaran., como Se ha visto en apartados anteriores, los
que por definicion s6lo buscan el vaicr de uso o ios aque

prestan los servicios necesarios para su transformacion.

Los factores que determinan el precio del suelo serian,
segun un andlisis clasico:la localizacion Yy la
accesibilidad al centro que inciden en la capscidad de
edificabilidad y determina el uso. Segun un aralisis
marxista el factor determinante es la asignacion del wuso
del suelo en la divisién economica y social del espacio que

engendra unas rentas diferencisles y determina el precioc
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del suelo. B8s cierto que en ¢l segundo anélisis la
localizacion y la accesibilidad son dos elementos
{mportantes pero no determinantes del precio del suelo,
sino que podrian considerarse como factores conformadores
del usc del suelo.En este sentido recogemos el siguiente
texto:

"NO debe caerse en el error de creer Que Jlos precios se
organizan de menor & mayor desde la periferia al
centro.... los precios se ordenan fijando los més
altos y de ahi descendiendo hasta los mas bajos y no
necesariamente del centryo a le periferia., sino desde
las zonas mejtor situadas dentro de la Division
Bconomice y Social del ©&specio., hasta las peor
situadas” (1863).

Es decir, estando de acuerdo con el segundo tipo de
analisis, diremos que el precio del suelo viene
determinado por su uso., Qque al mismo tiempo esta definido
socialmente por las condiciones generales de la produccion
inmobiliaria que establecen los beneficios medios a
conseguir y por la interrelacion entre el capital
financiero (capital, intereses, plazos de amortizaciéon), le
oferta v la demanda de suelo. El estado de estos factores
depende de la dinémica econémica del pai1s.Asi, leos
propietarios del suelo, contrariamente a 1o supuesto, no
determinan la formacidon de precios ni la asignacion de uso,

aunque si pueden especular intentando conseguir los precios

mas altos que estaran marcados por los beneficios medios

(1630000.7.y  CUNMMA.?. {Rspeculocite dal suelo? B4.Dvestes Culters.Bodrid 1.979.
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que han de obtener las Promotoras-Inmobilisrias(164).Incluso
en los casos de precios monopolistes estarén supeditados o
las plusvalias potencisles en espectativas. Bl propietario
81 se apropia del precio del suelo como privilegio de ¢l y
puede intentar conseguir mayores mirgenes de beneficios si

conoce algunos factores como las economies de localizacion

de 8su proriedad, que pueden reducir los costes

produccion, o el nivel econdmico de la demanda de este

suelo y su valor simbélico o0 de uso paras ells. 8i no conoce

estas carascteriaticas los beneficios que asportarén por

encima de la media prevista serén para las Inmobiliarias

y evigentemente no repercutiran en la disminucion de

precios de venta del suelo conatruido al consumidor, puesto

que es éste ultimo (el construido! el que marca el precio

del suelo tal como dice Josep Roca (165):

No es el precio del suelo o] que determina el de la

vivienda (0. en general, el de la mercencie o producto
urbano! sino que es éste el que determine

aquel. “(pg.42)

(100)RABUBL CASTBLLS Y JRSUS LEAL ezplicen 1o subide de ies precios del swelo y de la viviends estre
1985 7 1990 que resunimss: &1 fuarte crecimieato econtmice desde 1904 produjo wa extresrdissrio oumsats
6 1o domaade iomebiliaria,... concestrods sebre tode en los sectsres cestrales de las grendes cindedes.
8l ostbite incremsate de 1o demaade setive wa rdpido cumeste d¢ los precies 7 gessrs ezpectatives
stropende flajes de copitsl textrsajere y dinere negre) .Bste cosduce ¢ ua sumeste del precie del swele
iscremsatade por la reteaciéa espaculetive de los propisteries. Bste cumests la repercusiéa del precie
dal suele a ol do la vivieade. Pere lo dessnde 2e respendié onte ua sumesto tea drusce de precies v ol
capital inmsbilisrie concestrd s estrategis de gassacis elevande sde ads les precics del sector de sites
ingresss. 1 ssrcods inmebilisrio @] me poder jessrer sulicieste demsade 6030 de invertir ea sl secter
Sonde era mis aecessrio y dende habia BAs demsade. 0a ¢l secter medie ¥ Daje. 7 e especialize ea el
sector odquisitive medio-alto. Bsto gensrd espectatives y subié ol listén pars los que secesitebes
viviends ¥ se ocercaben & sus posibilidedes. La liderslizacién de les slquileres coa ol °Decrete Boper”
desprotegié o los inquilines y les cmpujd hecis 1o aecesided de wee vivieads on prepioded, imslcalzsble.
Asi o 1990 cuande lo demaade selveste se agete, la cosstraccite dissiouye msatesiendese lo crecieste
dennnda con ua déficit sprezimads de 075.000 viviendes.8l Mis 29/0/91.

(165)00Ca CLADSRA.JOSSP Dasnal 4¢ valececisass mebilisciss 8¢ Ariel Sceatmics.Bercelensl 1.906!.pg.02)
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Las promotorss también intentarén eprovechar otras
circunstanciss que pueden modificer el precio del suelo

tales como:

¢ PRuture modificacién de su localizacién respecto al
conjunto urbano.

®* Posibilidad de mayor volumen de construccion por
formulacién de nuevas cordenanzas o0 aplicacion ae
caracteristicas especiales del suelc a ambiguedades
de la normativa vigente.

* Posibilidad de extraer beneficios de una gran
cperacion poosterior.

® Posible recalificacién del suelo por un Plan de

Reforma Interior.

Gran parte de estas circunstancias son lazs Qque se han
ido esperardoc er. la etapa de estancamients econémico zon
una estacilidad de precios. Al relanzarse la economia se
incrementan log precios habiendo acumulado toaas las
ventajas. Porgue el aprovechar esta informacien que suelen
poseer las inmobiliarias, pero no los propietarios. es una
estrategia que les reportara beneficios superiores s la
media gracias sl dominio prospectivo del mercads, tal :zomo
exXpuso Aurora Carcia Ballesterosiles):

En las estrategias tuegan un gran papel la informscion

sobre el contunto Jdel mercego i1nmoviliario v la

capacidad de anticipacion que hace que las
transanciones se realicen no por el precio que
corresponde & su valor de uso actual. sino potenciel”.
(166)GARCIA BALLESTSROS.AURORA. Bl precio del suelo en los estudios de Geografia iNumens’ jorasdes &
Geeacafls 1 Urbenisme COPOT Castilla v Ledn.Salemsnce 1.984.(pg.120)
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Bl otro agente que puede actuasr sobre el precio del
suelo es la Administracién con sus Planes Jdenerales o
Planes Especisles de Reforms Interior o© Reforma de
edificios, ete. . al revalorizar dichos espacios -
posiblemente desvalorizar como en el ceso de trazado de
autopistas © vias ré&pides, dividiendo propiedades vy
generando ruidos y contaminacion. De esta re.alorizacion en
la mayoris de ocasiones se aprovechara el capital

irmobiliario.

Con el relanzamiento de la economia a partir ade 1.98%5-
86 en las areas metropolitanas de les grandes ciudades se
ha producido un incremento espectacular de 1os precios del
suelo y de la vivienda, especialmente en Barcelona vy
Madrid. En el caso de Barcelona. las causas parecen estar
alrededor de la escasez de suelo edificable. la escasez de
promociones de proteccion oficial, la especulacion
incrementada ante la organizacisn de los Juegos Olinpicos,

y el lavado de dinerc negro. 167! .

La oeusercia de. suelc tarnto dentro de la gran ciudad
como en la primeras coronss geners un incremento de precios
Qque dificulte la actuacion de ls Administracion
construyendo viviendas de Proteccién Oficial, pars una
demarda insolvente que aur nc ha recibizo los beneficios de

11671 CROMICA. cPor qué subea [a3 viviendes?® TV).%0 lasrc 1.009. Adents queds explicado por ¢l teste
oe Beowel Castell v Jeses Laml.
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le supuesta sslida de la crisis(168).Durante el periodo 7%5-
85 los efectos de la crisis que sélo permitia una demanda

poco solvente, ha hecho que l0s precios se mantuvieran
estables., pero con la mejors econdmica sumenta la demands.
Una demanda que no ha encontrado oferts inmediata y que ha
hecho que todos 1los agentes se apresuren a extraer el

maéximo bereficio.

Asi, desde los propietarios que han ido reteniendo el
poco suelo disponible(169) como el incremento de tasas en
los permisos, de las tarifas de los técnicosz., el aumento de
precios de loszs materiales de construccidn hasta el
incremento de beneficios de los Promotores (170) ha situado
a la poblacién ante la imposibilidad de satisfacer una
necesidad primaria por no poder pagar 1los precics deal
mercado . Parece meanifiesta una necesidad de vivienda social
en este pericdo y desde los promotores v constructores se
le exige la participacion en este sentido a la
Administracion. tanto mediante la construccién de viviendas
sociales como creando la normativa crediticia que la
facilitet171).

1160) GEMRALITAT DB CATALUNYA ODepartomest de Politics Territorial i 0.P “Carscteristiques secio-
scondmigues dels sol.licitents ¢ habitatge pablic”. 0.C.A. i H.1.088.
S0 este estudio sebee los condiciines socioecontmices de las solicitudes de viviendas de construccion
protegida hasts 1.900, se estedlecen los siguientes carecteristicas: el 05°2% de los solicitantes ests
entre 20 v 00 ofios. ¢l 64°)8 200 0o nacides en Catalunye, ¢l ingrese medio familier estd eatre 900200
T 1300.000. ] 82°08 astan duscando lo primers viviends.

11891 .80 este seatide s menifests MRANCESC DAVENTOS, Teniente Alcalde de Barcelons, en el
prograse de Cronice 173

i170) Bstos sen los factores que segia SMRIC BBINA de la Asociscion de Promotores y Coastructorss,
hen istervenide decididessnte en el incremest: de los precios del suelo.

1171} Gstas exigencias se hicisron publicas delente de Josn Rafols, Otor.Gal. d'Habitatge, por

HIPOLITO GOMZALEZ de s Agrupacion ¢e Aseciscion de Promstores ¢ Inmebiliariss, 1y per el ya cCitedo
S8RIC 88184 Cronice TV3.



CAPITULG & -
LA EERCEPCION DEL NEDIQ X DE SU RINANMICA

Para las personas quse viven en un espacio concreto
puede decirse que este ec un espacio vivido. Un espacio que
al incorporarle la constante del tiempo apsrecers como un
espacio transformado, cuyos cambios tambieéen hen sido
percibidoa por sus habitantes. Bate espacio vivido se
manifiesta en las imagenes que se forman en las personas que
lo hatitan en forma de simbolos y valores elaborados por la
experiencia personal y colectiva. EBstas imagenes que forman
el mapa mental del individuo son importantes porque ejercen
una gran influencis en la conducta de estos habitantes hacias

su medio.(172)

Pero estos mepas b4 esquemas mentales estén
condicionados, por variables Culturales, economicas,
sociales y politicas que inciden en el tipo de imagen, y en
sus valores asociados. Asi las imaAgenes de un territorio
dependerén de las caracteristicas de estas veriasbles
dominantes en este territorio: el nivel econdmico, el nivel
cultursl, el tiempo de residencia, la actividad laboral, la
movilidad obligada, los medios de transporte, etc.., asi
como el relieve y su orografiea y 1la cepacidad de
1172108 socitn do eapacis vivide o3 definiga por GUCHUNIAD come captodors ¢a précticas espacisies besades

on tendmones ideelégices 7 las represestacioncs seatales. Asi define ol eapacie vivide coms ua espacie
que 3¢ pusde abarcar de foras ebjetiva por la obscrvaciée y de forme swdjetive por ls imsgimacion.

Citado por VOGUS,JOMM.Jag loctare sessrdCice hamaists dal saisstes e 1o Saccetus. Col.legt Wiwersiteri
de Girons. Diputscis de Dercelens. 1905. (M. 7).

Tres trabejes isteressstes ssbre la relocide eatre medio 7 conducts sea: ARSCHLI,BE.(198C) Pacteres de
perseaslided ea 1o epreciscits dal paisaje’ oo Pricolesis 1 Redis Amhisate. DOPU. ; SADGRADGE, J.L.11982)
* Wedie ceastreide 7y conducts secial® y BEORIGUES.Pce. ‘Percepcite del smbieste” en la atsme obes.
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imeginabilidad incidirén en la formacién de las imaégenes.
Por tanto es de suponer que las imégenes mentales., asi como
los elementos de su configurecidn, de un territorio
periférico industrial seré diferente de uno residencial y de
uno central. De la misme forms la percepcién del especio
urbano ae una ciudad sers diferente a la de un espacio
supralocal, en cuanto a los elementos y factores
conformadores de la imagen, y en cuanto a su identificacion

territorial.

Las imégenes formadas por el conjunto de impresiones y
experiencias vividas en un medio, de forma individual vy
colectiva, comprenden el mapa que los habitantes se forman
de su territorio, de sus partes y de sus caracteristices.
Bsto es importante puesto que estas imagenes ejercen una
gran 1influencia en las actitudes y en las tomas de
decisiones espaciales y ,en definitiva, sobre el uso del
territorio. Bstas determinan la relacién que se establecers

entre territorioc y habitante en la vida cotidiana.

Es en la vida cotidiana. en las actividades diarias,
donde se establecc el proceso de percepcién del medio
smbiente, es decir del espacio social y de todes las
interrelaciones que en é1 se den . Los sistemas perceptivos
se ericargaran de percibir el territorio 4 sy
transformacion, a través de los sentidos, mediatizados
entre otras cosas por las varisbles anteriormente expuestas,

y concretadas en nuestro C830 en un é&rea metropolitans.
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f.1. Los alatamas pecrcentives

No se trata de hacer un estudio de 1los diferentes
organcs de los sentidos y de su funcionamiento. 8Se trata de
ver ls funcion de cade uno de los sentidos en relecién a la
percepcion territorial, y algunos de los factores que pueden
concurrir en el acto perceptivo en cads uno de ellos. No
obstante somos conscientes de que no se puede separar del
mecanismo de la percepcidn en general, de la que depende la

me~-ria. (173)

La percepcidn es extraordinariamente compleja puesto
que ademés de intervenir los diferentes sentidos, interviene
la memoria y conocimientos previos., la personalidad y 1la
cultura.Podemos distinguir dos tipos de percepcidn: una
activa y otra pasiva. La percepcién pasive llega por los
6rganos sensoriales, piel., ojos, oidos, boca y nariz,
generalemente estimuledos desde el exterior sin que haya
movimiento o desplazamientos y sin intentar buscar otros
objetivos. Le percepcién active es el resultado del
movimiento vy desplazamiento de las personas motivadas por
intereses - necesidades . James Gibson establece una
suodivision de la percepcitn pasiva e indirecta donde recoge
las estimulsciones del exterior cuendo no hay participacion
de los musculeos en los desplszamientos, poniendo como
ejemplo ¢l del traslado en coche. (174).

(1730 Al respecto ol Profeser do Nerverd, OAVID NUBBL msaifestade ea ¢l curse sobre Cersbro y semoris en ol
Sscorial que:'los maconismes de 1o memmris viswel costiniss siende los greades descomci®os... %0 %

puste eatender lo visida 5i 00 90 eatiende lo percepcita.... y ée lo percepcitn depende lo memeris’ .l
fais. /TG

(1701 Citodas ea: BAILLY.A.4g parcescie dsl sasacis urhass. I8AL.Bedrid.1979
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Bste ceso concreto, particularmente lo incluirfanos en 1la
percepcion active dado que implice percepcidn con origen en
una decisioén- accion para satisfacer una necesidad.lLa
categoria de Gibson tiene coherencia dentro de la teoria del
aprendizaje, peroc como factor de percepcién de un territorio
supralocal en el que la movilidad en medio de locomocién es
esencial pensamos que deberia incluirse como percepcién
activa, incluso por lo que supone como centro de interés de

relacidn social

Ba esta percepcidén activa y controlada la que implica
una accion sobre el medio y. por tanto, situa el nivel del
comportamiento de las personas hacia sy hébitat. al tiempo
que continua el proceso de formacion de imagenes y esquemas
mentales.Bs asi como cobra un gran prctagoniamo ls accién vy
los estimulos que genera en las personas el medio, en la
tormacién de lazs imagenes. Este es un hecho desde los
primeros afios de vids cuando el niflo descubre las
dimensiones espacisles en las diferentes etaspas cinéticas
i{se estira, gatea. se levanta y camina), siempre en funcion
de sus necesidades. Posteriormente este protagonismo de 1la
accién se haré extensivo a los adultos al desarroller
actividades para satisfacer sus necesidades por motivos

fisicos, psiquicos c sociales.

Bste proceso de interaccion medio-ser humano se situa
en diferentes niveles deade los cuales se puede realizar o

potenciar. Bstos ni.elea son el sensorio-motor, el psico-
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sfectivo, el psico-sociel ., ético y el estético. B1
resultado de le interrelacion de estos niveles conformaria
la percepcion del medio, 1las imégenes y el conjunto de
valores asociados.Por tanto, & pesar de que l0s receptores
de las sensaciones que conforman la percepcién sean
estrictamente los sentidos, los diferentes filtros expuestos
anteriormente en forme de variables y los diferentes &ambitos
en los que se establece la interaccién habitante-medio, nos
aleja de una percepcién simplificadoramente descriptiva vy
nos acerca & un concepto de percepciéon holistico e
interactivo .a 8su ané8lisis. Otra cuestidén es que la

percepcidn territorial ses una percepcién integral. (175)

Los diferentes sistemas perceptivos segun los sentidos
son: {176}
a) SISTEMA DE ORIBNTACION. Tienen la funcién de orientar
mediante el oido interno. Los estimulos que recibe son los
de la grevedad y aceleracion percibiendo la direccion del
mevimiento. Este sistema nc s6lo se debe & la vision como se
suele pensar sino que permite ccntrolar las sensanciones de
velocidad, aceleracién, fuerzas centrifugas o centripetas vy
equilibrio en reiacién a los otros sentidos. Este sistema en
relacién a la percepcién del territorio tiene diferente
(175! Un istests de sistemstizer ol sedio geogréfico es el de Joseph Sonmenfeld (1960) que distingue:
tifledio geogréfice coms medic objetivo, exterior y perfectemeste cusatificable. D! Nedie opereciosel,
como ls parte del medio geogréfico donds 3¢ realizan les accionss. ¢) Bedie perceptive, coms ls perte
del mdio operacionsl del que se e3 conscieste. d) Bedio del comportemients, coms la perte del medio
perceptivo que metiva directassats une occife o use respuests del compertesiests Citade o
CAPRL, Norecio. (1673 “Percepcién del medio y comportemiento geogréfice”. fRevists de  Geagreffe.
Vol VIT N81-2. (peg.0))

(176) Los diferentes sistesss perceptives se tratas en PRAISSS.PAIRL y PIAGET.JOAN.Lg parcepcide.
84.Paid0s 1973.(Pg 120-220) . Tembids ea BAILLY, A.(1979) .0p.citi (Pg.05-07)
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interés en un medio urbano que en un espacio abierto,
especialnmente si en éste se encuentran ejes estructuradores
qQue ayuden a orientarse a l1os habitantes. Bn este sentido
también es importante considerar 1la orogrefia de un
territorio y la estructurs de le red urbans paras asnalizar le
percepcién y los mapas territoriales. B8ien es sabido que se
concede més importancia a le orientacién Norte-Sur que a la
Bste-Oeste, 0 Qque se cbserva Yy valora més las partes
delanteras y traseras que las laterales, siempre que estas

sean perceptibles.

b)SISTEMA AUDITIVO. Tiene 1la funcioén de oir, escuchar vy
recibir sonidos mediante el ocido externo e interno. Los
estimulos que recibe son las vibraciones en 1la atméafera
percibiendo 1la naturaleza y origen de los ruidos. De los
grandes problemas de las ciudades el ruido es uno de los mas
rechazados en todos los estudios realizados sobre el medio
urbano. Las consecuencias en la salud son importantes vy
existen estudios que tretan en detalle las consecuencias de
las diferentes intensidades.Por ¢teanto el peso de este
sistems dentro de la percepcién vista de forma sistemica, en
tanto todos los sistemas perceptivos son complementarios.
seré diferente en el centro de una gran ciuded que en un

nicleo rursl o que en un &rea de segunda residencia.
No obstante, si{ comentaremos algunas consecuencias del
exceso de ruido que tienen relacién con la percepcion del

territorioc y con su aprehensién. Bl ruido provoce un
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descenso en 108 resultedos del trabajo intelectual, del
sprendizaje Yy de la coordinecit., de movimientos y
acciones.Bn el caso extremo de la sordera total o percial
siempre se pierde uus vinculacion determinante con el medio
puesto Qque la deteccion de Yos sonidos facilita une mejor
localizacién espacial. Asimismo el sonido es un fector
determinante pare la orientacion de los otros sentidos. Se
suele dar el caso que cuando se conoce Yy controls el origen
de 1los ruidos son menos molestos que cuando no se pueden
localizar Qque se convierten en molestis. Quizé ses esta la
explicacion de su valor topofébico en grupos de poblacion
.mmersos cotidisnamente en una coproduccién de ruides. De
ahi la importancia de la educacion del ofdo comoc sistema

para optimizar ls lectura del medio ambiente.

C)SISTEMA VISUAL.Tiene la funcién de ver ., mirsr al tiempo
Qque compone. Y explora las imégenes reales a traves del
sistema ocular. Los estimulos Qque recibe son de las
variaciones en la combinacién de formas e intensidad de 1luz
percibiendo 1la nsturaleza de 1o observado Bl sistema de
visualizecién, que 3e suele confundir con el concepto de
percepcién , es un sistema de registro y de seleccion de
imagenes. Selecciona las conocidas. l19s esperades Yy por
ultimo las que impactan mas por su estructura y forme, Y
combinaciones de formas vy color, vy por ultimo pase al
snalisis de detalle. Como se ha comentado anteriormente. la
aportacién de este sistema & 18 percepcién estars ligada o

las caracteristicas del territorio en cusnto inciden en su
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“imeginebilided™ . es deci* la capecidad de suscitsr une
imegen clare Yy consi tente en un observador, y en_ av
“legibilided” (177) es decir la fecilided pars ser reconocido

en SUS partas y organizado en su conjunto.

d)SISTEMA TACTIL. Tiere la funcioén de tccar al tiempo que
percibe los choqies y contactos en todo el cuerpo, & traves
de 1l2 piel y articulaciones musculares. Los estimulos que
recibe son las deformeciones de los tejidos de las
articuleciones y extension de le fitre de los musculos
percibiendo los diversos tipos de contacto. Eate sistems
perceptive permite <captar principalmente las impresiones
relacionadas con espacios reducidos, tales como
hacinaminento, calor, humedad. A pesar “e ello contribuye a
13 formacién de la imagen de un territorio 8 traveées de estas
impresiones. En ralacion 8 los objetos ncs permite conocer
otras caracteristicas cumo la ‘textura. el peso y la
temperatura gue compliementan la vicién de 1la estructura,
del meterisl y de la forma. Bl sistema téctil tiene uns gran
importancias en el aprendizaje a través de la manipulacion y

cxperimentacion con los cbietos.

e)SI3TEBMA OLFPATIVO. Tiene la funcidn de oler y recibir los
oiores y gustos & través de la nariz y de las papilas
gustatives Recibe 1los :stimulos ‘el olor del mecio y del
gusto de los alimentos percibiendo su naturalera y su
srigen. Bste siztems 3itua al clor como un elemento

177100 conceptos é¢ “100§1a00111608° v “leg19113808° 0 tratea con mis detalle por LYRCH.EEVID (g 18a80
15 10 ciufeg 06 G Gili 1INS 20iiMg 1120
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V :?1xﬁi%t;atprﬂ@bffﬁﬁ!nntdﬁﬁaa y delimitacion de un marce
M‘ttristarlt?;’A!i“1£rieuantu recordar olores caracteristicos
- quc~ihn¢£an§h & un tipo de industris o zones industriales., a
zonss njf!eolan O zonas genaderas. 8n los espaciocs
densanente urbanizados suele ser bastante significetivo
como elemente identificador el olor del rfio. ceanales. o la
presencia de contenedores, Oolores posiblemente
diferencisdores de otros marcos residenciales. Las
impresiones aportadas por este sistems ss suelen asocier
frecuentemente al visusl en 1ls mayoria de los casos
asociéndolo a factoras topofdbicos. También h.mos de decir
que de forma més especifica sirve como identificador de

lugares concretos, objetos o personas.

La capacided de percepcion no es igual pera todas las
personas en cada uno de estos sistemas. Asi los umbrales de
la estimulacién varisn de una persona a otra dependiendo de
la sensibilidad de cads Organo, pero también y de forme
importante del significado de lo percibido en el constructo
personal y de las condiciones del medio.Cuancdo los estimulos
del medio son demasiado asbundantes ls persona establece uns
seleccion de los mensajes que serd indicativo de su escalas
de velores. De esta forma se plantea como problema &
discernir el modo que tiene el sistema nerviosc de organizar

Yy asocier todes las estimulaciones del medio.
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6.2. LA parcancion y au £elacion san la sonducta.

Bl mecdio es3 el marco donde se desenvuelven todas las
actividades del ser humano. Como marco fisico y social que
asta presente en todas sus interrelaciones con los
habitantes de ese espacio social tiene incidencia en la
movilided, en las #a.tividades y en la toms de decisiones de
cada uno de los individuas. Por ello el espacio fisico vy
sociai se presentas comc una variable que interviene en la
formacién de la personalidad y por tanto en las conductas de
las personas. La intervencion de un espacio social

_ determinado en la coducta humena se realize a través de la
percepcion de ese medio vivido, por los diferentes sistemass
perceptivos comentados anteriormente{178). De esta forma, el
espacio. muchas veces como elemento de presencia
inconsciente, se presenta con sus carascteristicas como una
variable con capacidad de intervencién en las actitudes vy
respuestas de loz hsbitantes hacia ese mismo medio en el que
estan ir. . . ts una varisble mas de la realidaa vivide,
que s6lo existe @ tr. ‘s de las percepciones individuales de
las Personas ~ Qgue condicionara&n poateriocormente sus

comportemientos

Podemos de:ir que las personas actuan siempre en
fur.cién de como perciben el medio. Pero atendiendo a que
nunca tienen toda la informecion sobre el entorno y que esta
[170)ver SMCHET.J000 SVGINI.famacis. 95800NLS 1 JecAndd 00 Sigle INI Bedrid.1091. (Pgs.5-21) Bste ewtor

onalize ol especio com was varishis wds oo las relocisnes secisles 7 %0 com w elemsto estitice.
Tonbita defise ol especic secisl coms we empacic gesgrafice preducide per 1s imtervencits satrépics.
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informacion pese por el filtro de sus valores. las imégenes
percibidas contribuirén e formur un mepa y unos esquemas
mentales subjetivos y por tento diferentes del medio real
observado. Las variables que intervendrén en la formacién de
esta imagen son multiples. Dependen de 1la psicologia
individual de la cultura personal, de la cultura dominante,
de las caracteristicas socioeconémicas y profesionales del
observador, de los codigos de comunicecién establecidos, de
las vivencias anteriores y de las caracteristicas propias de
medio observado(179).81i de las informacién filtrada y por
tanto subjetivizada resulta una imagen positiva se
incorporara como potenciador de actuaciones positivas y st
es negativa se prod.ciré un bloqueo posiblemente traducido

en una actitud determinada de indiferenciasa o rechazo.

Por esto. desde una perspectiva fenomenolagica,
adquiere gran importancia la necesidad de descifrar los
mecanismos de arraigo de los habitantes & su territorio. Bs
decir conocer culles son los factores que nos hacen variar
nuectro comportamiento hacia los lugares, o en el mismo
sentido cutles son y co6i0 nacen los lazos afectivos o de
rechazo 8 un lugar o territoric. Siguiendo en el intento oe
plantear otras cuestiones sobre la percepcion territorial,
més alla de las estrictamente descriptivas en su
organizacién como es el caso de los estudios de Lynch,
también se plantes como gecosario averiguar culles son los
(179)BAILLY, ANTOING,5. (1979) 0p.citi (Pg.39). Bste expone alguass de estas varisbles y ol aisms tiempo

coseats 1o dificulted que supone 1o mitiplicided de variehles qus intervieses pars eleborer un mdelo del
process coagaitive. fPosterisrmscte iremss inclujendo stres variebles y detellends algumas de estes.
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tipos de experiencias signifactivas que tenemos de los
lugsres ., o0 cutles son los fectores que nos llevan & tener
un sentimiento de pertenencis & identificacién hacis un
lugar. Bs cierto que dada la subjetividaed de la percepcion,
como se ha comentado anteriormente, llegar a conclusiones
definitivas sobre estos interrogantes es cuestion de
aportacion de investigaciones desde diferentes marcos
territoriales y evidentemente desde momentos histéricos

diferentes. (180)

La 1incidencia del espacio en 1la conducta de las
personas se inicia ya en la infancia. Bl nifio en su
evolucion va adquiriendo las diferentes nociones
conceptuales del espacio, el topolégico, el proyectivo y el
euclidiano. Bstas nociones se irén adquiriendo mediante la
accion y el movimiento estableciendo una relacion dialeéctica
entre su cuerpo v, objetos, espacio .,y las otras personas
con las que se relaciona, y que forman parte del espacio
percibido. Bl hecho de dominar este espacio de ferma
practica vy conceptual, intervendr& en el desarrollo de la
personalidad del nifio favoreciendo y condicionando las
adquisiciones 1logicas, 1liguisticas, de conocimiento y de
dominio corporal y afectando a sus esquemas afectivo-
emocionales. Bn aste ultimo aspecto, un espacio pensado para
el nifio usuario contribuira a una progresiva interiorizecion
del concepto de espacio que ayudard a la adquisicid de
seguridad personsl, sutonomis progresiva, y autodisciplina.

(100) Un estus.e interesante ea este seatido que recege lo percepci¢a del paiseje desde use perspective

existescisiists, de § grupes de podlaciéa difereates es ol ds ROCUS, JOAR (1985). Opus.Citi.
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81i este aespacio N0 es pensedo 0 no es suficiente se

producirén interferencias en su uso, y si las condiciones
medioanmbientales no son favorables, las conductas de los
usuarios tenderén a cambiar. La conducta seré agresiva, de
defensa puesto que el nifio tiene necesidad de un espacio
vital, de un territorio delimitado y por tanto se sentira

invadido vy sentir4 miedo por su integridad fisica.(181)

Pero podemos asegurar que parte de estas
afirmaciones sobre la interaccion medio- conductas son
validas en las personas adultas. No tan s6lo porque la
personalidad y parte de la conducta del adulto se ha ido
formando desde su infancia sino porque la presencia de un
medio fisico y social determinado continua mediatizando las
actuaciones y valoraciones aohre el territorio, todo ello a
través de un procesc constructivo sobre las experiencias
anteriores. As{ se considera también que si los lazos que
unen a las personas a un lugar son soOlidos daran
estabilidad a la persona y al grupo., tundamentalmente a
traveées de los niveles de interaccion psico-afectivos vy
paico-sociales. Por ello, un espacio pensado también para el
adulto, y entrariamos en el ambito de la planificacién
territorial, supone una seguridad y una autonomis personal,
as{ como una predisposicion a la participacion en la
formacién de ese espacio social. El resultado sers una
aprehensién territorial, en el contenido que ello supone

(181) Ver NOLINA,LOURDES. ‘Orgenitzacié de i'espei exterior”. Perspective Sscelar. 0?52 Pebrer 1981. (Pg.2-5)
Ver tambida JINBNSZ, BURIA. "L espei i 1'infant o 1'escole bressel®.Perspectiva $acoler.nfS2. (Pg.0)
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segun Chombart de Lauwe, (1976): establecer una
relacion con su medio, integrarlo er sus vivencias, dejar
sus propiss huellas de identidad participando como agente

transformador y llegar a arraiger y asutoidentificarse con

61.(182)

Por el contrario., si no se da esta identificacion con el
territorio las actitudes seran opuestas. Aparecers el
desinteres, el rechazo, la indiferencia, y otros
comportamientos de carActer negativo que posiblemente se
expresen también en forma de conductas agresivas hacia el
medio. Y en estos momentos en que la tendencia tecnolégica
actual 1lleva a convertir el territorio en espacios de
flujos, se presenta como un peligre muy cercano la
desaparicion del sentimiento de pertenencia y las sefias de
identidad territorial.(183) Eata despersonalizacion no de las

ciudades, sino también de sus areas metropolit.nes en

proceso de inculturizacién urbana y tecnificacién por la
descentralizacién, se presenta cads vez con mas intensidad
en colectivos de personas inmigrantes que hasta shora vya

vivian bastante en la "topoindiferencia”. (184)

. :;:;»ul;:m.m. 8l mea | Leatorn; Grieatecions | Activitats sec 8 1o erisecs jafhacis,fibes
0. 1083 ipg. 090,

Tonbida OULPE, B0VARS .Place sed Placelessneas 84 .Piea Limited Londen.1976, Mebla del eapecie cognitive com
un coastructe de especic derivade de la idestificacida de espacios y obejtes. (pg.20).

Aperte de los trabajes mencionsdos en sateriores cites de SANGRADOR.J.L. y ABMCELI, . otros trabejos
interesentes al respecte son los de RIBA. Caries. “Comsciniesto del eaterss y conducts oa ¢l astorse’ y
BENESAR.A. 8] entorno y la percepcion” eon RENESAR.RIGA NSRUANDED y CABO(1902) Lectucss sebte comfucts
1 satorng Opto.de Teeris de lo Imagen y del eatorno de la Peculted de Belles Artes.

(183] Bn este seatide tembién e ezprese SSTEDANSZ,JO08.Lss sgpecies uthesss o Gessrafin e
04.Cotedrs.Rodrid. 1988. (pg.300) ol testar los “sestides sl lugar® y lo despersenslisacitn de 1o ciuded.

(184) ver PALOS,J088. Lg dinhmice da lea marifiries schasss i 1o seve psrcencis; Rl fecter Cesteal del Baix
Ligheasat Primer Congrés Catald de Gesgrafis.Societat Catalens de Gesgrafie.1991. Comsaicocté.
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De esta forme entramos & tratar lea relacién que se
establece entre la percepcidn del territorio. es decir su
forma de aprehension, y le formacién Je actitudes positivaes
0 negativas hacia ¢l creando los lazos de identificeacién y

pertenencia, o de rechazo, entre él1 y sus habitantes.

£.3. BRlsmenton y factores de configurecidn de laa
imdsenes mentales. Loa asntimientos territoriales ¥
de arraigo.

La base esencial de la geografia de la percepcidén es la
nocion de imagen tomada de K.BE. Boulding vy que la define
como el eslabén que hay entre el medio y el comportamiento
de las personas:

es la imagen lo que determina el comportamiento real
de cualquier organizacién y organismo. La imagen actua
como un campo magnético: el comportamiento gravita hacie

la parte més valorada de este campo”™ (185)
La percepcion del territorio a través de los sistemas
perceptivos supone la formacidén de unas imagenes o0 mapas
mentales, es decir la representacion del territorio donde se

habita o0 en el que se realizan las diferentes actividades, a

la que recurre la mente cuendo el lugar., persona o objetos

(105) Ver BSTEBANGZ,J0SS Problesas da intaracetacits I valerscite ¢e 1o masts mateles Amles do Googratis
do 1o Universided Complutense Bedrid. 1931.(pg.17). Rste owter lo cite recogiendo le expresitn de Boulding

{19583 .
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no Se encuentren presentesi(186). Bstos mapas recogen las
formas, elenmentos ., factores y valores més significativos
que definen y conformen el mapa mental del hsbitante. GRsta
imegen no ha de ser de un espacio cotidiasno perfectamente
conocido para que su forms y elementos esten presentes

Asi, la extension del territorio puede estar més o menos
delimitada por las relaciones personales o econdémicas, por
la orografia, por f.ctores culturales e histéricos o por las
diferentes Administraciones. De esta forma, se puede dar ol
caso de que tenga més iaentidad territorial en la imagen
percibida por los habitantes un barrio no definido que uno

definido administrativamente, o un sector comarcal que la

comarca administrative.

El ser humano, al percibir el medio, 1lo hace a través
de diferentes filtros, tales como las caracteristicas
personales v los factores culturales individuales y de grupo
que influiran en los procesos congnitivos del individuo. Por
ello la percepcién de una misma reslidad objetiva serA
diferente entre distintas personas. No obstante existen
algunas afirmaciones aceptadas universalmente en cuanto
les percepciones individuales y a 1las percepciones de

grupo. (187)

(106)  Segéa recogen GARCIA,AURGRA Y 0ONQUE,JOMUIN.EL gsapecic mebistivo de Jasevia. 84.Universided

Complutense. Medrid. 1909. (pg.11), ol concepto de “sepe cogaitivo’ ye se recoge con anteriorided por
TOLRAR,8.C on su trabajo de 1948 so0b>e mepas cogaitivos ea l1as rates y hombres.

Ast tombién ARAGONES, JUAN ICBACIO. en Bapas cospitives.uns revisids Ribliosrdfics.medrid. Anales de
Goograffe BE10 (Pg.155-100) e refiere o la isterdisciplinariedad de los estudios sebre mepes cogaitives ¥
1o dificulted que ello supens pars snslizer tode ls bibliografis existests.

(187) Recogides per SSTEBANRE,JO88 (1908) Cp.citi.(Py.368.370)
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Bn cuanto & las individuales podemos resumirlas: a) Que
el 1individuo conoce menos del mundo que le rodea que el
grupo 0 contexto cultural 8l que pertenece. b} Que su
espacio personsl es més complejo y dificil de estudisr que
la imagen del grupo sobre el mundo. c) Que la imagen
individual del medio resulta muy difi{cil de percibir,
sentir, pensar y creer. d) Que las culturas influyen en los
individuos vy a pesar de ello cada persona percibe el medio
de forma diferente. e) Que el sentimiento es un factor
basico en la organizacién de las percepciones. f) Que las
experiencias personales influyen en la percepcién de las

imagenes.

Con respecto a las percepciones de los grupos
citaremos: a) Que la imagen del medio cambia a través del
tiempo. b! Que 1la imagen del ser humano es fuertemente

etnocéntrica.

El analisis de la composicién de la imagen o mapa
mental a travées de la percepcién nos puede ayudar a
comprender su formacion Yy a conocer cada uno de sus
aspectos. La imagen se compone de las formas y limites
percibidos del territorio. Asimismo la componen los
elementos que configuran la estructura, unos situados vy
otros localizados en su superficie, y que sirven de lectores
de ese territorio. Segun la estructura del territorio, la

distribucion de los diferentes elementos y sus



caracteristicas, el territorio tendrda 3yor o menor
legibilided, es decir facilidad de reconocimiento o
visibilidad. La mayoria de estos elementos estaén asociados a
unos valores que depende de la escale de cada persona vy
ésta, entre otras, de la cultura dominante. No podremos
separar la valoracion de cada uno de estos elementos, aeade
el momento que el valor ests determinando por el mismo hecho

ae estar presente 0 no en el mapa mental.

Aparte de estos elementos., que suelen tener un grado de
inmovilidad vastante importante, se compone de unos factores
que 1inciden vy actuan sobre el territorio y sus elementos
confiriendole 8 la imagen una perspectiva més sistémica.
Batos factores suelen ser sociales, econdmicos y
psicolégicos. A estos factores casi siempre se les asocia
una valoracién que va definierdo el grado de aceptacion del
territorio. Cuando & estos elementos o factores se les
asoclia un valor que determinara un tipe de relacién
habitante-medio, sdquiriran la categoris de valor. que podré

ser positivo. negativo o de indiferéncia.

La percepcién de estos elementos, factores, sicstemas
(interrelscion de factores) vy valores filtredos por las
variables comentadas en ocasiones anteriores, conformaran
uria imagen o maps mental que serA la representacion de ese
espacio en ausencia del real y que serd la medida del
conocimiento de ese territor.o. Este conocimiento

territorial se puede aubdividir en subesquemas que
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corresponderén & las diferentes agrupaciones parciales que

podré reslizar el habitante.

La percepcion de este territorio, es decir el tipo de
imagen conformado, establecer8 un grado de identificecion
con ese territorio basado en una serie de factores de valor
positivo que <crearén lazos de tipos afectivo hacia ese
territoric. Bstos factores seré&n los factores de pertenencia

territorial.

Estos factores ser&n de diferente contenido e
intensidad segun el marco territorial de pertenencia. Cuando

se refieren al lugar de recidencia, casa. calle, barrio,

pueblo, se clasificar&n como factores de satisfaccidn
residencial siendo los indicadores de un mayor arraigo
territoriali188). Cuando se refieren a un marco territorial

mas amplio, en el que la relacion que se establece no es tan
intensa, los denominaremos sericillamente factores
topofilicos para los positivos, topofdbicos para los
negativos y topoindiferentes para los de indiferencia de ese
marco. Y, por ultimo cuando se refieran a marcos
territorisles de diferente escalas para establecer el marco
territorial con  mayor identificacion personal lo

denominaremos factores de pertenencia territorial.

1188) Un tradejo sobre este concepto en relecion o la calided de vida es ARAGONRS,JUAN ICEACIO Y ANERIGO,

M fatisfaccide cresidancial. b concesto s calided de videen Cluded 1 calidd & v
Re7.Docuaeatecion Sociel 06T, 1007 (Pg.133.1A7)
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Hemos de clarificar que en cads uno de las diferentes
escalas y marcos territorisles se pueden encontrar factores
topofilicos, ¢topofobicos o topoindifirentes, pero se ha
establecido esta clasificacion para diferenciar laa
diversas intensidades de relacidén entre individuo-
territorio. Pasemos a comentar algunos componentes de la

imagen mental.

Los elementos descriptivog de la imagen territorial, en
3U mayor parte son los utilizeados por Lynch,(189) referidos
a la percepcion de las ciudades de Bostcn, Jersey City y Los
Angeles. Bste autor define las caracteristicas de la imagen

"como: identidad. estructura y significedo. manifestando que
siempre aparecen juntas. La identidad la define como la
caracterictica de ser identificsble por si, a la estructura
la define como una relacién estrictemente de 1localizacion
espacisl .y en cuanto al significado, que parece que le da

un sentido de funcionalidad, explicita que no lo trata

»

....el significado es asimismo una relacion pero trata de
un8 relacion pero trata de una relacion completamente
diferente de la espacial o pautal..... Para comenzar el
problema del significado en la ciudad es complejo.... Los
significados de una ciudad son tan diversos. incluso cuando
su forme pueda resultar facilmente comunicable que parece
posible separar el significado de la forma, sl menos en las
primeras fases de andli=is. 8l presente estudio se
concentrard, por lo tanto. en la identids y la& estructuras de
las imagenes de la ciudad.~ ( Pg.18)

Habida cuenta de que en diferentes momentos se hara mencién

a estos elementos como estructuradores de la imagen

{189} LYNCH, COVIN. (1905.201 .0p.Citi (Pg.61-110)

[ ]
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territorisl heremos uns breve descripcion siguiendo a Lynch.

a) Les SENDAS. Son los conductos que sigue el
observedor normalmente., oceasionalmente o potencialmente.
Pueden estar representades por calles, senderos, lineas de
trénaito, canales o vias férreas. La percepcién de la ciudad
se realiza a travées de .08 desplazamientos por ellas vy
organizan 1los dem&s elementos ambientales en funcién de

ellas.

b) Los BORDES O LIMITRS. Son los elementos lineales que
el observador no utiliza como sendas. Son los limites entre
dos fases, rupturas lineales de la continuidad, como playas,
cruces de ferrocarril, bordes de desarrollo, muros.
Constituyen referencias laterales y no ejes coordinados.
Estos bordes a veces ro son barreras fisicas sino percibidas
y en otras ocasiones actuan como suturas de territorics. No
con tan dominantcs como las sendas perc si son importantes
para alguncc . e*rsonas como elementos organizadores dentro de

l1a ciudad (canal, rio, muralla).

ciLos PBARRIQS. Son las secciones de la ciudad cuyas
dimensiones oscilan entre medianas y grande concebidas como
bidimensionales, en que el observador entra “en su seno”
mentalmente y gque 3on reconocibles como 31 tuvieran un
carAacter comun que los identifica. Siempre son
identificables desde el interior y pueden servir de

referéncia desde fuera cuando son visibles.
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diLos NQDQS. Son los puntos estratégicos de uns ciudad
en los que puede ingresar un observador y constituyen los
focoes intensivos de deaplazamiento o distribucién.Puedan ser
confluencias de sendas o concentraciones cuys importancia se
debe 8 una condensacion de usos del suelo. Pueden tener un

valor emblematico para la ciudad.

e) Los HITQ8. 8Son puntos de referencia donde el
observador no puede entrar (también denominados “mojones”).
Se trata de un objeto fisico definido con bastante
sencillez, edificio, sefial, comercio, montafia. Pueden estar
cerca de. observador o lejos siendo visibles indicando una

direccion constante. .

Cuando la disposicién de estos elementos se presenten
de forma clara e identificable y relacionados de forma
nitida entre ellos se dir8 que esa ciudad tiene una alta
legibilidad. Asi también para Lynch la ciuded tiene 1la
funcion de imagin_tilidad, es decir la capacidad de producir
uria fuerte impresion en el obser.ador. (LYNCH,Pg.19). El estudio
de Lynch antes comentado va dirigido 81 estudio de la
imeginabilidad de las tres ciudades Este andlisis
estrictemente descriptivo. sin entrar en la interaccion
tanto de elementos. de factores, como de valores, es una de
las criticas reslizadas al modelo de Lynch. Asimismo
tambien se le ha cuestionado su tipologia de 5 elementos.
Pocock y Hudson (1965) demostraron que los elementos mas

relevantes er. la configuracion de la imégen eran los



edificios, sendas y 6éreas, que en otro cédigo también

propuesto por Pocock serian puntos. linees y érees.(190)

Algunos trabajos posteriores han salido de este marco
estrictamente descriptivo, entrando en el campo de
tipologias de imagenes dominantes Y preferencias
territoriales, e incorporando variables difererciadoras como
edad, sexo, profesiodn, nivel econémi:> y nivel de

estudios{191).

Recordemos que estos clementos son 103 dominantes en el
analisis de las 1magenes uropanas. Pero en marcos
territoriales m&s amplios posiblemente la importancie de
cada unc en la estructura del territorico zea diferente.
Ademas en estos territorics supralocalesz debertiamoz afiadir
otro elemento importante las AREAS, definidas como un sector
territorial o zona que agrupa diferentes municipios o @
parte de ellos sin limites fijos. Posteriormente a Lynch,
alguncs autores como Pocock y Hudscn ya l1as mencionan
dentro de las ciudades, cuando demostraron Qque ios
componentes mas relevantes en la configuracion de la imagen
ersn los edificios., las zerdas y la 6reas No cbstante

creemos que estas categorizacion es diferente en las Aress

1190i8ecogido por CARCIA AURORA y B0SQUS.J0MQUIN. 1909 Op citi iPg ')
(1919AA.V7.Lo instae g 1o cistet go Lleids. ‘GOstedis urbeas o Lleids. Dep Geogrefia Lérids !982.

MACORES.JUAR  ICMACIO.Lo3 mapas sosaitives g ashisates ucbesesud smtwlle SERACICY @
Badrig 04 Complutense Madrid. 190S



més extensas. 2n estas 4éreas supralocales dominen los
limites, las 3sendes y las éreas incluyendo en estas los

municipios, como se ha demostrado en este trabajo.

Un breve repaso a algunas de las conclusiones mas
significativas respecto a los elementos descriptivos de los

mapas mentales de la ciudad nos hace sxponer los siguientes:

sebre l10a trabalos de Lynch

Bn las zonas de edificacion denss la homogeneidad de
las fechadas y los elementos fisicos de los edificios sirven

como clave para reconocer lcs barrios principales.

. Una forma fisica relevante e3 importante en la

formacién de la imagen por el impacto.

* Los cambios en el tipo de edificacién pueden hacer de

borde en la percepcion.

. Las calles muy anchas o0 muy estrechas son elementos

gue straer. la stencion

e Les calles transversales actuan de medicién en la

trana urbanas.

®* Los ardboles o arboledas sirven para captar la atencion

y reforzar la imagern.

L 4

Las estaciones de ferrocarril casi siempre son nudos

importantes aunque cads vez pierden mas importancia.



* Las sendas tienen identidad por su forma, por los
bordes, hitos vy confluencias que tienen. 8stas tienen une
jerarquia visual. Tembién tienen una cuslided kinestésica
por la sensacion de movimiento que la relaciona con las

personas.

* Los bordes o0 limites tienen mas fuerza en la imagen si

son visidbles lateralmente.

* La fuerza de la imagen es mayor si se produce una
concentracién de asociaciones a 1los elementos (nombres,

historia, etc..) adquiriendo mayor significacién.

sdeaun otrog avtores

Las principales sendas v nodos se encuentran en el éres
sefialada mayoritariamente como “centro”.{(AA.VV,-Coordinador

J.Vilagrasa- 1982)

* Los barrios son loz primeros en desaparecer de los

mapas mentales. (AA.VV, -Coordinador J.Vilagrasa- 1982)

* Cuando m&s se desconcce la ciudad los elementos que
ayudan més a su legibilidad son los hitos y los bordes. Los
que menos los nodos y las sendas! AA.VV, -Coordinador
J.Vilagrasa-1982). En el casc de Boston las personss que
conocian menos la ciudad 1o definian en términos
topoaraficos, grandes regiories y caracteristicas

generalizadas, (192). Bn este caso nemos nacer resajtar las

(192) Ver LYNCHLERVIN (1900 201 1Pg.05)
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diferencias de tamafio y de estructura de las ciudades como

posible cause de este hecho diferencial.

®* Los limites dentro de la ciudad no coinciden con los
reales pero si1 con bordes que se encuentra el transeunte.
Los planos no tienen una forma estructurada. Se demuestra un
desconocimiento de gran parte de la ciudad. Aparecen sobre
todo elementos del centro.pero los barrios periféricos son
descoriocidos (193). Refiriéndose a los nifios Roser Batllori
aporta otras conclusicones sobre un trabajo realizade en
Cerona:
Logs nifios pequefios 3on mas capaces de comprender los
elementos del entorno gue no todo er. conjuntc.Descubren
primero los elementos humanos que los fisicos. El radio de
conocimiento de su entorno méz inmediato se va ampliando
progresivamente con la egad., pero variando segun el sexo.
También varia la capacidad de descripcidén segun el szexo. En
general los niveles de percepcién varian de una cultura a

otra. (1Q4)

® Segun Poitevin.J.(1974) cuantc més visibles sean los
elementos de una zona, mas czentida cers para los
observadores y mas notaran cualquier modificaciéon que la

altere. (BAYLLY, Pg.40)

(193) BATLLORI, R0SER."Bl mepe ¢ 1'escola’ Perspective escolor H2141.1990 (Pg.29-20). Gste eutors realizo ua
eatudio con estudiaates ée Profesorade de 0.G.0., sebre la percepcitn de Garons.
{190)BATLLORT, ROSER. (1990) Op.citi. (Peg.2T)



® Segun De Jonge.D (1962) el conocimiento de la ciudad
es més completo =i la trams es regular y esté bien

organizada (BAILLY, Pg 130)

* Sobre 1la percepcién de las distancias se pueden
apuntar algunas tendencias: a) La distencia cognitivae dentro
de la ciudad es mayor que la real. b) La distancia cognitive
depende de la topografia de la ciudad, por lo que una buena
legibilidad hace disminuir estas diferencias. c)La distancia
cognitiva depende del ¢trazado de las :calles y de la
monotonia de la trama urbans. Es mayor la distancia
percibida en las calles sinuosas y en los barrios mondtonos
Tambiér se perciben mas cortss 1los recorridos de la
periferia hacis el centro urbano que a la inversa. d) La
distancia cognitiva es mayor entre barrios de diferente

categoria social que en las &reas 3o0ciales iguales(135).

Joan Vilagrasa, como coordinador en un trabajo sobre la
ziudad de Lleida vy a partir de las tipologias establecidas
por Ledrut R (1973-75), clasifica las imagenez de esta
ciucad en: Pizico-naturales, Puncionales, Intimistas vy
Museo. EBn este estudio se llega a 1la conclusién de que el
tipo de imagenes gque dominan en el mapa mental de esta
ciudad son las funcionales y las museo. Asimismo. en este
trabajo se hace un estudio sobre la prefereéencia de

recidencis segun el nivel econémico., manifestandcse una

(195} Bstas tendencias se refieren Désicameate a los tredejes realizades por Briggs (1973} y Pecact v
8 Budson (1978), y recogides por SSTEBANEZ, 0S8 (1980) 0p.Cit. (Pg.370)
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correspondencis clars entre 108 niveles altos y la eleccion
de las &reas centrales de la ciudad y una subvaloracion de
las zonas periféricas.Aurora Garcia Ballesteros y Joaquin
Bosque en su trabajo sobre Segovia también llegan a la
conclusién que las imagenes dominantes son las funciocnales.
Otra conclusion es que Segovia tiene una buena legibilidad

destacéndose en ella los nodos y lasz sendas. (196)

En cuanto al tratamiento de los factores percibidos que

actuan sobre los elementos territoriales ya ha sido tratades
pcr algunos i1nvestigadores como Sommer (1969) y recogido por
la obra de W.Michelson (1970 . (BAILLY .Pg 96/. En la mayoris
de 1los trabajos que tratan sobre la relacién “ser humano-
entorno urbano” aparecen cuatro temas capitales que agrupan
los diferentes factores: nocicnes de densidad, categoria
socicecondmica, grupo de edad y calidad de habitat. La

DENJSIDAD 23 la mas citada.

Sobre estos factores podemos resumir laz siguientes
conclusiocnes:

a) Las elevadas densidades de las 8reas de habitat
percibidas tienen maAs que ver con las desigualdades sociales

que con el sobrepoblamiento de la unided de habitat.

b) La susencia de un verdadero lugar de encuentro

gcaziona casi siempre un replicgue hacia uno mismo.

(106) GARCIA.AURORA Y DOSQUE, JOMUIN. (1909) Jp.cit (Pg 95!
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¢) La proximidad espescial determina unas estructuras

de interaccion.

d) Las personas que no estén integradas en un grupo
étnico o0 que tienen un estilo de vida cosmopolita prefieren
estar separados fisicamente de sus vecinos e insisten poco

en la proximidad de los servicios.

e) Las categorias socioecondémicas y la cultura influyen
también, a traves de la educacion y la experiencia sobre la
memorizacioén y los sistemas perceptivos. La utilizacién que

se hace del espacio urbtano depende de estas variables.

£) Los miembros de disztintas clases sociales tienen
concepciores difereritez sobre lo que es necesario 0o no en

materia de habitat.

g8) La wutilizacién del suelo y del hébitat cambia de

acuerdo con 103 valores culturalaes

h) La instalacién de residentcs obreros en barrios de

clase media conduce a su aislamiento

i) La satisfaccion residencial depencde, las mas de las
veces, de la edad del encuestado y del tiempo de permanencia
en la vivienda. Cuanto m&s tiempo se lleva viviendo en un

barrio m&s favorable e3 la imagen de éste.

j) Los adultos szin hijos o sin responsabilidad sobre
ellos por haberse indeperdizado considerar. el accesc a los

servicios centrales como un factor muy importante.
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k) Los niveles de nocividad elevados (ruidos,
contaminacién, ete..) engendran fuertes tensiones en

deteminados individuos.

Batas conclusiones son un resumen de los resultados de
estudios empiricos llevados a cabo en diferentes ciudades
con modelos urbanos y culturales variados, Londres, New
York, Boston, Chicago,Melbourne, Jerscy City, etc). Por ello
estas conclusgiones, que hemos considerado mas
correlacionables con nuestras ciudades europeas, y otras no

reccgigas. deberan contar con el marco concreto de estudio

. para contrastar su validez.

No obstante también deberismos hablar de los elementos
y factores que intervienen en la configuracién de un
territorio y que actuan como cohesionadores de diferentes
unidadez territoriales. Egstos, en el marco de la ciudad,
generalmente quedan reducidos a uan elemento mas,
ezstructurador de la ciudad o divisor de barriocz o distritos.
También son féciles de iden .ficar. Pero en el marco de

Areas metropolitarac la dificultad se presernta mayor.

Pero, dandoc un paso mas en el estudic de 18 imagen
mental, recordaremcs que los mapa:s mentales son  imagenes
subjetivas que rios indican lo que los habitantes conocen de

la ciudad, y a ctravés de qué mec:-anismo adquieren la



informacion espacial. No obstante todo ello tiene una
relacion ccn 1os sentimientos que despierta en el hadbitante
el espacio vivido y los factores que 10s sustenten. De esta
forma volvemos & la geografis fenomenolégica y & slgunos de
los interrogantes plantesdos por ella. ya expuestos, que nos

llevarén a las formas de asprehension del espacio.

Bstos lazos de union entre habitante y lugar se
examinan desde diversos autores como B . Relph., (1976), Y.Pu
T.an (1974!) y A. Buttimer, (1979) como experiencias
placenteras o de aversién con el lugar. Tuan denomina a8 las

placenteras como topofilicas” vy las de rechaszo como
“topofibicas”(197). EBn los <casos de desinterés hacis el
lugar, denominados “toponegligencia” se produce un corte en
el arraigc del individuo con el medio. Brn dichas situaciones
de desinterés se da un proteso paraslelo, gque, :. mismo
tiempo, es causa de peérdida de las identicdades de los
iugares sustituyéndose por una unifcrmidad territorial. asi
como l1a sustitucion de la vivencis personal por la
impersonal. EBn definitva. se trata de comprender un lugar no
solamente de forma descriptiva, sino también como una idea

que es, con los factores y valores que dar sentido a un

lugar y generan satisfacion de vivir ese lugar.

g T T, § S of richmat mrcution, Stk s ey e o Prsice
RLHE

BELPH, § (14700 Spus Cit. (pg.55)
DUTINGR. ABNG.Lg Senea, L'eamece of 1o mande v“-3. 'espece Glegraphiens. 1979 iRy 203-250
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Svidentemente por la multiplicidad de variables que
intervienen en la conformacién de estos sentimientos hacia

el territorio. el resultado es que un mismo lugar pueda

tener diferentes sentidos. Pero estas diferenciss se
mani . tan mas conforme la unidad territorial es menor,
pu’.. . 3 hablarse maz de factores de satisfaccion. Los

senti1dos del lugar se homogeneizan cuando ampliamos el marco
territorial presentando ciertas diferencias con los factoresz
de satisfaccion residencial. P . Brouth(1974) en sus
investigaciones en B.E.U.U. establecié una serie de
variables que explican la satisfaccidn residencial:(198)
a) La proximidad a las escuelaz primarias
b) Accesibilidad al trabajo
¢) Paseos en buen estado
d) Separacion entre peatones-vehiculos
e} Calles tranquilas
£ Calidad del emplazamiento
g8) Transportes publicos
h) Calidad socioeconomica y demografica

Algunos trabaiocs er. ecte sentido.comoc los de J.
Evies{1985)(199) y J Estebériez.! 1985) establecen diferentes
categorias en “lc- sentidos del lugar (200). Este ultimo
autor (a partir de una exploracién en Madrid ) establece

log siguientes grupos ern relscién s lss personas que lo

ostentan:

(198) BALLLY, ANTOING.S. 11979i Qp.cat. ipg. 110

119918YLES. J.Sannes of alics Silver bresk. Pres, Verriagton, 1945

1200/ BITEBABSZ, JOSB. {1988) Op.citi. tpg J88! Se refierss ua estudio realizado en ua Darric v en un pueblo
mtropolitenc de Nedrid oo 1905. (Inedits}



a) SENTIDO DEL LUCAR SOCIAL. Las personas orientan el
lugar hacia las relaciones sociales. 80lo ven el luger como
escenario de las relaciones que junto con los lazos son los

que le confieren significacioén.

b} 3ENTIDO DEL LUGAR APATICO. No le dan ningun sentido

al lugar vy no manifiestan interés por ningun aspecto de ¢l.

C) SENTIDO DEL LUGAR INSTRUMENTAL. Ccnzideran el lugar
que habitan como un medio para lograr un fin. Muchas veces
este sentido del lugar denota rechazo, dominando en la

percepcién los aspectos carenciales.

da) SENTIDO DEL LUGAR NOSTALGICO. Mantienen un
sentimiento hacia el Jjugar Dasado en situacion real o

imaginaria del pasado.

e} CSBENTIDO DEL LUGAR -0MO PLATAPORMA. Cconsideran el
lugar como un escenario en el gue discurre su vida. Tiene un
car&cter de provisionalidad en funcién de los objetivos de

ls persora o grupo.

£} GSENTIDO DEL LUGAR ARRAIGCADO. Concsideran el luger
comc algo importante. OCe¢ sienten identificadcs y aparece de
forma manifiesta el sentidoc de perteriencia al lugar. Su

pertenencia es esportariea.

Sobre loz sentidos del lugar estartiamos de acuerdo con
Joan Nogué en Que el lugar no tiene escala, puesto que
cada uno de los diferentes marcos se pueden convertir en

lugares después de un tiempo de frecuentacitr en que se
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establozca uns asociacién de nuestros sentidos con ese
territorio. Y tambien estariamos de acuerdo con 61 que 1la
relacién que se mantiene con un luger es difsrente de la
relacién genérica que 3¢ ectablece con cualquier otro
espacio. Por tanto se decprende que la intensided y el tipo
da factores de arraigo con estos lugares s{ puede depender
de la escala, es decir, depender8 en funcién de la
"exterioridad existencial”™ del territorio en términos

también de Joan Nogué.(201)

Los sentidos del lugar. pero de forma mas directa los
factores de satisfaccion, estan relacionados con algunas
variables tal como edad. sexo, nivel econémico. nivel

cultural y caracteristicasz del lugar.

Como se ha tratado anteriormente, los lazos afectivos
que se establecen entre habitante-territorio tiend.n a ser
diferentes o como minimo los factores de arraigo tienden a
presentarse con diferente intensidad segun el marco
serritorial. Tomando como marco- continente a Espafia los
diferentes espacios con log que se puede estsblecer este
tipo de identificacior. afectiva empiezan por el cuerpo, Yy
continuan con el espacic gestusl, la habitacion, la
vivienda. la calle, el barrio. 18 ciudad., 1la comarca, la
autonomia vy Espafie. Hacia salgunas de estas unidades

territoriales se syuele tener un sentimiento de

{201100GU8, JOAR.11985). 0p.cit:. (pg.SU
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identificacién preferente que en contraste con las unidades
que gozan de menor identificacién nos darsé el sentimienta

de pertenencia a eatss unidades territoriasles.

El “sentimiento de pertenencise” hacia las unidades que
tienen mayor capacidad de integracion en «l medio vy mayor
implicacién social., ros indican las diferentes escalas del
arrasigo territorial, desde el locaiista hnacsta el mas
universaiista. Este sentimiento de pertenencia., en los
diferentes marcos., no tiene ninguna similitud con el de
“territorialidad” de Norclife (1974) gque implica defansa vy
control del mismo, segun recoge Bailly:

-

es el comportamineto mediante el cual personss Qque
utilizan espa:ios semejantes se identifican con ese
espacio, al tiempo que Jdesean scentusr su control scbre
el. resistiendose particularmente a las intrusiones
provenientes de zonas vecinaz® (202)

Pars ascabar diremos que el snaliciz de los mapas
mentales también nos permite conocer la percepcidn de laia
transformaciones que ze reslizan en el territorioc. asi como
los agentes y factores que 3¢ conciaeran que han

intervenido prircipalmente. 3obre este ‘zma un ultimd

{202I0A1LLY, ANT0INE §. (1979 Op.cit ipg. 1t}
Bste cancepts ye ic hedis definide enteriormente WALL.SOWUARD L9 dimenaite sculta. fBafisee satremeiinics
48l us0 ¢l eapacic. I.8.A.L..Medrig. 1973 (pg.69) Naciends referescis o uae dimeasios ocults del especio
segn 1o cusl los snimeles , personas v grupos se ideatificen, defienden territoriss de varisds ertessite
espacial, por cosdicionsmiestos Mioldgices o cuitureles.
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trabajo estudia 18 percepcion de las trensformeciones de

Sant Cuget del Vallés (203). De este trabejo se extraen algunes.

conclusiones:

@) Las sctitudes frente & loa cambios de peisaje estan
condicionados por el sistema de valores de la persona. Por
tantc las percrpciones estan estructuradas en este sistems

pricrizando el.anenios y aspectos determiriados.

b) Se ds un paralelismo entre determinades actitudes
tcritica, conformismo, optimismo. etc..), e ideologia
politice, intereses econémicos y realaciones sociales
estableciaas. Pero nd> se de ls correspondencis entre la

parcepcisn de las transformaciones v estos factores.

d! La contradiccién antre les percepciones en los
cambios %territoriales v los intereses personales © de grupo

se zuele resslver con actitudes conformiztas o fatalistas.

Jtro trabajo anterior., que no trata las transformacioses
territoriales pero si estudia la percepcion de un territorio
suprslocel utilizendo la metodologis de la investigacion
fenomencologica es el de Rafael Puycl sobre ls concierncis
regional y comarcel en las ereas rurasles de la gprovincis de
Medrid (204) . Algunags conclusiones de este trabajo respecto al
zentimients de pertenencia comarcal Jue es el tems que nos
scups son:

103 wMESTS, Jce oo percascis dals caavi samcials. Kl as fe deat Cuset dal Tallts Decemsts

Asaliss: Seegrefics. afth. U.4.0.10g.7-3))

1200 PUYOLBAMARL. L9 comcisacis femissel 1 zomeccal fs la0 ‘resd Cucales s I rovikie
18010, Aales de Gosgrafis. ot tniversided Complutense. Badrid. 1981.1pg.221- 205
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a) La vinculacion mas fuerte & la conarca de Nadrid se
da en los municipios del Aree MNetropolitana y pierde
importancia al sumentar la distancie a la ceapital. Despues
la {dentificacion se resliza casi siempre con el cabeza de

Partido Judiciasl, debido 2 la concentracion de servicios.

b! B8n los bordes de 1a rraovincia sperece de forma muy
vazga un cierto sentido de vinculacién a espacios comarcales

definidos por criterios de tipo fisico.

¢) Para la meyorfa las unicas reslidades espaciales vy
politicos administrativas que siguen contando son su
municipio. su provincia, ls capitel y alguna vez el Partido

Judicial ¢con el gque tienden a identificar la comarcs.

Los estudios sobre percepcion de los territorios
supralocales son muy escasos siendo la mayoris de ambito
urbano. En el caso que nos ocups un territorio comarcsl de
ambitc metropolitano , y de Catalunya donde la tradicion
histérice del hecho comarcal es importante, posiblemente
presente diferencias significetivas en cuanto = sus
elementos, factores, valores y relacion:s fenomenologicas.

Parte de esta investigacion pretende ser una aportacion .



S.5. La percencidn de Sacrcitoriocs de sacals supralocal.

La aportacior de 1os esatudios anteriores sobre la
percepcion de ls ciudad, hace pensar que en los territorios
mas amplios y con caracteristicas diferentes el resultado de
su percepcion pueda presentar algunas diferencies
significativas. Bl c¢caso Qque nos ocupa en el estudio
empirico es una zona de influencia metropoiitana, cuyas
caracteristicas se veran en capiﬁulcs posteriores, y que nos
permite presentar slguncs aspectos diferenciasles con la

ciudad.

En primer lugar la extensién de este territorio es
superior al de una ciudad. En su interior estan localizados
diferentes nucleos Jyrbanos con 1identidad propia y
diferenciados de la ciudad central como unidaa territorial,

tanto perceptivamente como administrativamente.

Dada la mayor extenszion del territorio tambien cuenta
sorn mAs elementos fisicos y naturales que participan en la
configuracién del paicaje a percibir y que por tanto pueden
incidir en la estructura de la imager.. Asimismoc el espacio a
percibir tiene una estructuras diferente a la ciudad, ademss
de por los eslementos naturales de la corografia. por la mavor
Jiversiasa de actividades economicas y, en consecuencia, ge

uzcs de suelo.

(]
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Bstas unidades territoriales que ~zonforman el
territorio comarcal o subcomarcal, tienen evolucicnes
diferentes a las de la ciudad central y entre ellas mismas.
Asimismo, en esta transformacién han ido cumpliendo
funciones diferantes, v de manera especial en las areas
periféricas. También se ha de contar con el fenémeno urbanc
de que lo® procesos internos de las grandes ciudades también
3e suelen repetir en muchas de estas ciudades de ia
periferias metropolitana.

Otro aspecto diferencial es la estructura urbana de
cada uno de estos municipios, distinto en gran medida a la
ciudad central., en las dimensiones de las calles, tipos de
edificaciones, edificios y construcciones singulares,
etc. . Todo ello en su zonjunto presenta una configuracion de

un espacio social, con contenido aiferente.

Con una estructurs territorial de estas caracteristicas
la tipologia de los desplazamientos y la movilidad de 1la
pcblacién presentaré unos rasgos que difieren de los de la
ciuded central, =obre todo ante la materia de la formacion

de los mapss mentales.

De forma resumida, podemcs decir que el espacio vivido
presenta un contenido diferente en sus elementos,. su
distribucién y en sus relaciones con las personas, que es de
suponer intervendr8 en la formacién de valores y sensaciones

de forma también diferente a la ciudad central.
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Algunos de los aspectos que se presentan como
potencialmente diferentes debido a las pearticularidades
expuestas anteriormente quedan resumidas en los siguientes

puntos:

La mayor variedad de actividades economicas y
tipologias de uso de suelo puede hacer que el numerc de
eslementos vy factores que configuran los mapas mentales sea
mayocr . En este sentido Lynch decia que no hay un Area
Metropolitana con una imagen suficientemente vigorosa vy
sobre todo exponias la falta de estudios y ejemplos de este

tipo.(205)

Siguiendo con los elementos y factores ,dado que es un
territoric mas amplio vy que con seguridad nc se domina
vivencialmente en toda su exterisidn, es posible que los
slemeritos pierdan intensidad ceomec couhesionedores vy ganen

pes2 log factores de localizacion y de relacion social.

Ern el conocimiento de este territorio actuaran de forme
especial la movilidad, trayectos mas3 largos. menos
transporte publico vy mas motorizada. Bn la interrelacidn
cade vez mayor entre centro-periferia de las grandes
ciudades estos espacics gon cobjetc de mayor percepcion.

convirtiendose progresivamente en ias unidades funcionales

(205LYNCH, EOVIN. '305 20 Op.cit. (137-100)



de nuestro medio ambiente. Por ello es necesario que su

estructura sea identificada por los habitantes.

No cbstante., una estructura del territorio més abierta,
ampliarse los conos de visién y por tanto la firmeza de la
imegen Que se cree. Por tanto es presumible gue con una
mayor firmeza de imagen el sentimiento de pertenencia pueda
modificarse. Pero el interrogarte es, =i rnc se percibe un
territorioc mucho mas extenso que el local y que el visible
en los laterales de los ejes de desplazamiento, que
elementos conforman la imagen del resto del territorio que
evidentemente existe para sus habitantes. En <:ta situacién
de deaconocimiento quizé ganen protagonicsmo los grandes
elementos estructuradores topogré&ficos, las grandes areas y
las caracteristicas generalizadas, o por el contrario
también tendris sentido una percepcién de detalle del

territorio ligada a la experiencia personal directa.

El hecho de que la unidad residencial en estas zonas es
mas dispersa, vy locs ruclecs urbancs son mas reducidos Qgue
las ciudades <centrales, <con menos servicios y con gran
dependencia hacia ellas, plantea la cuestion de los sentidos
del lugsr. Los factores topofilicos v topofobicos pueden
variar asunque sc¢lo sea por los deéeficits o presencia de
cervicios y necesidades basicas en estoas municipios. La
diversidad de tipologias de areas de residencia, con unas
estructuras de poblacién muy dispares, también puede ser

objeto decisive en los sentimientos de pertencia
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Bn resumen, lo que 81 creemos ¢s en la necesidad de
estos estudios en areas supralocales, vy sobre todc en las
Areas Metropolitanas donde la presion de la macrocefalia
urbana y las caracteristicas de su poblacion, en gran parte
de origen inmigrantes, hacen que su identificacién vy
sentimiento de pertencia sea muy débil. Esta presion situa a
estos territorios ante los peligros de “arritmia. desinterés
v homologacion™, que evidentemente inciden en su relacidn
con los habitantes. (206). Bl de arritmia originado por la
ruptura entre el tipo de sociedad existente en esas
periferias y el tipo de medic en que se va transformando. Rl
desinterés como exprecion de la despreocupacion progresiva
por su entorno, y en especial =i no existe ninguna
identificacién ni arraigo, con un recluimiento en los
espacios individuales, vy la homologacién de todos los
lugares por la dinamica econdmica y cultural gqu: tiende a

simplicar sensorialmente nuestro medio.

12001 BUNTAROLA, J088.Didactica d¢ L satorn:fooemmats i possibilitats 0ikos-Teu.1983 (Pg.50-54). Bste sutor
los clasifica coms: Stress, Adstencid y Deprivacis. Aqui se hea utilizado otros térsinos por considarar

que reflejen con mds clarided el sigaificado de cads uno de los peligros.
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£.3. Asertacion de loa satudios acbre la percencidn an
las Acaas Paciféricas. Posibles aplicecionss.

Bl crecimiento de 1las Areas Metropolitanas y las
grandes transformaciones generadas en las periferias urbanas
ponen en peligro las posibilidades de arraigo de la
poblacién en estos territorios. Este peligro se produ:z sl
desmembrar el scntimiento topofilico en wuna poblacion
mayoritariamente inmigrante con un seritimiento de
pertenencia muy debil. El momento actual de estabilidad
migratoria vy de recuperacidn economica es un momento éptimo
para crear elementos de cohesidn e identificacion en el
territorio habitado. que avudaran a potenciar las actitudes
positivas hacia su medio. Es un hecho que el urbanismo de
los wultimos diez afios se ha dedicado mas a los temas
relacionados con €l "centro urbanc” que a las periferias,
olvigandose del futurc de un territorio cambiante, que es

presente y futuro a la vez.

En el actual proceso de descentralizacisn hacia las
coronas periféricas se tiende a convertir a su territorio en
grandes zonas industriales y en espacics de servicios e
infraestructuras, al mismo tiempo Qque se ocupa el =cuelo
urbano libre con nuevas construcciones. Ezcts diramica
implicita en el desarrollo economico de las perifcrias, como
Se ha visto en capitulos anteriores. necesits correccicnes vy

actuacicnes en el territorio aportadas por el perfil de
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sus habitantes. Aportaciones entre otras que orienten sobre
uns posible graduacion del nivel de industrializacién, que
no siempre es vivido positivamente, aportaciones sobre las
necesidades mediocambientales que incrementarian el grado de
"satisfaccion residencial”., aportaciones que orientarian
sobre las actuaciones de carécter compensatorio con mayor
efecto en la poblacion, ante un territorio perceptivamente

desequilibrado.

Bs en este marco donde tienen importancia los estudios
de percepciédn con aplicaciones en 1la planificacién Y
actuacién urbanistica ., en la didactica del medio. en los
estudios de mercado, en la integracion social, etc..Aun
pcdriamos afiadir su utilidad a la actual dinamica de
transformacion de i0S MUN1cipios O ciudades de tamafic medio
Que estan teniendo crecimientos muy rapides Yy
somportamientos parecidos 8 los de las grandes ciudades. No
podemos dejar de remarcar la funcién que podria cumplir
<omo elemento de cooperacidén a nivel local en la
planificacién y en las actuaciones urbanisticas. También
hemos de mencionar, en el campo de la formacidon no reglags,
las posibles aplicaciones en proyecto de "cultura
urbanistica”, para intentar paliar los problemas que le crea
a ls Administraciéon la “"incultura urbanistica” del ciudadano

en su relacion con €l como agente urbanc.



Loz métodos utilizados para conocer las percepcién del
medio, en los estudios que ¢ han realizado hasta la
sctuslidad son: la elaboracién de mapas mentales dibujsndo

tode 1lo que recuerden. la3s encuestss sobre las opiniones

respecto el territoric habitaao, las entrevistas, la
comparacion y lectura de fotografias, los dibujos vy
asociacion de imagenes 1 formas, la descripcion de

recorridos habituales, la confeccion de planos de la ciudad
ideal. y loz juegos de simulacidn. De estos hay unos que son
loz mas ytilizados como los mapas. las encuestas cerradas,

la gescripcidén de recorrideos habituales v las erntrevistas.

Teniendo presente todo lo expuestos hasta aqui en los
subapartados de este capitulo en referencia a la formacion
de los mapas mentales su relacién con la conducta vy su
iﬂci@eﬂcia en la caspacidad de arraigso a un territorio, sin
clvidar el bosquejo hechc en parrafos antericres sobre
algunaz posiblzes aplicaciones de lcs2 estudics de percepcion
territorial, pacaremcs a *ratar las principales aportaciones

de eztos estudios en relacién al medic social.

a) Los limites v la forma percibida de urn territorio.
Esta informacion nos permite conocer las deformaciones de la

imagen territorial.

b Los elementos, vy las relaciones entre ellos. que

aportan legibilidsd e imaginabilided al territorioc.



c) 81 grado de conocimiento del territorio. Bata
informacién nos permite ver los principales vacios
territoriales que necesitan una atencion en el campo
didectico. Asimismo, nos aporta el conocimiento de los

aspacios ma8s conocidos y que actuan como centro de interes.

d! Los factores de movilidad de i1a poblacién estudiada

v los nuclecs urbanos centrales del territorio

&) Los diferentes "sentidos del lugar” jue explicaran
las caracterizsticacs del “ipo de relacidén que mantienen las
Lerzonas con los dif :rentes marcos territoriales,
especialmente los mas préximos .Esta informaciorn nos permite
conococer las rasices af :ctivas mas fuertes con ¢l territorio
Yy por tarto loc lazos que mas identifican a jag perconas 20n
sy medioc. También nos puede dar una idea del sentimiento
"racionalista” de los habitantes de ur territoric v de los

factores que conforman este sentimiento.

€£! Los valores topofilicos., e¢s decir., 1lgcz factores y
aspectos con mas capacidad de atraccidn sobre &l nacitante v

que tienen poder de arrsigo.

g8) Los valores tcpofobicos. es decir. 1los factores v
aspsctos con menos capacidad de atraccion y gque actuan como
factores de rechazo. Eatos factores | juntc a los
topofilicos ,nos permiten ur tratamiento del territcric desde

una perspectiva ecolégica de equilibrio siztemico
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h) La satisfeccién residencial que nos permiten conocer

los factores y valores de mas arraigo al lugar de resideéncies.

i) 81 “sentimiento de pertenencia” que nos permite
conocer el marco de maxima idgentificacion, asi como el grado
de pertenencia & cada uno a partir de 1la relacién entre

aceptacion y rechazo.

j) Los elementos y factores de identidad de un
territorio. Entre ellos, los fisico-naturales, los
construidos, la poblacién v sus caracteristicas, las
actividades caracteristicas v los personajes emblematicos.
Junto con los valores topofilicos vy los elementos de

configuracion, oan cohesidn sl territorio o medio vivido.

ki Bl grado de unidad territorial que nos permitirs
conocer la percepcién de la cochesién territorial y de los
diferentes sectores gque pueden existir. EB3sta informacién
también nros permite tratar los elementos aglutinadores que

dan la unidad.

1) Bl grado de dependencia percibido de un ‘territcrio
hacia la metrépoli, que nos indica la autonomia de éste v de
cade uno de los municipios Qque lo componen. Esta informacion
nos permite conocer tambieéen ls movilidad, 1los aeficits ael
territorio y las funciones percibidas. Juntamente ccn los
factores de movilidad y con los nucleos centrales nos indice

lcs centrcs de atraccidn, los motivos y los centrocs de



interés que favoreceraén la percepcion vy la formacion de los

mapas mentales.

m) Las transformaciones del territorio percibidas. que
noe indican logs cambics que causan m&3 impacto en la
poblacion, y que posiblemente sean centros de intereés con
gran peso dentro de su escala de valores. Junto a ellas, lea
percepcién de los “"agentes transformadores” rnas daran una
ides del impezcto de la dinamica econfémica en las imagenes

mentales.

n! La percepcitén de 1a calidad de vida de un territorio
v los identificadcoresz jue determinar 3u percepcidn. EBsta
1nrormacion rnos permitira establecer las areas
diferenciales. Asi. tasmbién nos podra ingaicar las

preferencias residenciales de las poblacidn.

¢} El grado de mceptaczisdn, por parte de la poblacioén,
del planeamiento. actuacidén vy gestién de las diferentes
Agminizstraciones. Esto tambier nos permitirs elaborar planes
de actuaciones compensatorias sobre territorios intervenidos
y elaborar mapas y planificacicnes alternativas a partir de

la percepcién territorial.

Estaz aportaciocnes expuectaz, que no pretenden ser
exhaustivas puestc que de cada uno de estos puntos podriamos

extraer otras nuevas ,si recoge los principales aspectos que

(]
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relecionan al hadbitante con su territorio y que pueder “ener
diversaes aplicaciones como se ha expuesto al principio de

este apartado.

6.5.1 Los estudios de percepcion como base para un
aprendizaje constructivistas del medio.

Bl “constructivismo®™ es un mosaico de teoriasa, n3
integradas ni c¢onsolidadoc aun, gue comparten principios
basicos =zcbre el desarrollc., el aprendizaje v la ensefianza
entendides como construcciones. 3e emplea pars explicar como
progresa el conocimiento que tenemcs de la realidad.
entendida zomo los aspectos ficicos Y materiales,
experiencias scciales v persorales y todas las actividades
que realizer lags persorss. dezsde lag organizacicrnaz muy
inizcialez del =zasber a otras mées eclaboradas. Por tanto cste
enfogue implica jue el desarrollo v el aprendizaie humano

= baAsicamente unos procesos de construcsion.

Las 10eas © prircipios generales del constructivisme se
enmarcan dentro de (0SS entojues cognitivos. AsSi 3¢ pasa en
ideas sobre la teocria genetics de J. Piaget y de la Escue.a
de Cinebrs en lo que se refiere a los prcoccesos de cambio, a
iac estructuracs del desarrcllec operatorio v a las
cstrategias cognitivas vy procedimientos de resclucion de
prcblemas. También se fundamenta sobre la "tecris del crigen

sociocultural Jde los procescs psicclogicos superiores’ de
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Vygotsky. sobre todo en 10 que Le refiere a la vinculecion
entre aprendizaje . desarrolleo y r~laciones interpersonales;
en el esquema explicative que .-gre los conceptos de
desarrollo, aprendizaje. culturs y educecion de M.Cole;, en
la “"teoria del aprendizaje verbal significativo” de Ausubel
y en la “"teorie de la asimi{la:ion" de R.Mayer que explican
los proce:zos de aprendizaje de blogues de conccimientso., en
iasz ‘' teorias Jde los esquemas desesrrcollados” de algunos
sutores como Anderson. Norman., Rumelnart vy Minsky que
defienden que el conocimiento previo, organizado en bloques
interrelacionados, es un factor decizivo en la realizacién

de nuevos aprendizajes. (207)

Ern este proceso de construccion el saber que poseemos
actus :-omc marco de interpretacidn significativs de las
nuevas informaciones gue percibimos a travées de los
zcer.tidss, 4 tampbien actuan como estructuras Qque se
transformaran al elaborar la nuevs i1nformacion contrastada y
=2f3rzads por la va existente. Por tantc, la formacién del
senocimiento no se prasents como una suma  de rnuevas
infocrmaciones Qque se acumulan, ging gue se prcduce una
seleccién y reorganizacion de forma gradual y cualitativa en

funcion de su significancis.

1207)%r COLL. COSAR. [ coagtrucciOn de asoueses e conocimieato ep 3ituscicoss de sasefianza’eorepdizaje

oo Picolonas aseitics 1 Arestizaze) sacalaresfiglo Ul '“ﬂ"“lwﬁ‘"qﬁi
Tosbitn del aism owtor Qisefe surriculsr.Beses Paicoldsicas Cusdernos de Pedagogia -9129.1986 iPg.12-18)
Tembi¢n ver COMSZISABRL Y RRITEROSA.Copgtructiviams i seresatatas siaaificativ de le) Cisscios

Socials e “Actes gel Sasen Simstziup aobre Lsnscavemegt e i Cisncies Jecialy” 84 .Bum. Bscols
Universiteria de Sestres “Sant Cugat’ U 4.0 1941 (Pg.005-506)

Ver CUADERNOS DB PEDACOCIA Bosogrefico.’Constrsir los aeprendizajes.  Reforss. curriculus ¥
constructivisms” B9158

Sobre ls formecita de constructos del peisaje ver. WUICI.C. y ABACRLI. M. (1482} ° Constructos en lo

spreciscitn del paissje’ en Ppicolents 1 Befis Abisate ROPU.
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La elasboracién de los conocimientos es una forma de
aprendizaje significativo que implica un reconocimiento de
relaciones regulares entre hechos y objetos, la ampliacion
de antiguos conceptos y el reconccimiento ae nuevas
relaciones conceptuales. Este hecho implics un grado muy
elevadc de subjetividad en la produccion de conocimientos,
debido al gran peso de los criterios de valor en la toma de
decisiones en la actividad (208). Esto pone en cuestion el
analisis del conocimiento desde un punto de vists

estrictamente positivista.

Porque el caracter subjetivo de la formacién de los
conocimientos, en rnuyestro caso del medico . a partir de la
percepcidn. estéd mediatizada por los diferentes filtros
perconales, culturales y de dinsamiza de irteraccisn. Es
decir el alumno o el habitante aporta en cus situacioneg de
aprendizaite, muchas veces estrictamernte la actividad
sotidiana, sus -“znocimientos en cuanto & conceptos, teorias,
creencias, y formas 3e relacionarse y resolver problemas.
Tambien aporta 3us recursos propios v navilidage:s perscnales
para participar en .a interaccidn. Tooo €4i2 en el caso ael
conocimiento territorisl. supone la aportaciosn de sus mapas

mentales que conforman la imagen de un medio cubiletivo.

En el proceso que se ectablece en 1a relacicén entre una

person8 con el espacio, 1a percepcidn, el aprendizaje y lacg

{208) GONSZ,ISABEL Y NAURT TERBSA (19911 Op citi. (P 95
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motivaciones son interdependientes parque la percepcion es
un proceso activo vy crestivo que actua como punto de partida
de una sintesis cognitiva. Por ello, y se ha comentado con
anterioridad, es importante tener un dominio practico y
conceptual del espacio. entendido como proceso de
interaccion con el habitante, que favorecers las
adquisicones légicas, 1linguisticas, de dominio corporal vy
capacidades motrices, ademés de la irncidencia en los

aspectos afectivo-emocionales. (208)

BEn este proceso de interacciérn se produce la formacion
de las i1mageries mentales sovre el territorio en su sentido
sistémico no tarn solo descriptivo, actuanco a partir y scbre
las vivencias e imagenes anteriores. De esta forma el
conocimiento del medio siempre subjetivo., por la filtracier
que ha sufrido, se estructura en forms de construccion y en
continue processo de recenrtruccion a partir de la actividad

perceptiva.

Pero la formacion de este “constructo” esta totalmente
vinculedo al proceso cognitivo. Las imagenes del medio seran
interiorizadas en furcion del significado Qque %tengan para
los habitantes de este territorio, es decir, el nuevo
contenido territorial percibido ha de ser significativo para
él en base a los coriocimierntos e ideas previas. Pcr ello los

estudios de percepcién son una buena herramienta paras

(208) BOLINA, LOURDES Qrganitzacit d¢ l.espai esterigr Perspectiva Bscoler af52. 1981 (pg.4-Si
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averiguar los conocimientos praviocs sobre un

territorio (209).

Los elementos. los factores, los sistemes y los
valores, <conocidos y considerados dominantes en los mapas
mentales, serén los “inclusores” Qque nos ayudarén a
planificar 1la ensefianza del medio de forma 3jue sea mas
significativa. Asi toda la informacion que nos aportan los
estudios de percepcion territorial serd informacién sobre
los conocimientos prevics de 10s alumnos 0 habitantes de un
territorio determiniado. Haremos una breve referencia de la

'apcrtaciOn de algunos de lcs bloques de informacién como
ccriocimientos prevics en el marco de un aprendizaje

constructivista del medio:

a; El coriocimiento de laz formss y limites percitidos
ncs permite conocer las dJefcrmaciones respecto a la realidand
v por tanto planificar iaz correcciones v orientacion
di1gactica en este sentiade. utilizando lce elementos de
configuracién y legibilidad mas =ignificativos para el
alumno o habitante.  Tambiérn nos permite comparar los mapas
mentales <con la cartografia existente del micmo territorio

~omo recurso didactico.

1208} Unos ejemplos practicas de como hacer que los alumeos construyan los conceptos basices en Histérie

son. (0STH, MOANTONIA.® lntencionslided y cousslided en use historia sigaificativa® SOCIAS. IMSA.°BL valer
ge 1a isagen e ¢l aprendizaje significativo’ IARAGOZA, GONZALO.“La peculisrided de la histéris®. Los tres

en Apuntes de Bducaciop o®e' 1991 B4 Aneme.



b) Bl grado de conocimiento de un territorio nos
permite conocer los vacios territoriales que necesitan mas

atencioén didactica.

2! Los valores topofilicos y topofobicos nos permiten
conocer 1los elementos y factores de mayor ¢ menor peso en
3us escalas de valores que podran actuar como 1inclusores
significativos pars el conocimiento de otros territorios mas
leianos. EBn el caso de los topofdbi s pueden actuar zomo
eiementos de anAlisis critico ante un obijetivo real o

tedrico de transformacion.

d) Los “zentidos del lugar” nos permitern conocer los
valorezs cori maAs potencial de arrajigo al territoric vy muy
1igadocs a su esaguema afectivo. Por elloc zers una informecion
importante para ligar el territorio 2 los esquemas
afectivos. baijc 1a perzpectiva de uns integracion on el
medio vy ante el cbjetivo de conseguir actitudes posgitivas
delarte del medio habitado. Como "centimientos de
perterencia” & un marco general nos permite establecer un

crden de trabajo dirigido a la integracion. (210)

e} Los elementos y factores de identidad territorial,
iunto con los valores topofilicos v tcpofsbices sonztituvyen
ure informacion Jue rnos permite detectar los elementos que

2101 81 concepts ‘integracion” no tiene ningun objetivo politico o econdmico. ni de crear actitudes
pasivas en los slummos o poblacisn en general. Bl sbjetivo de integrer en ol medio esté referido o lo
isentificecidn con un luger. o srraigerse, o tener sctitudes positivas y a participer en la transformecitn
7 conformecion de este medis.  Todo soto comporta une sctitud active y critica del ciudsdano aste
espacio social.



pueden identificar a un territorio, siguiendo su escala de
valores, y que son desconocidos para los alumnos o poblacién
de un territorio. Diaacticamente nos permite introducir 1la
historia. 1la vida sociasl. cultural, artistica, etc.. del
marco en estudic, a partir de lo que conocen y valoran més
{politicos, jugadores, actores, artistas, etc..). Bs decir,
didacticamente nos permite la introduccion de ls
investigacién en el medio. con la ventaja de que estan
a£0ciaaos al esquems afectivo y favoreceran la

identificacion con el territorio estudiado.

£} El grado de unidad territorial nos permite conocer
los difcrentes cectcres percibidos y partiendo de ellos como
punto de referercis realizar lag correspondientes
zorraccicnes logicas vy =zignificativas hasta llegar s

unidedes territoriaslez mas= grandes.

8' El grado de dependencia respecto s la metrépoli nos
permite ur trabajo critico v comparativo de ls reslidaa
zconémica vy social con la percepcion de dependencisa y sus

causas.

h) Las transformaciones percibidas son una informacion
adecuada para tratar los aspectos <cronoldgicos de la
transformacién del espacio,. incorporando al alumno o]
ciudadanc a8l proceso en forma de triangulo con el obiletivo
de identificarlo con el territorio. Los agentes percibidos

=ome principales transforamadcres permiten el tratamiento de
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la produccion del espeacio, la especulacion. el suelio como
bien publico-privado, etcc., entrandc en el ambito de las
valoraciones éticas com el objetivo de conseguir actitudes

positivas,

i) El <concepto percibido de calidad del medio y la
deteccion de lacs preferencias residenciales, nos permite
tambien la intervencion de forma zritica sobre la division
social v economica del espacio en relacion s las capacigades
econémicas de la poblacion. Este tema, al 1gual que otros,
permite tratamien®cs alobales del territcoric como hecho

ezoné6mMico, szocial y cultural.

Este breve an8lizizc de los diferentez aspectos del
sonstructo territorial sobre lcs gue nos puede dar
irformacién los estudioss de percepcidén, nos ha permitido
agortar alguras posibles utilidades o actuaciones sobre
€ii08.como0 conocimientos prevics, gue nos han de servir para
ur aprenalzaje constructivista oel meaio. Pero de ellas vy
de las basezc del conztructivismo también se derivan unas
lineas didacticas encaminadas en el mismc sentido. Estac
lineas estan dirigidas & su aplizacién didactica en le
ensefianza, pero muchas de ellas se podrian adaptar a otros
programas de las diferentes Administrasciones, dirigidas a la

poblacisn nc ezcolar.



a) Ha de estar basada en el conocimiento y percepcion
del medio que tiene el alumno o el habitante como base de

partida.(211)

b) Ha de estar basada en el conocimiento real del medio
cuandc ses pcsible, esg decir, en la experiencis directa y en
la manipulacién. Cuendo el contacto directo no sea posible.
podran servir como sustitutos las representaciones y juegos

de simulacién de la reslidad.(212)

¢! Ha de seguir el objetivo del conocimiento del medio
mas proximo ai Mas lejano. 31n Jde&JAr vacios territoriales.
En este sentido 1oz mapas mentales nos permiten partir de
los territorios mes conocidos como centro de

intereés (213!

d) Han de partir de la realidad préxima como punto de
partida y de lliegada. Cce ha de intentar seguir <circulos
soncentrices pero partiendc ¢ instrumentados por la

percepcion aqae log elementos que la estructuran y rno de un

(21110ATLLORT, ROSER. 11990) Op citi. iPg.2-21)

Tembida COLL,CESAR (1986) Op.cit.iPg.131. Bste autor lo ezpress de eta forms:" Bl olummo que inicie un
nueve aprendizaje esceler lo hace siempre o pertir de los conceptos . concepciones. represeataciones
conocimientos que ba comstruido en o] transcursc de sus erperiencias previas. utilizéadoiss com
instrumentos de lecturs y de interpretecién que condicionen ea un slto grade el resultedo del mwave
nuevo aprendisaje.

121208NRIAN, PILAR B0 su ponencis del 11 Simpdsium expressda is inutilided de ls “ezperimestacisn por la
experimeetacitn’ si no s hay gersstis de que 1o experiencis ses significative pars ¢l alemmo.
2131URTRAGA, LUIS Y CaPSL, nORACIO.Geogeafis ¥ digactics Sel e€ig urbano Cuscernos de  Pesegogie
2215). Noviembre. 987. GQstos outeres ezponea la necesided de sberdar el prodless de lo cosscido y lo
gdesconocido. de 1o proxzime y 1o lejeno en los procescs de apreadissje come consecuencia de pertir de 1o
sbaervacisn directa come bese didctica.
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supuesto aprioristico conocimiento del medio en forme

concéntrica (2141 .

e} Ha de tener como objetivo elimiar los peligros que

corre el medio en la actual s0ciedad: desfase o arritmia

entre el medio vy las caracteristicas de la sociedad que

vive, degpreocupacion progreciva de la sociedad por 21 medio

con una tendencia & vivirlo de forma privada v cerrada,

homogeneizacién de los espacios con pirdida de identidad

y

riguezs sensorisl del entorno por un desarrollo

zzterzotipade. (215}

f! Ha de *ener las aiferentes unidades de apropiacion y

sraanizacidn aeli espacio cuerpd, gesto, napitacion. casa,

callie, carrio. ciudad, comarca, pais, continente,

claneta 2t

8’ Ha de tener presente loz elementos afectivos y

arraigc que relacionan al alumno o5 habitante zon zu medio.

n! Ha de tzarner presente todas las pcesibilidades

de

de

interdisciplinariecad que s2 deriva de la mizcma percepcion

(210)NTAROLA. J0SB.§1 2ep 1 1 egtarn Oriesteciors per als geoy 9¢ 1-10 sors. Oakes-Tew 198).(Pg.201. Bste

sstor pone e Suds ¢l presupuestc de gue ¢l ma®s conosce ol medio fi3ico y socisl o partir de circules
concentricos desde el lugar donde vive. Tombién menifiesta que debido o esta ides se b sacrificade le
riqueze de lo experiencis v 1o complejidad real de. entormo

215 Bstos peligres tasbien estén recogides por mna.a,: como se ha sefialedo en capitulos snteriores.

Adents RELPM (1976! Op cit. y GSTEBAMBI.). (1988} Op.cit.tembién lo recogen. Bste dltims auter
refiriengose ol concepto de “muerte civica® de Seaguin (1981), dice que es concecuincia de gque 1o ciuded
Se S308106T CONO und MRTCANCid OBjeto de Deneficios y scumulacion de capital iPg.38b)

2% Bsta ciesificacion es une adeptecitn de e gue establece BAILLY.ANTOING 8. 1979} (Pg. 109}, ol

TESURLT (63 g0 otros sutores.
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de los alumnos. perc jue sin cser en 1o imposible comprenaan

toda ls complejidad de la globalizacioén.

i} Ha de poner en ;uezo el maximo de sentidos en lag
actividades programadas. Bstc ests fundamentadc en que la
interaccidn de =u propioc cuerpc, el de los otros v el
entornd €8s un proceso generador de 13 inteligencia v de la
cultura, vy por tanto se ha de hacer intervernir =1 maximo ade

sentidos.

i} Ha de terer presente la necesidad de una variacioén
muy frecuente de técnicas de aprendizaje y de actividades.
Esta caracteristica preszentar8 variacicnes con la edad vy
con el grupc <clase o de estudio que se trate En  lag
actividades ha de preveer gue tergan baztante peso lasz
actividades de intersc:ion y dge comunicacian en iss  que
realicen 2XpcsSiciones d¢ 1deas O de tratajcs Estc ¢s deoidao
al papel gitr Tiene la interaciisn Ion (88 Otracs rpersonas vy
el medio en Su integracion., as1 como ls  contribucidn  del
.eriguste 4 la verbaslizacion er. 1a construccion del

conocimientc (2171

k) Ha de trabajar la cartografia desde los ejercicios

previos de lectura del medio para postericormente leer mapas.

17 CONGZ ISABRL Y MAURI.TREESA. 19011, Qp Cit. (Pg.099) .. Se Dess en o3 principios de le teorie del
origen sociocultural de los proceses psicologices superiores de Vygotsky. Algunss 1dess ol respecto
1n61Con Que ol crigen de ia camstruccida no es 1o sccida sches ¢l ohjeto. sia0 s accioe comjusta pare
reslizar lo accisn B este relacion tiene un pepel primsrdial el lenguaje. las relociones.y le
participacisn. Ver VIGOTSIY.L § (1977, 14701
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hasta llegar a la comparacidén de diferentes cartografias del
mismo espacic. Asimiamo he de incorporar la perspective
histérica del territorio tanto en z2u transformacién como en

su ceracteristica de varisble historicae.i218)

1! Ha de organizar las actividades para trabajar el
meaio segun el proceso: Reconocimiento de sintomas ( leer y
escribir el entorno de forma descriptiva’) . Blaborar un
diagnéstice f(interviene 1la valorezidn de los sintomas);
nacer prescripciones (plantear soluciones. transformaciocnes

0 otrag propuestas) ‘219!

m! Ha de preveer, pars uns meior aprehenzion del medio
Yy un8 poterciacisn ae s integracidn del slumno , que las
propuestas surgidss de 3us actividsdes saigen dal marco
escolar v Tangan rescnancis 4n laz instituciories y ambitos
zorrespondiente: De esta forma las 2:-tividades sobre el
medio entran a formar parte de la historis individual vy
zoclectiva. Esto presupone una sensitilizacién del mundgo
extra-académico {  Administracisn. industria, comersio,
etc.. ! & recibir aportaciocones del mundc escolar 0 de ambitcs

no instituciorales. Qque conviven irntensamente con él.

n) Ha de preveer en la planificacicn de los recorridoes
ge los slumncs. © tambien Jentro ae (s planiticacion urbana,

Jue 1cs recorridos Nnan de ser ricoes, zsocherentes, ritmicos vy

12107 ver BEREIAD.PILAR. Toule codone. Pergmective Racoler 0952 (Pg.20)

1219) Ver CAPRL.NOBACIO ¥ MUNTABOLA. LUIS. gctivitsts d¢ 1a gisfctice #e 1'sotocs per el 812 says Oidos-
Tou. 1903,



contrastados. En este sentido. tambien han de tener presente
Qque los alumncs se fijan antes en las cosas conocidasa,
después en las esperadas y & continuacion en las de alta
imaginabilidad. Asimisme, ha de tener presente que las
percepcicries de lac distsncias son trayectos conocidaos se
perciben mas cortos. Todo esto recomienda una visualizacién
previa de 102 recorridos o0 de los més relevarte, zin que

e¢llc zes impida posteriores visualizaciones de refuerzo.

o! El zonocimierts ce 108 mapas mentales na de servir
zome informacién pars 3Jue los alumnos desarrollen la

capacidad critica sobre el medio vivido. (220!

Otroz aspectos didacticos a tener en cuenta. salidos de
las caractaeristicas de las ideaz gus corfiguran el
zonztructivismo estd en relacion con que los Thechos,
zonceptos, procedimientcs, valores 2 sctitudes a aprerider
nar de ser significativos para el alumno. E=stc e3. gque debe
zer potenciaimente significative iclaro, coherente v logico.
reilscicnable con su estructura cognoscitival, vy el salumno
debe terer uns actitud favoraple paras que sea cignificzcatives.
Asimismc para que 1los conocimientos aprendidos sean
significativos har, de ser furicioriales, ez decir utilizables

en el mayor numero de situaciones.

12200 PORLAN,BAPARL Y CANAL DB LRON.PEDRD °Bas alle de lo 1nvestigecidn del medio” en [pvestigacits @&l
2013 Custerncs de Pesagogie. 8218, 1906 iPg.8-30:. Aqul se plantes ls decesidad Se un models lancrets
PATS unB uD reconstruccion progresive del conscimiesto y de les 1deas slsborades por (o3 siummes 8 partir
de su vige disris Do este miseo sentidc se menifiests PRANCESCO TORUCCI ea sy resumen de “cBnsefar o
sprender *° ea of Dosier de Bducecion de 8] Pats. (8/1/94)
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Para acabar. diremos Qque con el constructivisme el
papel de la memoria, especislmente la comprensiva, toma un
nueva reconsideracion puesto que ademas de recordar 1lo
aprendido, 1l1ls merdria, es el punto de partida para realizar
nuevos aprendizajes. Por tanto cuanto mayor sea el contenido
congnoscitivo mayores serén las posibilidades de construir
significados nuevos Yy en ello la memoria jugaré un pepel

decisorio. (221)

12211Ver NORNAB, D.A. Aprendizsis 7 memgrie.84. Alisnze Medrid. 19§
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