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7. MODELO DE REURBANIZACION

Conforme se ha realizado el analisis del contexto histérico y urbano de la colonia San Miguel Chapultepec, se han podido detectar todas
aquellas condicionantes que han dado lugar a la introduccién de los principales cambios en su tejido urbano; tanto aquellos que han generado
una nueva configuracion de su trama, asi como aquellos que se han basado en distintos requerimientos determinados por nuevas formas de
vida, que han condicionado la organizacion interna de las unidades de manzana y de las unidades de parcela.

Asi mismo, se ha podido distinguir la morfologia caracteristica de este conjunto, respecto al resto de colonias residenciales que conformaron el
ensanche de la ciudad de México a finales del siglo XIX y principios del siglo XX; entendiendo que el contexto particular en el que se ha
desarrollado la colonia en cuestion, ha seguido pautas propias de organizacion; sobre todo, que su trazado regulador' es completamente
distinto al que se haya generado en el resto de la ciudad y en otras latitudes.

Por esta razoén, la forma de evolucién que ha tenido en cuanto a su organizacién interna y externa, asi como los tipos edificatorios que se han
generado, no permiten equiparar a este tejido con otros similares, simplemente se puede indagar sobre la forma en la que este conjunto habria
evolucionado si se hubieran establecido ciertos parametros urbanisticos con los que se hubiera podido controlar el desarrollo urbano de este
conjunto, de una forma mas ordenada y sin haber condicionado su articulacién y continuidad espacial.

Por lo que bajo esta premisa y en base al estado actual de la colonia, en donde se han detectado situaciones de segregacién y fragmentacion
espacial, se busca establecer un modelo que ayude a reorganizar este tejido; un ejercicio mas, en el que se pueda sintetizar las diferentes
formas de organizacion que se han dado, asi como las posibles opciones a seguir dentro de la accion reurbanizadora que se esta efectuando
actualmente. Una actuacion que por la forma en la que se esta realizando, no ha obtenido los resultados esperados, dado a la falta de
entendimiento y de conocimiento tanto de la morfologia del conjunto, como de su forma de evolucion; en cambio, el hecho de realizar el
andlisis correspondiente, permite evaluar las formas de organizacién que han funcionado o no, en distintas escalas de la ordenacion.

De esta forma, la tesis propone generar un modelo de reurbanizacion, en funcién a las caracteristicas de este proceso urbano actual,® en
donde se busque encontrar de nuevo la légica parcelaria, como el pardmetro que permita conducir a nuevas formas de asociacion y
organizacion de los elementos que configuran al tejido de esta colonia; asi mismo, se trata de una medida que permite evaluar también, la
organizacion formal y funcional del conjunto. Es decir, se trata de la evaluacion de un sistema urbano en sus diferentes escalas, en donde la
escala basica que corresponde al andlisis de cada tipologia generada, permita encontrar la mejor relacion formal y funcional que supone la
relacién edificio-superficie de parcela, y volver a implementarla en el tejido.

L El trazado regulador se refiere no (inicamente al trazado que ha llevado a la organizacién de las calles que componen la trama de la colonia, sino que se trata de un instrumento
que se ha aplicado a otras escalas, como lo es la organizacién interna de la manzana y la organizacion interna de cada tipo de parcela, lo que podria considerarse un “patrén” a
seguir, como se explica mas adelante.

2 Como se sefial6 en el capitulo 1, el proceso de reurbanizacién representa la forma de actuacién mas reciente y efectiva para volver a configurar un tejido consolidado, ya que se
desarrolla al interior de cada parcela, tomando en cuenta la organizacién original de la misma dentro de la unidad de manzana, generando nuevas densidades y tipos edificatorios
que son retomados en base a un estudio morfolégico que analiza las formas de ocupacion que han sido més efectivas dentro de un tejido determinado.
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En base a lo anterior, los objetivos generales que el modelo de reurbanizacién busca conseguir, con su aplicacién en dos tipos de manzanas
representativas del caso de estudio,® son los siguientes:

1. Equilibrar y compensar la organizacion actual del tejido consolidado.
2. Desaparecer la fragmentacién y segregacion que los modelos recientes han ocasionado.
3. Lograr la interaccion de los elementos urbanos que componen al conjunto.

Siendo éstos, unos alcances que solamente pueden ser conseguidos, en base a un andlisis de composicion, que permita estudiar las
relaciones formales que existen en las dos principales escalas de organizacion del tejido*:

a) La asociacion tipoldgica que delata la relacion entre edificio y parcela.
b) La disposicion de parcelas que conforma la estructura interna de cada unidad de manzana.

En este sentido, estas dos formas de relacién se apoyan en el andlisis morfolégico que se ha realizado en los capitulos 5y 6, que a su vez se
apoyan en el catalogo de tipologias localizadas en el caso de estudio y que se ubica en el anexo 4. Un analisis en el que ya se ha detectado la
relacién cuantitativa que representa la superficie de desplante de la edificacién, respecto a la superficie de parcela; asi mismo, se ha podido
identificar la relacién cualitativa caracterizada por los espacios libres interiores que cada tipologia ha generado a lo largo de todas las etapas
de desarrollo de la colonia.

Por lo que, a partir de dicho andlisis, el modelo de reurbanizacion busca localizar y dimensionar aquellas relaciones que han permitido una
adecuada evolucién del tejido, asi como una adecuada adaptacion del mismo ante distintos requerimientos que cada forma o estilo de vida ha
demandado. Y en este sentido, aplicar y deducir segun cada caso, una nueva organizacion que pueda prever una integracion y una
combinacion de elementos, sobre todo aquellos que permitan articular los espacios libres interiores de cada parcela, bajo una nueva forma de
asociacion que permita compensar la saturacién actual del tejido.

Una medida que el modelo de reurbanizacion busca aplicar, apoyado en el hecho de que debido a la configuracién de la colonia San Miguel
Chapultepec, ésta ha carecido de areas verdes publicas, por lo que la superficie verdaderamente “verde” sélo se ha podido generar al interior
de las manzanas. En este sentido, la propuesta pretende regresar, bajo la implementacién de este espacio, al reconocimiento de una de las
principales caracteristicas que siempre han distinguido a este tejido respecto al resto de colonias residenciales de la ciudad de México;
buscando cumplir también, con los estandares urbanisticos actuales, que llevan a componer ambitos urbanos mas sanos.

% Se han seleccionado dos manzanas que representan una organizacion distinta de su parcelario, la manzana cuadrangular y la manzana triangular; dejando fuera de este
ejercicio a la manzana rectangular, por considerar que en sus proporciones podria asemejarse a la organizaciéon de la manzana cuadrangular y en dado caso poder aplicar las
medidas que se establezcan dentro del modelo de reurbanizacién, en una siguiente fase de analisis.

4 Cabe sefialar, que el entendimiento de la organizacién de las manzanas dentro de la colonia y de la posicién de este conjunto dentro de la ciudad, son aspectos que ya fueron
analizados en los capitulos 4 y 5 de la tesis, asi mismo, son relaciones que no pueden cambiarse facilimente. Por lo que el interés de la propuesta se centra en aquellas relaciones
que si han presentado una transformacién importante en el modelo geométrico de este tejido, representado en la modificacion de la l6gica parcelaria.
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De esta forma, se podria decir que el modelo propuesto es una herramienta que permite tanto el analisis como la forma de intervencién en el
tejido. Por lo que para llevar a cabo la primera parte de esta propuesta, la tesis recurre a su vez, a la conformacion de un modelo tipolégico,
que permita evaluar las diferentes formas de ocupacion de las edificaciones sobre el parcelario; basandose en una clasificacion tipologica, en
donde se puedan manifestar las distintas variaciones que han surgido a lo largo del desarrollo urbano de la colonia.®

Asi mismo, uno de los objetivos de este nuevo ejercicio, es el poner de manifiesto la articulacion que existe entre las distintas categorias
tipoldgicas del tejido, es decir, detectar la evolucién de algunas de estas tipologias y evaluar las ventajas de utilizarlas de nuevo; interpretando
y proponiendo al mismo tiempo, otras tipologias en prevencion de los futuros requerimientos del tejido. Por lo que, para llevar a cabo esto, se
tomaran en cuenta las variables que se consideren como factores de cambio y aquellas que impliquen un factor de permanencia, siendo
ambos factores, unas cualidades que propician una adecuada evolucién de un tejido.

Posteriormente, el modelo tipolégico buscara mostrar el grado de interaccién que cada tipologia tiene respecto a la unidad de parcela y en
conjunto, respecto a la unidad de manzana, en donde se pretende resaltar la relacién formal y funcional mas adecuada para dicho conjunto;
tanto en la organizacion interna de la relacion edificio-parcela, como en la relacion parcela-manzana. En base a ello, se seleccionaran aquellas
tipologias que permitan destacar y ayudar a conformar nuevamente, la I6gica parcelaria original del tejido de esta colonia.

A partir de aqui, el modelo de reurbanizacion, buscara definir mejor la forma urbana de la colonia, en donde el tipo edificatorio sea considerado
como un instrumento proyectual y en donde la parcela siga cumpliendo con su papel de parcela-proyecto en la organizacién interna de cada
manzana. De igual manera, se pretende que el modelo propuesto sea una herramienta, que ayude a componer nuevas logicas dentro del
tejido, bajo los criterios establecidos por la l6gica parcelaria original, en donde cualquier cambio que se presente en la nueva organizacion,
obedezca a la l6gica compositiva del conjunto y con esto se pueda mantener la unidad y coherencia interna del tejido.

Por lo que se podria resumir, que el punto de partida del modelo de reurbanizacién se basa en la investigacion urbana, en donde se puedan
localizar y dimensionar los diferentes elementos que han dado forma y sentido al tejido urbano, seguido por un proceso de intuicién, en el que
se busca responder a la posibilidad de mejorar la organizacion del tejido, para aplicar posteriormente el conocimiento obtenido de la
investigacion previa, entorno a la recomposicion de un tejido consolidado.

Una postura, que busca alejarse de los planteamientos urbanos tradicionales que se basan en propuestas de zonificacion, bajo la
determinacion de areas, alturas maximas edificables y usos, en donde los parametros urbanos establecidos no han podido abordar ni resolver
el problema que implica la reurbanizacion de un fragmento de ciudad como el del caso de estudio. En este sentido, el modelo de
reurbanizacion propuesto, busca servir como una guia que ayude a deducir los pardmetros basicos con los que se pueda ordenar y
sistematizar un patrén en cada implementacion que se haga del modelo sobre la organizacion de la trama urbana en cuestion.

% La clasificacion de tipologias permite comprobar si las caracteristicas basicas de los primeros modelos generados en la colonia, permanecen o si son factibles de retomar, lo que
hace una referencia a la flexibilidad o a la elasticidad del tejido, en donde la reinterpretacién de un tipo significa reconocer las soluciones iniciales propuestas por esos primeros
modelos.
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7.1. MODELO TIPOLOGICO

Es un hecho, que la relacion de los primeros edificios con las parcelas proyectadas constituye el patrén inicial de un tejido, es decir, las reglas
de juego a seguir. En este sentido, la tipologia es la herramienta que permite entender la organizacién de un tejido, al estudiar las diferentes
formas de ocupacion que se han dado en un conjunto urbano, sobre todo aquellas que han permanecido y determinado la forma urbana del
mismo; por lo que es necesario recoger y reinterpretar todos los codigos y contenidos que los distintos tipos de un tejido ofrecen, ya que
constituyen una herencia importante, en el momento en que se decide reutilizarlos para reorganizar un marco construido.

En este sentido, vale la pena recordar, que el tipo es un elemento permanente, cuya complejidad se va conformando con el tiempo, siendo su
forma de ocupacion en el espacio una constante que permite ser interpretada nuevamente para regular futuras estructuras en el tejido. Por lo
que el estudio de los tipos que han existido en el caso de estudio, permiten establecer una referencia histérica, ante futuros requerimientos y
también sirve, para establecer los parametros con los que se podra reconocer nuevos tipos, asi como para transformar o mantener los tipos
existentes, segun lo requiera el modelo de reurbanizacion.

De esta forma, la tesis busca estudiar y organizar los tipos existentes en la colonia, para poder detectar las caracteristicas especificas de cada
uno, sobre todo aquellas relacionadas con las variables que condicionan su relacién con el espacio construido, asi como aquellas variables
que determinan la capacidad de intercambio de cada tipo dentro del tejido. Siendo estas dos variables bésicas, las que condicionan la
clasificacion tipologica por realizar, sefialadas como:

a) La variable de referencia.- que se refiere al tamafio y a la posicion de la parcela que ocupa una edificacion.
b) La variable independiente.- que tiene que ver con la distribucidn del volumen edificado, asi como de la organizacion del area libre resultante.

De aqui, que el andlisis tipoldgico se centre en primer lugar, en los principales elementos que se han generado en cada etapa de desarrollo
urbano de la colonia, relacionados todos ellos con una actividad residencial, que es el uso que predomina en el tejido y al que se quiere
regresar, conforme a los planteamientos urbanos recientes. Por lo que el andlisis busca explicar el origen de la conformacién de cada tipologia
y las variantes que cada una ha tenido en cada periodo analizado, creando al final del estudio, una clasificacion por familias, en donde los tipos
se distinguen en funcién a la variable independiente, su organizacién compositiva; es decir, en la forma en que la edificacién se ha ubicado
dentro de la parcela.

Asi mismo, la clasificacion propuesta, busca relacionar los distintos tipos generados en la etapa inicial de desarrollo de la colonia, con los tipos
generados en etapas posteriores; organizandolos dentro de una matriz que busca demostrar la evolucion de los distintos tipos localizados, en
funcidn a los diferentes conceptos de asociacién de las viviendas generadas en cada tipo. Conceptos que surgen de nuevos requerimientos en
la forma de habitar, bajo los que se deducen las condicionantes que dan lugar a cada nueva tipologia.

Posteriormente, el modelo tipolégico, conforma una siguiente clasificacion por familias, en base a la variable de referencia, es decir, en funcién
al tamafio de parcela, en donde se analizan las propiedades asociativas y distributivas que cada tipo edificatorio genera dentro de cada tipo de
parcela; como una forma de detectar la mejor I6gica de organizacion interna y externa que permitan en un siguiente ejercicio, seleccionar los
tipos que se consideren convenientes para otorgar pautas de continuidad y de variabilidad dentro del modelo de reurbanizacion.
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7.1.1. ANALISIS DE LOS TIPOS EDIFICATORIOS

En base a lo anterior, se da paso a la revisién de los principales tipos edificatorios que han existido a lo largo del periodo de desarrollo urbano
de la colonia, dividido en tres etapas:

a) Etapa de formacion.- que abarca de 1900 a 1940.
b) Etapa intermedia.- que abarca de 1940 a 1990.
c) Etapa reciente.- que abarca de 1990 a 2006

En donde a grandes rasgos, la primera etapa, se caracteriza por aquellos tipos edificatorios ubicados en las parcelas originales del tejido, para
los que se explica las propiedades de los distintos tipos, junto con las ventajas y desventajas que representa la organizacién de su esquema,
asi como por su ubicacién en la manzana, para que en un siguiente paso, se seleccionen aquellos tipos que se consideren mas adecuados
para ser utilizados dentro del modelo de reurbanizacion, en busca de generar un adecuado desarrollo morfoldgico de la colonia.

Posteriormente, se describen los tipos edificatorios desarrollados durante una etapa intermedia, en la que se pueden encontrar las primeras
derivaciones de los tipos edificatorios iniciales, asi como los nuevos tipos que han dado lugar a una nueva configuracién del modelo
geométrico de la colonia, en funcién a las propiedades asociativas y distributivas de las parcelas resultantes bajo diferentes acciones de
reparcelacion.

Finalmente, se presenta la revisién de los tipos edificatorios desarrollados durante la etapa reciente en los que se puede detectar la tendencia
de densificacion de la colonia, reflejados en el tamafio y distribucion del volumen construido, que se aleja poco a poco de la relacion inicial del
tipo edificatorio respecto a la forma original de la parcela. Una situacién que propicia la busqueda de nuevos ajustes, para un mejor
desenvolvimiento del tejido.

De esta forma, el andlisis busca explicar las principales deformaciones de cada tipo, es decir, hasta donde han llegado las variaciones en la
forma fisica de cada tipo sin alterarlo. Y en base a esto, reencontrar en el tejido las formas volumétricas, tamafios y formas de organizacién que
los tipos edificatorios generan en la estructura de base, para que mas adelante, se pueda reactualizar el actual sistema de la colonia, bajo
normas de volumen y posicion de los edificios dentro de las parcelas.

Es decir, que se trata de un estudio que busca transmitir los principios tipolégicos que, al ser reutilizados, permitan una mejor organizacion
formal y funcional del tejido del caso de estudio; ya que el edificio es el elemento que mayor representatividad tiene dentro de una estructura
urbana, ya que en sus relaciones geométricas se refleja el orden geométrico de la base que lo sustenta. Por esta razon, el modelo de
reurbanizacion busca obtener en funcién a los tipos analizados, un material teérico con el que se pueda detectar la mejor relacién tipo-area por
utilizar dentro de la propuesta.
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7.1.1.1. Tipos generados en la etapa de formacion (1900-1940)

A grandes rasgos, se pueden detectar tres formas de organizaciéon de las edificaciones dentro de las
parcelas: abierta, semiabierta y cerrada, sin embargo, para poder especificar con mayor detalle los
tipos generados en esta etapa, se ha optado por organizarlos en cinco grupos basicos que
corresponden a la forma particular en la disposicién u organizacién de la edificacion dentro de la
parcela. Una l6gica propia o comudn que da lugar a distintas formas de relaciéon respecto a la unidad
de parcela y a la unidad de manzana, como se eval(a en un siguiente analisis.

De esta forma, los cinco grupos detectados en esta primera etapa, se dividen en:

Grupo A.- Edificacién en “L” o0 “C”

Grupo B.- Edificacion en forma de bloque cerrado
Grupo C.- Edificacion en forma de “U”

Grupo D.- Calle pasaje y conjunto privado

Grupo E.- Casa aislada

akrowhpE

1. Grupo A. Edificacion en “L” o “C”.- Es aquella construccién con una forma de organizacién semi
cerrada que busca un acomodo seriado de las habitaciones en contacto con un patio lateral, bajo un
la organizacion del volumen edificado en forma de “L” o “C”, cuando completa cada extremo de la
edificacion con una habitacion extra, orientada en la misma posicion que el frente de la parcela. Una
tipologia que busca obtener cierta ventaja del patio en la medianeria al generar una adecuada area de
iluminacién y ventilacion, asi como una distribucion de la edificacién que permite ubicar areas
comunes al frente de la edificacién y areas mas privadas en el resto de la edificacion.

Se trata de una forma cuya relacién de areas se acerca al 60% de ocupacién de la parcela y un 40%
de éarea libre, en donde las variantes se presentan conforme ocupen un mayor frente edificado, para
alojar un mayor niimero de habitaciones o0 en su caso, para incorporar un acceso de mayor tamafio al
normal, siendo ésta una relacion que se manifiesta en el espacio publico al que otorgan cierta
permeabilidad por el manejo de su fachada.

De aqui que se puedan encontrar frentes que van desde 8 a los 25 metros y una profundidad desde
15 a 45 metros, lo que corresponde a una ubicacién de estos tipos edificatorios en las parcelas
pequefias y medianas, que a su vez se posicionan, normalmente al centro del perimetro de la
manzana, para aprovechar el fondo de las mismas y generar una organizacion horizontal de todas las
habitaciones y servicios anexos que requiere la vivienda unifamiliar, por lo que solo se llegaron a
edificar en un unico nivel. (Fig. 1)
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FIG. 1. ESQUEMA EN “L” O “C”. Que abstrae las
caracteristicas tipolégicas de este tipo de edificacion.
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2. Grupo B. Edificacién en forma de bloque cerrado. Es aquella cuya organizacién se dispone, como
su nombre lo indica, de forma cerrada y dependiendo de la disposicidén de ésta dentro de la parcela 'y
al ancho de la misma, se puede localizar un patio interior, lateral, posterior 0 en su caso, una
combinacion de éstos. De tal forma, que la variacion de este modelo se presenta en base al frente y
fondo de la parcela, por lo que se le puede ubicar tanto en la parcela pequefia como en la parcela
mediana.

Asi mismo, la relacion de areas construidas y libres, dependen de la disposicién del bloque, por lo
que normalmente alcanza una ocupacion del suelo que va entre 60 y 70%, alcanzando incluso el 90%
de ocupacién, desarrollado normalmente en un nivel de construccién. Por otro lado, normalmente la
disposicion del bloque cerrado con un patio lateral corresponde a una ubicaciéon en esquina, asi
como el patio posterior responde a la posiciéon de la construccion en una parcela profunda al centro
de la manzana.

Presenta también una relacién estrecha con el espacio publico, al ubicar su acceso y ventanas al
frente, desarrollando al interior una organizacién de habitaciones que corresponden normalmente a
una vivienda unifamiliar y que generalmente se colocan en torno a un patio central. (Fig. 2)

3. Grupo C. Edificacién en forma de “U”. Se trata de un esquema que busca solucionar el acomodo
de varias viviendas pequefias llamadas “vecindades”, en donde un grupo de 10 o més viviendas se
disponen en torno a un pasillo largo y con un patio posterior en algunos casos, dependiendo de la
profundidad de la parcela; desarrolladas bajo una relacion cercana al 80% de superficie construida y
20% libre.

La variacidn del modelo se presenta en el ancho de las viviendas, junto con la inclusién o no de un
pequefio patio de ventilacion en la parte posterior de cada una. De aqui que se este modelo se
ubique tanto en parcelas pequefias y medianas, en donde le mecanismo de composicién se basa en
la repeticion de médulos de viviendas que dan lugar a un conjunto lineal que se organiza en tres de
los lados de la parcela, obteniendo asi el nombre que identifica a este esquema.

Al igual que las dos tipologias anteriores, ésta mantiene una estrecha relacion con el espacio publico,
al ubicar su acceso y ventanas a la calle, variando la dimension de su acceso, conforme presente un
pasillo de comunicacibn angosto o mas ancho. Asi mismo, dadas las técnicas constructivas
empleadas, soélo se desarrollé en un nivel de altura, y su ubicacién en la manzana fue normalmente en
las parcelas centrales, para aprovechar el fondo de las mismas y generar un mayor nimero de
viviendas lineales. (Fig. 3)

cemada tofal
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FIG. 2. ESQUEMA DE BLOQUE CERRADO. Cuya
variacion radica en la forma de ubicarse dentro de la
parcela.

en farma de "U

FIG. 3. ESQUEMA EN “U”. En donde sus variantes se
centran en el ancho de pasillo y de las habitaciones, asi
como el nimero de ellas que puedan organizarse en el
fondo de parcela.
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4. Grupo D. La calle pasaje y el conjunto privado. El primer tipo corresponde a un grupo de viviendas
organizadas en dos hileras, una frente a la otra, separadas por una pequefa calle o “pasaje”, que a
diferencia de la tipologia de casas en vecindad, ésta cuenta con una mayor proporcion en las dimensiones
de cada vivienda y no comparte servicios colectivos. Encontrando su variacién en el ancho del modulo
conformado por las dos hileras de casas y calle, como en su profundidad, que depende de la profundidad
de la parcela pequefia 0 mediana, que llega a ser de hasta 50 metros, segln su orientacién y acomodo
dentro de una manzana; llegando a existir un solo caso, cuya disposicién permite cruzar la manzana de un
extremo a otro.

De esta forma, la proporcion de areas para la calle pasaje se acerca mas al 70% construido y 30% libre, en
donde cada casa tiene pequefios patios de ventilacién en la parte posterior de la construccion y en algunos
modelos se cuenta con un pequefio jardin al frente que amplia el area libre de la calle peatonal. Aqui
también se puede apreciar la ventaja de la repeticibn para aprovechar la forma de construccion,
presentando una evolucidon respecto a la casa en vecindad, al crearse modulos més completos e
independientes para cada vivienda, manteniendo un orden visual del conjunto.

Asi mismo, la mayor amplitud del frente de parcela, permite un desarrollo en profundidad a cada casa con
la posibilidad de generar dos niveles de construccion o en su caso simplemente se genera una calle
peatonal més ancha, manteniendo de esta forma una relacibn menor respecto al espacio publico, que el
resto de tipologias que se ubican sobre el perimetro de la manzana, creando un cierto sentido de
“privacidad” sin llegar a clausurar fisicamente el acceso al conjunto. De aqui, que en México se le conozca
con el nombre de “privada”, por el simple hecho de tener una restriccion de circulacién vehicular dado el
ancho de la calle pasaje.

Un nuevo tipo de organizacion, surgi6 a finales de esta etapa inicial, que da lugar a un nimero de viviendas
dispuestas al interior de un pequefio conjunto bajo una combinacién de los principios de organizacién de la
calle-pasaje y la casa aislada, en el que utiliza una calle privada de mayor proporciones para dar acceso al
automavil, y organizar a un grupo de casas que se colocan en forma de “U” invertida. Siendo el modelo
seleccionado para la edificacién de cada unidad, el de la casa aislada rodeada en gran parte de su
perimetro por jardin, quedando delimitado este conjunto por un Unico acceso controlado, lo que le otorga
una verdadera caracteristica de privacidad o cerramiento.

En cuanto a relacion de areas, se puede considerar en un 50% construido y 50% libre, en donde la
proporciéon de la manzana tiende a ser cuadrangular, conseguida bajo los efectos de reparcelacion, en
donde cada casa cuenta con un nivel edificado. Cabe aclarar, que este es el Unico ejemplo de conjunto
privado con éstas caracteristicas que se da en la colonia, sin embargo es un tipo por tomar en cuenta por
haber sentado las bases para la generacién de nuevos tipos de conjuntos privados que se dan en etapas
posteriores, los cuales se analizan mas adelante.
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calle pasaje

FIG. 4. ESQUEMA DE CALLE PASAJE. Con calle
interior semi publica y casas en hilera.

conjunto privado

FIG. 5. CONJUNTO PRIVADO. Una organizacion en
“U” de casas aisladas conectadas por una calle
privada.
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5. Grupo E. La casa aislada. Tipologia retomada de los modelos desarrollados en las primeras
colonias residenciales de la ciudad de México y emulando también a las “villas” suburbanas
construidas en el barrio de Tacubaya. Dispuesta de forma abierta, cuenta con la mayor ventaja en
cuanto a iluminacion y ventilacién de las habitaciones, al estar la edificacion separada de los
linderos en todo su perimetro generalmente, quedando al centro de la parcela mediana y grande,
rodeada de jardin y en otros casos, como en la parcela pequefia, se coloca en uno de los lados
de la misma, dejando el resto del espacio libre.

Tiene un bajo porcentaje de ocupacion, menor al 40%, sin embargo representa un alto indice de
construccion, al contar con dos o tres niveles de altura edificados, en donde la variante se centra
en el mayor ancho y fondo de parcela, que generalmente tiende a la forma cuadrada, gracias a la
accion de reparcelacion de las parcelas ubicadas en la esquina de la manzana. Y los casos de la
parcela pequefia, se ubican pocos ejemplos al centro de la manzana rectangular, dada la poca
profundidad que esta unidad tiene.

La relacién con el espacio publico de esta tipologia, a pesar de ser una forma abierta, cuenta con
rejas o vallas para la delimitacion de su perimetro, aislandose del mismo al ubicar la construccion
al centro de la parcela o en uno de sus lados de forma retranqueada. Es de uso unifamiliar y por
ello no se dieron tantos ejemplos en la colonia como el resto de tipologias, sin embargo
proporciona gran parte de las areas verdes que caracterizan a este tejido.

De esta forma, se pueden organizar en un siguiente ejercicio, las diferentes propiedades
distributivas y asociativas de los tipos edificatorios, en relacién a su ubicacién dentro de la parcela
y de la manzana; siendo éstas caracteristicas las que se tomaran en cuenta por parte del modelo
de reurbanizacién, para conformar los tipos que permitan dar una respuesta adecuada a la
organizacion parcelaria que resulte de la implementacion del modelo en una unidad de manzana.

(Fig. 7)

Y, a continuacidn se revisan los tipos edificatorios producidos en la etapa intermedia (1940-1990),
bajo los mismos aspectos que se acaban de mencionar: forma de organizacién, ventaja del patio
y distribuciéon de las habitaciones o viviendas, caracter unifamiliar o plurifamiliar, relacién de areas,
variantes en las dimensiones del modelo, nimero de niveles construidos, relacion con el espacio
publico, tipo de parcela ocupada y posicion dentro de la manzana.

Siendo éstos algunos de los criterios con los que se pudiera conformar una nueva tipologia, si es
que el modelo de reurbanizacién lo llegara a requerir, tomando en cuenta las caracteristicas y
condicionantes que suponen las tipologias existentes en el tejido del caso de estudio, como se
tratard de definir en un siguiente apartado.

aislada

FIG. 6. ESQUEMA DE LA CASA AISLADA. Con el
perimetro libre, rodeado de jardin.
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FIG. 7. VARIANTES EN LAS TIPOLOGIAS PERTENECIENTES
A LA ETAPA INICIAL DE URBANIZACION (1900-1940)
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7.1.1.2. Tipos generados en la etapa intermedia (1940-1990)

A lo largo del capitulo 6, se han expuesto las diferentes acciones urbanas, caracterizadas
principalmente por la reparcelacién que dio lugar a la subdivisiéon y a la agrupacion parcelaria,
que a su vez, han dado lugar a nuevas formas de organizacion de las edificaciones y las
parcelas, en las que se introdujeron nuevas tipologias pertenecientes a nuevas formas de habitar
un grupo de viviendas, tanto de forma vertical como de forma horizontal.

De esta manera, durante este periodo se buscé la mayor densificacion y aprovechamiento de la
parcela, bajo la permisibilidad de la normativa de esa época que propicié una mayor intensidad
de construccion, y en donde la mayoria de los casos corresponden a sustituciones de las
edificaciones existentes. Encontrando principalmente dos tipos edificatorios:

1. En forma de bloque cerrado, que en correspondencia con la clasificacién de la etapa
anterior, pertenecen al grupo B, y

2. Un conjunto privado de forma abierta, que es una combinacién del grupo D y E de la
clasificacion anterior, como se explica a continuacion.

1. El bloque cerrado. Este tipo de edificacion que resume el concepto de agrupacion de las
viviendas en vecindad pero en altura, se caracteriza por apoyarse en el uso de patios de
ventilacién interiores que permiten generar bloques practicamente cerrados, por lo que se podria
decir que este tipo es una evolucidén del bloque cerrado de la etapa anterior.

La variacién de este modelo radica tanto en las dimensiones de la parcela que lo aloja, por lo que
se puede considerar un bloque de frente ancho o angosto, y por colocarse de forma alejada
respecto a la alineacion, bajo una accién de retranqueo, dadas las regulaciones urbanisticas de
los afios ochenta, que planteaban la apertura de vialidades. Por lo que los primeros tipos tienen
una relacion estrecha con el espacio publico y los segundos no, ocasionando una fragmentacion
en la continuidad de la manzana y en suma, en el tejido.

Asi mismo, dadas sus propiedades de profundidad de estos tipos, buscaron su ubicacién en
aquellas parcelas centrales de la manzana para aprovechar el fondo y desarrollar hasta dos
bloques de vivienda en profundidad, por lo que la variante radica en el nimero de bloques que se
pueda desarrollar al interior de la parcela. Encontrando casos, en donde la parcela resultante de
una reparcelacion, da lugar a una configuracion de poco fondo y por lo tanto una organizacién en
torno a una parcela mas bien compacta. (Fig. 8)

-

Frenie ongowho y
po¥on irerioren

- -

Frente oncho y
pofion lnkeviores

Eeangues de odficasidn
can o un pofios inderiones

FIG. 8. VARIANTES EN EL ESQUEMA DE BLOQUE
CERRADO. Por el tamafio de parcela y colocacién del

volumen edificado.
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2. Conjunto privado de forma abierta. Esta tipologia retoma el concepto de reunir un conjunto de casas
unifamiliares dentro de una misma organizacion, manteniendo la horizontalidad del desarrollo. Esto se
pudo lograr por medio de la accion de agrupacion parcelaria, en la que se generaron parcelas con una
proporcién un poco mayor a las originales, en donde se pudo realizar un acomodo lineal de las
viviendas, pero con un area libre que rodea a esta formacion; conformando una relacion de areas del
50% construido y 50% libre. (Fig. 9)

Se trata también de un Unico ejemplo realizado durante esta etapa, en donde se realizaron casas
unifamiliares de dos niveles, una al lado de la otra y con independencia del espacio publico, al
encontrarse dentro de una organizacion cerrada y alejada del perimetro de la parcela. Un conjunto que
se ubico al centro de la manzana para aprovechar el fondo de las parcelas que se ubicaban en esta
posicion y que fue retomado para desarrollar otros ejemplos en la etapa mas reciente de desarrollo
urbano de la colonia.

De esta forma, se resume en una siguiente figura, las variantes que presentan las tipologias localizadas
en esta etapa; destacando que los dos primeros grupos de edificaciones —ubicados en la parte superior
de la figura-, corresponden a sustituciones parcelarias que no modificaron el orden geomeétrico de la
manzana, pero que por el contrario, presentaron una densificacion del tejido. En cambio, los dos
ultimos grupos —la parte inferior de la figura-, corresponden a modelos que recurrieron a la agrupacion
parcelaria para desarrollar una construccidon mas masiva —en el penultimo caso- y una organizacion
mas libre en el Gltimo ejemplo. (Fig. 10)

Siendo estos modelos, los que se retoman en mayor medida, durante la siguiente etapa de desarrollo;
bajo nuevos criterios de densidad, que generaran nuevas variantes dentro de estas tipologias y como
resultado, un fuerte contraste con el tejido tradicional, tanto en forma como en funcién, como se explica
en el siguiente punto.
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Y « Conjunto alslado

FIG. 9. CONJUNTO PRIVADO DE FORMA ABIERTA. En
donde se presenta una organizacion lineal de viviendas,
rodeada de espacio libre y alejada del perimetro de la
parcela.
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FIG. 10. VARIANTES EN LAS TIPOLOGIAS PERTENECIENTES A LA ETAPA
INTERMEDIA DE DESARROLLO (1940-1990)
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7.1.1.3. Tipos generados en la etapa reciente (1990-2006)

Esta es una etapa en la que como se ha expuesto en capitulos anteriores, la fuerza del mercado
inmobiliario ha llevado a desarrollar mayormente, las tipologias que representan a las viviendas
plurifamiliares, limitando la posibilidad de crear nuevos tipos unifamiliares, si no es bajo la accién de
rehabilitacion de las existentes, ya que las parcelas existentes comienzan a ser agrupadas de forma
sistematica para generar modelos mas densos. Asi mismo, se puede observar que se retoman algunas
caracteristicas de las tipologias anteriores, tanto de la etapa inicial, como de la etapa intermedia, con
algunas variantes, como se explica a continuacion.

De tal forma, que los modelos localizados dentro de este periodo, se agrupan en tres tipos:
1. Enformade “L” 0 “C”
2. Enforma de bloque cerrado, y
3. Conjunto privado de forma abierta

1. En forma de “L” 0 “C”.- modelo que se basa en la organizacion de las primeras tipologias generadas en
la etapa inicial de desarrollo, construidas tanto dentro de las dimensiones originales de la parcela, como
en la parcela resultante del proceso de agrupacion parcelaria. Encontrando bajo estos dos criterios,
cuestiones de continuidad la primera, y aspectos de ruptura en la segunda, como se explica a
continuacion.

Siendo el primer caso una edificacién en la que se busca mantener las ventajas de la forma semi cerrada,
al generar un patio lateral y en torno a él, organizar la construccién de las viviendas, bajo de la relacion de
areas del 70% construido y 30% libre; ubicando esta tipologia en parcelas centrales de la manzana, en las
que se busca una mayor profundidad para desarrollar mejor este modelo y teniendo una buena relacion
con el espacio publico al desarrollar formas de acceso similares a las tipologias iniciales.

Por otro lado, se encuentra el modelo que bajo las nuevas dimensiones de la parcela, cuenta con un alto
indice de edificacién, dada la superficie de desplante y en correspondencia el nimero de niveles
construidos, que en este caso son tres, siguiendo los parametros estipulados por las ordenanzas actuales.
Teniendo como resultado, un gran volumen edificado, ubicado principalmente en la esquina de manzana
para mayor aprovechamiento de sus dos frentes. Sin embargo, el esquema se aisla de forma fisica y
funcional del resto del tejido al contar con un Unico acceso en todo su perimetro, demeritando la relacion
del conjunto con el espacio publico. (Fig. 11)
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FIG. 11. CONJUNTO EN FORMA DE “L” O “C”. En donde
se retoma la organizacién de las primeras tipologias bajo
una forma mas densa y aislada del contexto por contar
con un Unico acceso en todo su perimetro.
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2. Bloque cerrado.- basado en el concepto de la organizacién de viviendas en vertical de la etapa de
desarrollo anterior, pero edificado en la parcela resultante de un proceso de reparcelacion, en donde
generalmente se conforman parcelas de forma cuadrangular; por lo que la forma del bloque es mas
extendido que el modelo anterior.

En este sentido, cabe sefialar que varios de los ejemplos localizados, se desarrollan en este tipo de
parcela, por lo que buscan aprovechar al maximo la superficie de la misma, por lo que recurren al uso de
patios de ventilacion interiores y en ocasiones dejan un pequefio patio posterior o lateral cuando se refiere
a la introduccién de un aparcamiento semisubterraneo que requiere de dicho patio para su acceso,
conformando la relaciéon de 70% de construccién y 30% libre, aunque sea bajo la sumatoria de todos los
pequefios patios.

Por lo que estos nuevos tipos buscan ubicarse principalmente en las esquinas de las manzanas,
aprovechando los dos frentes de la parcela, para una mejor distribuciéon de las viviendas, junto con el
acceso lateral para el aparcamiento. De esta forma, la relacion con el espacio publico también se ve
condicionada, dada la elevacion de la planta baja por la ubicacion del aparcamiento semi subterraneo,
asilando al conjunto de viviendas en vertical de la dinamica del tejido. (Fig. 12)

3. Conjunto privado de forma abierta.- realizado dentro de la parcela resultante, resultado de un mayor
grupo de parcelas agrupadas, respecto al periodo anterior y se trata de una combinacion de dos
esquemas, en donde se retoma el concepto de agrupar a un grupo de viviendas pero de forma aislada
dentro de la parcela, manteniendo la idea de privacidad del conjunto al tener un acceso controlado al
mismo. La relacién de areas se ubica en 40% construido y 60% libre, aunque cada bloque de vivienda
deba de recurrir al uso de patios de ventilacion interiores para completar la iluminacién y ventilacion de las
viviendas.

A pesar, de la apariencia del esquema, se trata de la mayor densificacion que una parcela ha podido
tener, ya que se trata de ocho grupos de doce viviendas cada uno, que en total suman 96 viviendas; un
ndmero mayor a lo que podria considerarse una alta densidad por hectarea para un tejido de estas
caracteristicas. Asi mismo, la forma resultante de la parcela, condiciona la relaciéon del conjunto dentro del
tejido, sobre todo por las dimensiones de su frente respecto al espacio publico y la forma de acceso que
limita su relacion.

De esta forma se termina con este primer analisis tipoldgico de las formas construidas a lo largo del
desarrollo urbano de la colonia San Miguel Chapultepec, para pasar a un siguiente andlisis, en donde se
puedan seleccionar los tipos mas adecuados para la reorganizacion formal y funcional del conjunto, bajo
la idea de equilibrar y compensar las modificaciones y fragmentaciones que algunos de los tipos
analizados han causado al tejido. Resumiendo los tipos que se acaban de analizar en la siguiente figura.
(Fig. 14)

Conjunfo de viviendos
an blogua

FIG. 12. BLOQUE CERRADO RECIENTE. En donde la
forma de la parcela condiciona una organizacidon mas
alargada de las viviendas, con el uso de patios interiores y
posteriores o laterales para el acceso vehicular

| Conjurio de viviendos
| | #n bloques alkaces

FIG. 13. CONJUNTO PRIVADO DE FORMA ABIERTA.
Organizacion que refleja un intento por aislar a las
viviendas, pero que en realidad genera una fuerte
densificacion de la parcela y del resto del tejido en
consecuencia.
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FIG. 14. VARIANTES EN LAS TIPOLOGIAS
76 PERTENECIENTES A LA ETAPA RECIENTE DE
DESARROLLO URBANO (1990-2006)
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7.1.1.4. Resumen de las etapas y tipos generados

El siguiente cuadro busca resumir la evolucién de los tipos existentes en la colonia San Miguel Chapultepec, conforme al analisis de los
principales esquemas que resultan de las diferentes formas de ocupacién de las parcelas de la colonia, en donde se puede apreciar una
progresion de las caracteristicas establecidas por las primeras tipologias edificatorias, asi como una clasificacion general de los tipos, por la
forma que presenta la construccién de cada uno, respecto a su posicién en la parcela.

De esta forma, en sentido vertical se pueden localizar los cinco grupos iniciales:
a) Edificacion en “L” o en “C”

b) Edificacion en bloque cerrado

c) Edificacion en forma de “U”

d) Calle-pasaje y conjunto privado

e) Casa aislada

Asi como, una siguiente organizacion de los tipos edificatorios, conforme a la forma de la edificacién dentro de cada parcela:
l. Forma semicerrada
Il. Forma cerrada
M. Forma abierta

Pudiendo leer de izquierda a derecha, la evolucién de cada grupo, respecto a la modificacion de sus caracteristicas basicas, como lo son la
forma de la parcela y la relacion de areas basicamente, pero manteniendo el tipo, es decir la configuracion espacial bajo la que se reconoce a
cada tipologia. En otros casos, se trata de una diferente configuracion de la edificacion dentro de la parcela, generando en todos los casos,
una innovacion respecto a los tipos iniciales.

Por lo que una ultima clasificacién de los tipos, corresponde a la tendencia que presentan los tipos actuales, bajo los cuales se puede
comprender la forma en la que nuevos tipos buscaran incorporarse al tejido en un futuro no muy lejano, en donde le modelo de reurbanizacion
tomara en cuenta esta situacion, para propiciar una mejor integracion de las nuevas construcciones en el tejido consolidado:

1) Aquellos tipos que sintetizan las propiedades basicas de los tipos iniciales, en cuanto a su légica de ocupacién pero que rompen con las
propiedades asociativas de los primeros tipos al ocupar una nueva escala de parcela, como en el caso de la forma en “L” 0 “C”.

2) Otros tipos que evolucionan de un tipo inicial que corresponde a la edificacién en bloque cerrado que se organiza dentro de la forma original
de la parcela bajo una nueva ldgica interna de la edificacion, otorgando una continuidad a la estructura de base.

3) Los tipos que buscan una nueva légica de composicién dentro de nuevas formas de parcela que surgen de la agrupacion parcelaria, que
corresponden al conjunto privado de forma abierta.

Una evolucion tipoldégica que se basa principalmente en el uso de uno de sus elementos compositivos mas representativos, la relacion de
areas; un aspecto se estudia en un apartado posterior y que queda sintetizado en el siguiente esquema-resumen. (Fig. 15)
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GRUPQ A. EDIFICACION EN "L' O "C"

GRUPO C. EDIFICACION FORMA DE “U"

GRUPO D. CALLE PASAJE-CONJUNTO PRIVADO

@ (@@ O

GRUPO E. CASA AISLADA

FIG. 15. ESQUEMA DE EVOLUCION
DE LOS TIPOS DE LA COLONIA, En
donde las flechas indican la transicion
de algunos modelos hacia los mas
recientes y otros en los que bajo una
combinacion de tipos se originan

v nuevas configuraciones en la forma de
Il. FORMA ABIERTA ocupacion del suelo.
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7.1.2. ANALISIS Y SELECCION DE LOS TIPOS

En base al andlisis anterior, se ha podido detectar que los tipos generados a lo largo del desarrollo urbano de la colonia San Miguel
Chapultepec, cuentan con ciertos factores de permanencia, transmitidos de una tipologia a otra, asi como otros factores de cambio, es decir,
aquellos que han fomentado una transformacion de un modelo inicial para generar otro nuevo. De aqui, que se haya realizado una primera
clasificacion tipologica en la que se organizaron los tipos en funcién a la forma de su volumen edificado con independencia de la parcela a la
que pertenecieran.

Ahora bien, la tesis busca generar una nueva clasificacion de los tipos dentro de una siguiente escala de analisis, basandose en primer lugar,
en las variables de referencia; que en este caso corresponden al tamafio y a la posicién de una parcela dentro de la manzana y a sus
condiciones de acceso, para que de esta forma, se pueda entender la organizacion funcional que dicha parcela genera en la composicion de
una manzana dada. Al mismo tiempo, se revisaran las condiciones provocadas por las variables independientes, que se refieren a la
edificabilidad, es decir, a la distribucién del volumen y la determinacién del area libre; lo que permite detectar la organizacién formal que cada
tipo genera al interior de la parcela, asi como la organizacidon que presenta en su asociacion con otras parcelas, para la distribucion del
espacio libre al interior de cada unidad de manzana.

Por lo que se trata de una forma de analizar este primer sistema urbano, en donde se evalla la interaccién edificio-parcela-manzana, es decir,
la organizacién interna y externa de la manzana, que sirve de base para el planteamiento del modelo de reurbanizacién. De esta forma, la
primera clasificacién se centra en las tres variables de referencia que se han localizado en el tejido en cuestién:

a) Parcela pequefia.- con un frente de entre 6 y 15 metros, y un fondo que se ubica entre 1 y 18 metros aproximadamente.
b) Parcela mediana.- con frente de 15 a 25 metros y fondo de 10 a 60metros.
c) Parcela grande.- con frente de 25 a 35 metros y fondo de 18 a 65 metros.

Posteriormente, se establecen tres criterios bésicos, con los que se seleccionaran los tipos edificatorios que se han generado en cada tipo de
parcela y que son los que permiten dar continuidad a la I6gica parcelaria del conjunto en cuestiones formales, pero también permiten mantener
su caracteristica vital, dentro de su organizacion funcional:

1. La relacion de la edificacion con el espacio publico.- por medio de un acceso directo en planta baja que fomenta la permeabilidad del tejido.
2. La ventaja del patio en la medianeria y/o en la parte posterior de la parcela.- lo que permite verdaderas areas de iluminacion y ventilacién, asi
como una mejor definicién y distribucién de la edificacion.

3. Posibilidad de combinar usos y/o incorporar un garaje al interior de la edificacién.- un aspecto que funcionalmente ha fomentado el
dinamismo de este tejido y que la tesis busca potenciar ante la restriccion planteada por el plan urbano actual, que opta por un Unico uso, el
residencial.

De aqui, que se obtenga de esta clasificacion, una referencia Util para la comprension e incorporacion de nuevos objetos y aquellos
modificados dentro de la configuracion espacial de la manzana; para consolidar la capacidad de intercambio, equivalencias y substituciones
de elementos, que el modelo de reurbanizacién sea capaz de corregir cuando sea necesario, para mantener el caracter del tejido.
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7.1.2.1. Tipos generados en la parcela estrecha

Corresponden a todos los tipos edificatorios realizados a lo largo de todo el periodo de desarrollo de la colonia (1900-2006), en donde la
mayoria, han aprovechado al maximo el frente de la parcela pequefia, ya que es el Unico punto de contacto con la calle, cuando se ubican al
centro de la manzana.

Localizando también, muy pocos casos en donde el lado largo de la parcela haya propiciado un contacto con la calle, como lo es la parcela
situada en la esquina de la manzana; asi mismo, otro modelo que se encuentra edificado en todo su perimetro es el modelo de vivienda
colectiva en “U”, que por las dimensiones internas del tipo de construccidn que representa, se considera que no seria factible de realizar
nuevamente, por lo que queda fuera de la seleccion. (Ver tipo 4, “Perimetro edificado”, dentro de la figura 16)

En base a este concepto de edificabilidad, se pueden identificar las propiedades que no son comunes en la mayoria de los tipos generados en
la parcela pequefia, como lo es la ubicacion de la edificacion al centro de la parcela a manera de bloque, que a diferencia de la casa aislada
rodeada por jardin, este tiende a densificar puntualmente a la parcela en una ubicacion que es dificil de conciliar con el resto del tejido, por lo
que este tipo queda fuera de la seleccién. Lo mismo sucede con los tipos que se retranquean respecto al alineamiento, ya que los volumenes
generados al interior restan continuidad al tejido, aun cuando tengan delimitado su acceso con la calle (Ver tipo 2, “Bloques centrados”, dentro
de la figura 16)

Asi mismo, se pueden localizar, pequefias edificaciones del tipo unifamiliar, como el de la casa aislada rodeada de jardin, y otros modelos que
recurren al uso de pequefios patios al frente de la edificacién, por lo que se considera que son tipos que no otorgan una continuidad al tejido
tanto interior como exterior, por lo que quedan fuera de la seleccién. (Ver tipo 1, “Perimetro no edificado total o parcial, dentro de la figura 16)

Otra propiedad que no permite una adecuada organizacién de los espacios libres al interior de la parcela pequefia, y por lo tanto respecto a la
manzana en la que se ubica, es el uso de patios minimos de ventilacion, por lo que esta tipologia no se considera para su seleccién, a pesar
de edificar gran parte del frente y fondo de la parcela, sin embargo se apropian de gran parte del espacio urbano. (Ver tipo 3, “Uso de patios
internos”, dentro de la figura 16)

De tal forma, que para esta primera categoria de tipos desarrollados en la parcela pequefia, queda como representante aquel que se edifica en
forma de “L” o en “C”, ya que busca la mejor distribucion y ventilacién para los espacios interiores de la construccién y cuya organizacion
funcional permite dar continuidad en todo el perimetro de la manzana y generar accesos puntuales a las parcelas. Formalmente, la
organizacion del tejido en funcién a estos tipos puede generar areas libres unitarias al interior de las parcelas, que en suma crearian un area
libre proporcional para el &rea edificada de manzana en la que se desplantan estos tipos, como se muestra en el esquema de organizacion
funcional y formal. (Seleccién y organizacion de los tipos, figura 16)

El criterio de combinacién de usos e introduccion de un aparcamiento interior se probara y disefiara, en la implantacion real del modelo de

reurbanizacion en las manzanas seleccionadas, en donde se comprobard la respuesta que puedan arrojar los tipos seleccionados en este
sentido.
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FIG. 16. ESQUEMA DE CARACTERIZACION, SELECCION Y UTILIZACION DE LOS TIPOS EDIFICATORIOS
DESARROLLADOS EN LA PARCELA PEQUENA (1900-2006). En donde se presentan los resultados formales y funcionales
en base a la ubicacién de los tipos seleccionados, dentro de una manzana dada.
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7.1.2.2. Tipos generados en la parcela mediana

Se ubican indistintamente en todo el perimetro de la manzana, dado el caracter compacto de la parcela, en donde los tipos ubicados en la
esquina de la manzana, encuentran una forma de parcela mas cuadrangular que rectangular; por lo que tanto el frente como costado de la
misma se encuentran generalmente edificados, orientando la construccion hacia la conformacién de un patio central o lateral; de esta forma,
se localizan dos tipos edificatorios basicos: el bloque cerrado y la construccion en forma de “L”.

Por otro lado, se ubican también los tipos de casa aislada rodeada con jardin que ubica fuera del alineamiento, asi como aquellas
edificaciones en forma de bloques cerrados que se basan en pequefios patios para su ventilacion. (Ver tipo 1, “Perimetro no edificado total o
parcial”, para el caso de la casa aislada y tipo 3, “Uso de patios internos”, para el caso de este tipo de bloques, figura 17)

Siendo estos dos modelos expuestos, los que quedan fuera de la seleccion de tipos, al no permitir una adecuada organizacion de los espacios
libres, bajo la asociacién de parcelas dentro de una manzana determinada. Asi mismo, igual que en el caso de las parcelas pequefias, se
considera que el modelo de viviendas colectivas en “U”, que también se ubican en este tipo de parcela, no son factibles de edificar
nuevamente, ya que los requerimientos de vivienda recientes fomentan la construccion de viviendas unifamiliares de forma colectiva, mayores
a 33 m? y en estos modelos, la superficie de cada vivienda no era mayor a 20 m?, por lo que quedan fuera de la seleccién.® (Ver tipo 4.
“Perimetro edificado”, figura 17)

Queda por analizar més a detalle los dos primeros tipos mencionados al inicio de este subapartado, en donde el tipo que se encuentra
edificado en su totalidad y deja un patio interior, asi como la combinacién de éste con un patio posterior o lateral, es el que se caracteriza
como “Bloque centrado”, que corresponde al tipo 2, dentro de la figura 17. Y es el tipo que permite generar una adecuada organizacion de los
espacios libres al interior de la parcela y en la relacion de ésta con la manzana, por lo que se toma en cuenta dentro de la seleccion de tipos
edificados en la parcela mediana.

Asi mismo, la construccién en forma de “L” o “C”, mantiene edificada gran parte de la parcela, permitiendo generar un frente edificado
continuo, sobre todo con su ubicacién en la esquina, en donde se pueden ubicar varios puntos de acceso; organizando también un area
similar al interior de la parcela, correspondiente al espacio libre, por lo que su ubicacion dentro de la manzana ya sea de forma centrada o en
esquina, permite componer adecuadamente la suma de espacios libres que se generaria en la asociacion de este tipo con otros similares. (Ver
seleccidn y organizacion de los tipos, figura 17)

De esta forma, se van conformando los tipos que se seleccionaran dentro del modelo de reurbanizacion, para asegurar la regularidad en la
forma de las parcelas resultantes, asi como la implantacion de las edificaciones que generan a estos tipos, en donde faltara por regular las
dimensiones minimas que se requieren dentro de este tipo de parcela, para asegurar la adecuada introduccion de otros usos compatibles con
la vivienda, asi como el acceso a las zonas de aparcamiento que se ubiquen dentro de estos tipos, un aspecto por indicar dentro del modelo
de reurbanizacion.

& Conforme se expone en la tabla 3, del capitulo 3, relacionada con la superficie minima habitable estipulada en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
publicado en el afio 2004.
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FIG. 17. ESQUEMA DE CARACTERIZACION, SELECCION Y UTILIZACION DE LOS TIPOS EDIFICATORIOS DESARROLLADOS EN LA
PARCELA MEDIANA (1900-2006). En donde se presentan los resultados formales y funcionales en base a la ubicacion de los tipos
seleccionados, dentro de una manzana dada.
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7.1.2.3. Tipos generados en la parcela grande

Conforme se ha analizado en el estudio de las tipologias generadas en la parcela grande a lo largo de todo el periodo de desarrollo de la
colonia San Miguel Chapultepec, muchas de éstas se han dado en funcién a la accién de reparcelacién, que propicié la generacién de
parcelas mas amplias tanto en frente y fondo, respecto a las parcelas grandes originales de la primera légica de parcelacién de la etapa inicial
de desarrollo urbano.

Asi mismo, muchas de las tipologias derivadas retoman las caracteristicas de otros tipos para que en su conjunto conformen los tipos que las
identifican, como es el caso de el conjunto privado de forma abierta que, junto con el modelo de casa aislada no proporciona una adecuada
organizacién de los espacios libres interiores, ni tampoco otorga una continuidad en el perimetro de la manzana, al no contar con un frente
edificado. De tal forma, de que por su magnitud y organizacion interna, no son tomados en cuenta para la seleccion de tipos desarrollados en
la parcela grande (Ver tipo 1 “Perimetro no edificado total o parcial”, figura 18).

Por otro lado, otras tipologias que se retoman de aquellas localizadas en las parcelas pequefias y medianas, se han desarrollado de forma
masiva, es decir, que si bien se encuentran edificadas en gran parte de la parcela, las proporciones de la edificacion resultante son excesivas,
sobre todo, al ser edificadas en tres niveles, como lo sefiala la normativa actual; inclusive generan un cambio en el modulo original de la
parcela grande y por lo tanto, un cambio de escala en la forma de apreciar al conjunto urbano.

Por lo que, estos ejemplos, no permiten una adecuada integracion de los espacios libres generados en asociacion con el resto de parcelas
adyacentes, dentro de la organizacién de una manzana determinada; ya que generalmente este tipo de parcelas se ubica al centro de la
organizacion, teniendo en consecuencia multiples areas de contacto con el resto de parcelas que conforman a la manzana, las cuales no
pueden quedar sin relacionarse con esta parcela fundamental.

Es por esto que, la tipologia clasificada como “Bloque retranqueado” (identificada con el numero 2, dentro de la figura 18), asi como la
tipologia en “C” o en “U”, clasificada como “Perimetro edificado” (identificada con el nimero 3, dentro de la figura 18), no son seleccionadas
para su utilizacion dentro de la organizacion formal y funcional de una manzana del tejido tradicional en cuestién.

De esta forma, la tesis propone retomar la tipologia en forma de “L”, que se utiliza tanto en la manzana pequefia como en la parcela mediana,
para mantener un frente edificado continuo, asi como para desarrollar la edificacion en profundidad, manejando un patio lateral y posterior que
permita relacionar el espacio libre generado, con el resto de espacios libres que se encuentren en una manzana. Manteniendo con esto, la
identidad del tejido tanto en el exterior como en el interior de la configuracion espacial de la manzana.

Por lo que en una simulacidn, se presenta la organizacién funcional que este tipo puede generar en la secuencia de accesos de las parcelas,
asi como la organizacién formal del espacio libre generado, para que posteriormente, se vuelva a hacer una simulacién completa de la
organizacién de la manzana, en base a los diferentes tipos seleccionados para cada tipo de parcela. (Ver seleccién y organizacion en la figura
18).
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FIG. 18. ESQUEMA DE CARACTERIZACION, SELECCION Y UTILIZACION DE LOS TIPOS EDIFICATORIOS DESARROLLADOS EN
LA PARCELA GRANDE (1900-2006). En donde se presentan los resultados formales y funcionales en base a la ubicacion de los
tipos seleccionados, dentro de una manzana dada.
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7.1.2.4. Tipos seleccionados

En base a los pasos anteriores, se busca sintetizar a continuacion, la forma de organizacion de cada uno de los tipos seleccionados para cada
tipo de parcela, dentro de la organizacion formal y funcional de una manzana hipotética, en donde se puedan evaluar las principales relaciones
que genera la asociacién tanto del tipo de parcelas, como de los tipos edificatorios y en base a ello, poder comprobar el grado de interaccién
gue se presenta entre estas formas propuestas.

Y es en base a la aplicacién de una organizacion hipotética que se busca verificar la seleccién de tipos, antes de ser utilizados dentro del
modelo de reurbanizacion; ya que dicho modelo se implementara en funcién a las condiciones reales del tejido, en donde primero tendra que
identificar la organizaciéon original de la manzana y en base a ello proponer el ajuste de las unidades de parcela existentes, asi como la
incorporacion de otras parcelas, para que en conjunto, ayuden a delimitar y organizar mejor a la unidad de manzana.

Una vez hecho esto, se podra comprobar la efectividad de la utilizacion de los tipos seleccionados tanto en la conformacion de los espacios
libres generados por parte de cada tipo y que en conjunto ayuden a conformar el espacio libre de la manzana, asi como en el grado de
permeabilidad que se logre inyectar nuevamente a la manzana intervenida, al localizar un mayor numero de accesos en todo su perimetro.
Siendo éstos dos aspectos, parte de los objetivos por cumplir con la implementacién del modelo de reurbanizacion.

De esta manera, al aplicar los tipos seleccionados en la manzana hipotética, se puede observar que los diferentes tipos seleccionados logran
interactuar entre si a pesar de contar con un modulo de parcela y una l6gica interna diferente, es decir, con una organizacién variada respecto
a la forma de ocupacion del volumen edificado.

En donde, el aspecto funcional se caracteriza por la disposicion del mayor numero de parcelas en torno a la manzana y la ubicacion de sus
accesos al frente de las mismas, lo cual genera un mejor aprovechamiento de la relacién de la manzana con el viario. Por otro lado, el aspecto
formal se centra en la posibilidad de generar espacios libres por parcela, que en suma, generen el espacio libre de la manzana
correspondiente, como una medida ambiental que el modelo de reurbanizaciéon busca introducir con su implementacion, y que permite dar
continuidad a las zonas verdes interiores que caracterizan a la colonia. (Ver organizacion funcional y formal de la manzana hipotética, figura 19)

Asi mismo, en base a la revisién de tipos se puede concluir en este punto, que la distribucién de de los tipos ubicados en las parcelas en
esquina es un punto crucial respecto a la légica a seguir para recomponer el tejido de la colonia, ofreciendo en su geometria unas leyes de
composicién urbana altamente significativas, ya que esta localizacién ha dado paso tanto a tipos pequefios como a aquellos de gran
dimension con un uso variado.

Un reto mas, dentro de la transformacion urbana de este tejido, antes de que la tendencia actual de presentar soluciones masivas, resueltas en
dicha localizacién, conduzcan la dindmica tradicional en cuanto a usos y formas de la colonia, hacia una obsolescencia fisica y funcional de su
tejido urbano. Aspecto que el modelo de reurbanizacién busca resolver bajo la propuesta de disefio urbano que aplica en dos manzanas
representativas de este contexto.
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FIG. 19. ESQUEMA RESUMEN. En el que se presenta la seleccion de tipos
edificatorios por cada tipo de parcela, en su organizacion tanto funcional, dado el

nimero de accesos que generan en la manzana, asi como por su organizacion ORIENTACION AREA LIBRE

formal, con la generacién de un espacio libre al interior de la manzana.
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7.2. MODELO DE REURBANIZACION

Volver a establecer las “reglas de juego” de un tejido consolidado, supone un conocimiento profundo de aquellos elementos urbanos que han
condicionado la organizacién de su estructura, asi como una evaluacion de las relaciones que estos elementos han generado a lo largo del
desarrollo urbano de dicho contexto. Por ello, la realizacién del andlisis morfolégico y posteriormente el analisis tipolégico que se acaba de
presentar, ha permitido detectar las formas basicas que han conformado al tejido del caso de estudio, diferenciando al mismo tiempo su
contenido fisico y social, que permiten distinguir a este conjunto del resto de las colonias residenciales de la ciudad de México.

En este sentido, el tejido particular del caso de estudio, requiere de la elaboracién y aplicacién de un modelo de reurbanizaciéon propio, que
permita comprender y organizar los elementos que componen la unidad basica de la manzana, ya que en la suma de las verificaciones que se
llegaran a hacer en cada una de las manzanas, se obtendria en consecuencia, una reorganizaciéon de todo el tejido; en base a esto, el modelo
busca corregir las transformaciones que este contexto ha sufrido a lo largo de su etapa de desarrollo urbano de mas de cien afios, para poder
rescatar y mantener su caracter.

Asi mismo, la revision y comprension de los tipos constructivos de la colonia, facilitd el reconocimiento de aquellos tipos que permiten
recuperar la identidad de este lugar, al consentirle nuevamente un significado bajo el cual se potencien tanto sus caracteristicas como sus
cualidades, rescatando para ello el orden inicial o l6gica inicial del tejido, que se ve amenazado -como se sefialé desde un principio-, por un
proceso de globalizacion que busca crear lugares inidentificables. Es por esta razén, que la tesis ha apostado por utilizar un grupo de
elementos con los que se considera se puedan encontrar algunas claves para el futuro desarrollo del conjunto.

Por otro lado, el modelo de reurbanizacién, busca responder a las inquietudes de disefio urbano planteadas en el capitulo I, por lo que sus
principales lineamientos se basan en las observaciones hechas por Martin, March y Echenique en cuanto a la importancia de analizar los tipos
construidos y en base a ello proponer una herramienta exploratoria en la que se pueda demostrar y valorar las distintas relaciones entre estos
elementos dentro del tejido.’

De esta forma, la puesta en practica de este modelo, busca poner orden en la estructura urbana existente, a través de la articulacion
simultanea de sus distintas escalas, creando para este fin una escala intermedia de analisis, en donde el objetivo principal del modelo no se
centra en la forma final de los edificios, a pesar de que la esencia del tejido se materialice en los tipos edificatorios, ya que éstos sélo
adquieren sentido en la composicién del conjunto y por lo tanto, la importancia radica en la reorganizacion del tejido de base, para obtener
mejores relaciones en el marco construido.

Por lo que la l6gica de ordenacion no se ve limitada a la unidad parcelaria, si no a todas las escalas, en donde la escala de la manzana permite
descubrir el patrén que organiza al conjunto a través de las alineaciones y las distintas secuencias que generan los espacios al interior de las
mismas, asi como por el ritmo generado por los acceso a las unidades de parcela; una organizacién que también se puede componer en torno
a la sumatoria de areas libres que relacionan cada unidad con el entorno, un aspecto que el modelo de reordenacién se centra en resolver.

" Para ampliar las medidas propuestas por estos autores, revisar el apartado 1.4.5. sobre la definicion edificatoria y su modelo de revision.
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De esta manera, se podria decir que la unidad bésica que organiza la forma de la colonia, se encuentra en el propio patron de la parcela, cuya
escala se ha mantenido y multiplicado con la suma del resto de unidades parcelarias hasta lograr la escala de la siguiente unidad mayor, que
es la manzana, y de ahi hasta alcanzar la escala de toda la colonia. En este sentido, el patron busca ser comprendido en tanto si se mira la
relacién de las unidades parcelarias, como si se observa a la colonia en su conjunto.

7.2.1. SUPUESTOS DEL MODELO DE REURBANIZACION

Como se menciond anteriormente, la propuesta de reurbanizacion se basa en el concepto de unidad global, otorgado por la racionalidad de la
I6gica del parcelario, reforzando la idea de que dicha légica puede dar lugar a un conjunto de espacios abiertos que se localizan al interior de
una misma manzana, es decir que se trata de la idea del area abierta unitaria como elemento aglutinador del conjunto, asi como el elemento
que permitira librar del estado de saturacion que se encuentran la mayoria de las parcelas dentro de una manzana.

Otro concepto que sustenta a este modelo se refiere a la idea de generar una edificacidn compacta que en un futuro sustituira a la edificacion
existente dada la tendencia actual de la colonia, en donde el modelo de reurbanizacién establece los lineamientos necesarios para guiar la
forma de ocupacién de la edificacién expectante en la parcela actual. De esta forma, se busca desarrollar tipos en forma de bloque cerrado y/o
en “L”, cuyo frente ayude a la completar la relacion funcional del tejido por medio de la ubicacién de un mayor nimero de parcelas y accesos
sobre el perimetro de la manzana.?

Por otro lado, el modelo de reurbanizacién busca confrontarse con las grandes piezas que no presentan una adecuada relacion con el resto
del tejido, en las que buscard su ajuste hasta alcanzar el médulo que le permita integrarse a las distintas escalas de proyectacién del tejido. Lo
mismo se pretende aplicar dentro de los contrastes de alturas existentes en el conjunto, por lo que se mediara esta situacién, con la
introduccion inicial de una altura intermedia, que es la que actualmente se propone dentro del plan urbano de la colonia.

Asi mismo, la relacion formal que la propuesta pretende con la generacion de los espacios abiertos interiores, se refiere también en el
mantenimiento de un frente continuo edificado en el perimetro de la manzana, organizando de esta forma varios casos de retranqueo, sobre
todo en la parcela de la esquina en donde la pieza arquitecténica de composicion urbana que ayuda a definir la continuidad de la esquina es el
esquema en “L”, conforme se comprueba en el andlisis tipolégico. Por otro lado, dentro del equilibrio que se quiere conseguir entre las
unidades, se basa en la edificacion de alturas medias y bajas, incorporando una variable en la altura intermedia inicial, para enriquecer al
modelo propuesto por la reglamentacién actual.

Por dltimo, queda por regular otro aspecto funcional del tejido, que se trata de la combinacién de usos y la introduccién del aparcamiento en
las edificaciones, por lo que se pretende establecer las dimensiones minimas para la ubicacién de los usos compatibles con la vivienda, asi
como el acceso a las zonas de aparcamiento, dejando para un siguiente estudio, las normas complementarias que permitan regular los
elementos compositivos que ayuden a resaltar el caracter formal de los volimenes propuestos por el modelo de reurbanizacién.

8 para ello el modelo definira aquellas parcelas que deban subdividirse, para proporcionar una mejor relacién de los accesos, ain cuando internamente se desarrollen para un
conformar un mismo conjunto caracterizado por un espacio libre definido, como se muestra mas adelante durante la aplicacién del modelo de reurbanizacién en una manzana
caracteristica del tejido.
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De esta forma, los puntos antes mencionados conforman los objetivos particulares del modelo; es decir, los elementos fundamentales o
supuestos de disefio urbano en los que se basa la presente propuesta, y sirven para reafirmar las leyes de composicién geométrica del tejido
para que en referencia a ello se organice su reurbanizacion, sefialando de forma puntual, algunos otros lineamientos especificos, conforme se
aplique el modelo de reurbanizacion en los diferentes casos seleccionados, indicando también la flexibilidad que puede presentarse en el
modelo para desarrollar otras opciones formales y funcionales.

En este sentido, la realizacion de este ejercicio se basa en la aplicacién del modelo en dos tipos de manzana seleccionados en funcién a su
organizacion interna, que representan mayormente al resto de las manzanas que conforman al tejido de la colonia: la manzana cuadrangular y
la manzana triangular; bajo el entendido de cada caso tiene sus implicaciones particulares, ain cuando pertenezca a un mismo grupo de
manzanas. Por lo que este apartado se trata en realidad de una simulacion de los alcances que el modelo de reurbanizaciéon puede conseguir,
bajo su aplicacion en estos dos casos concretos, dejando abierto un camino en el que se puedan seguir una serie de pasos para formalizar las
diferentes unidades que conforman al caso de estudio, como se explica a continuacion.

7.2.2. PROCESO DE IMPLANTACION DEL MODELO DE REURBANIZACION

En primer lugar, cabe sefialar que la aplicacion del modelo de reurbanizacién en el tejido en cuestién, parte de la hipétesis de que la
disposicion actual de la unidad de manzana a intervenir, requiere una reorganizacion de sus componentes, para obtener una mejor relacién de
éstos entre si y respecto a la estructura que los alberga. En este sentido, el proceso de implantacion del modelo se basa en cinco puntos
principales, con los que se busca dotar de un sentido de continuidad y al mismo tiempo de diversidad al conjunto intervenido, mediante una
composicién bésica:

1. Identificacion de la organizacion original.- para lo cual, se revisa la configuracion actual de la manzana, en donde se localiza la forma y
magnitud de cada parcela; el grado de saturacién, retranqueo o aislamiento que presentan las edificaciones, asi como el impacto
visual que representa las variaciones en altura, reflejadas en los alzados que corresponden al perimetro de la manzana.

2. Aplicacién de las variables de referencia.- que corresponden al porcentaje de &rea libre y area construida, junto con la altura maxima
edificable en funcién a la normativa reciente, en donde estas relaciones se presentan de forma esquematizada; sefialando el volumen
edificado tanto en superficie como en altura, dentro de un bloque compacto al frente de la parcela, como una forma de predefinir las
formas edificadas.

3. Comprobacién de la relacién resultante.- donde se confirma si la hipétesis inicial se mantiene, es decir, si el conjunto requiere de
algunos ajustes para propiciar una mejor relacién entre las distintas areas edificadas y areas libres, para obtener una mejor
configuracion interna y externa de la manzana.

4. Reorganizacién de las parcelas.- sobre todo de aquellas que requieran una nueva configuracién para generar un frente edificado en
todo el perimetro de la manzana, en especial, en el caso de las parcelas ubicadas en las esquinas. Y se vuelve a verificar la
organizacion resultante, para detectar si quedan irregularidades por corregir.

5. Incorporacion de acciones de reparcelacion.- que ayuden a delimitar y organizar una nueva unidad de parcela donde se requiera, y en
conjunto la unidad de manzana, buscando relacionar los espacios abiertos que se generen bajo esta nueva configuracion.
Determinando en lo posible, las unidades minimas y méaximas de agrupacion, o en su caso de subdivision parcelaria.
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De forma complementaria, y dentro de las posibilidades de disefio urbano, el modelo de reurbanizacion buscara fomentar la creacion de una
mayor area libre en la parcela, bajo la utilizacion de los tipos seleccionados en el modelo tipolégico -en forma de “L” o bloque cerrado-, asi
como el mantener el espacio abierto resultante, bajo la compensacion del volumen de la construccién. El cual, al introducir necesariamente
algunos patios interiores, sobre todo en la parcela profunda ubicada al centro de la manzana, se le permita construir un volumen adicional de
forma retranqueada respecto al frente de la parcela, en el nivel superior de la edificacién.®

Por otro lado, se encuentra un siguiente punto dentro del modelo de reurbanizacion, que tiene que ver con la comprobacién de la convivencia
de usos y la posibilidad de realizar un aparcamiento en el interior del volumen resultante; de aqui que los criterios de disefio particulares que
requiera cada actuacién se centraran en resolver lo siguientes aspectos:

a) Relacién de accesos tanto peatonal como vehicular en planta baja.
b) Definicion del area destinada en planta baja para otros usos complementarios con la vivienda.
c) Definicion de alturas que permitan un equilibrio dinAmico entre los diferentes usos.

En este sentido, conviene indicar que la tesis propone una serie de lineamientos que puedan servir como herramientas para verificar la
composicion formal que tiene que ver con los volumenes edificados, aclarando que el uso de dichas instrumentos debe de manejarse de
forma distinta y con diferente regularidad en cada una de las manzanas del tejido. Por lo que después de la aplicacion del modelo de
reurbanizacion en las manzanas seleccionadas, se expondran dichos lineamientos, considerdndolos como una guia para verificar las
relaciones entre la forma, funcién y escala de un tejido dado; comprobando nuevamente, la efectividad de la aplicacion de estos criterios de
disefio urbano, de forma més especifica en los ejemplos escogidos.

En resumen, el modelo propuesto busca ser consistente en su implementacion, bajo la utilizacion de los cinco criterios de disefio urbano
basicos, en los diferentes tipos de manzana seleccionados y que representan mayormente al tejido analizado; que como se vera a
continuacion, requeriran de otros ajustes mas, dependiendo de su organizacién interna inicial, con el objetivo de demostrar mayormente la
fuerza de cohesion que tiene la légica parcelaria del conjunto, en cuanto a forma, tamafio y geometria reflejada tanto en la unidad de manzana
como en la del conjunto al completo.

Por otro lado, es de esperarse que el modelo de reurbanizaciéon pueda demostrar los distintos niveles de adecuacién que puedan surgir en las
futuras actuaciones, para poder prevenir diversas situaciones de consolidacion y de reordenacion del caso de estudio; en donde, una vez que
los criterios de disefio urbano se conviertan en leyes de composicién urbana, se pueda con cada nueva intervencion, resaltar la configuracion
geométrica del tejido.

De esta manera, se da paso a la aplicacion del modelo de reurbanizacién en las unidades de manzana seleccionadas, comenzando con el
caso de la manzana cuadrangular, debido a la magnitud de su superficie y complejidad, para pasar posteriormente a la revision de la
configuracion de la manzana triangular, en donde se busca mostrar las variantes de disefio que se pueden aplicar en este tipo de manzana.

% Este aspecto se ejemplifica de una forma mas clara, en la aplicacion del modelo de reurbanizacién en las manzanas seleccionadas.
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7.2.1.1. Aplicacion del modelo en la manzana cuadrangular

1. En primer lugar, se trabaja con el levantamiento actual de la manzana, en donde se resaltan las formas construidas y la disposicién de
las parcelas, junto con sus alzados, en donde se pueda observar la irregularidad de la organizacién en planta como en el perfil del
conjunto, dadas las diferentes superposiciones de volumenes y sustituciones volumétricas que se han generado a lo largo de la
evolucion de la colonia. (Esquema |, Fig. 20)

2. Sobre dicho levantamiento se establece una envolvente general a nivel de planta y elevacién, basada en el area de parcela edificada
gue se regula en la normativa reciente -70%-, asi como la altura maxima permitida -3 niveles-.*° De esta forma, se busca destacar los
elementos remanentes tanto en planta como en alzado, conforme la actual disposicion regulatoria; aclarando que la forma presentada
en cada parcela representa simbdlicamente el area construida mas no pretende ser la forma o disposicion final del tipo a edificar.
(Esquema I, Fig. 20)

3. En un siguiente esquema se limpian los elementos remanentes del plano y alzado de la manzana, visualizando la prefiguracién que
tendrian las parcelas si se llegaran a edificar bajo dicho esquema y comprobando la necesidad de dar continuidad a la manzana en la
esquina, asi como el de subdividir alguna parcela intermedia —al centro de la manzana-, cuya forma no tienda a ser la de un bloque
compacto, dentro de las medidas de la parcela pequefia o0 mediana, ubicado de forma perpendicular al perimetro; siendo ésta una
forma que responde adecuadamente a la geometria del tejido, como se demostré en el modelo tipolégico. (Esquema lll, Fig. 21)

4. Por lo que, en un cuarto esquema, se reorganiza la disposicién de las parcelas en esquina, por medio del uso del tipo edificatorio en
“L”, para dar lugar a un frente continuo edificado y al mismo tiempo quede integrada el area libre de cada parcela al espacio abierto
de la manzana. En donde se vuelve a comprobar la relacion de espacios de todos los elementos, para determinar si se requiere de
algun ajuste mas. (Esquema IV, Fig. 21)

5. Posteriormente, se evalla la necesidad de agrupacién de algunas parcelas para dar lugar a una mejor conformacién del conjunto, o en
su caso que cada edificacién parcial, es decir aquella realizada dentro de cada parcela individual, lleve a configurar una forma regular,
que en relacién con las edificaciones vecinas, sea mas adecuada con el parcelario y con la relacién de areas que se espera conformar
para la manzana. (Esquema V, Fig. 21)

De esta forma, se obtiene un esquema preeliminar, que pueda servir de base, para que los siguientes criterios de disefio por aplicar, trabajen
bajo los lineamientos fijados por la forma de la envolvente representada en el plano y en el alzado. Tomando en cuenta, que el conjunto de
fachadas a la calle con los tres niveles de altura propuestos en base a la normativa actual, permitan tener una mejor relaciéon entre las
estructuras de consolidacion baja existentes y los que cuentan con mas de cuatro niveles de altura, buscando compensar de forma inicial la
diferencia de alturas, para después proponer variantes en funcion a un disefio integral. (Esquema VI, Fig. 21)

10 Tomando en cuenta la altura de 3,10 metros entre un nivel y otro, a cuya suma se le agrega un pretil de 1,50 metros, para que dentro de la suma total, se pueda prever otra
configuracion de alturas que tome en cuenta la introduccion de otro uso compatible con la vivienda en planta baja y cuya diferencia en altura respecto al primer nivel sea de 4,20
metros y con esto compensar los niveles siguientes hasta cubrir la altura total de 10,80 metros.
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FIG. 20. ESQUEMAS DE APLICACION DEL
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ESQUEMA |. LEVANTAMIENTO DEL ESTADO
ACTUAL DE UNA MANZANA RECTANGULAR.

ESQUEMA 1. APLICACION DE LAS

ORDENANZAS ACTUALES RESPECTO A
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Esquema V
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FIG. 22. ESQUEMAS DE APLICACION DEL
MODELO DE REURBANIZACION.

ESQUEMA V. EVALUACION DE NUEVAS FORMAS
DE AGRUPACION PARA GENERAR FRENTES
CONTINUOS.

ESQUEMA VI. FORMA RESULTANTE DE LA
CONFIGURACION PREELIMINAR.

Ahora bien, esta claro que muchas de las nuevas edificaciones no podran desarrollarse correctamente en profundidad, sin recurrir a la
utilizacion de algun medio de ventilacion natural de sus espacios intermedios, por lo que el modelo propone una compensacion en volumen
para aquellas actuaciones que recurran a los siguientes dos supuestos, en el caso en el que el fondo del edificio supere los 15 metros:

a) Configurar la nueva edificacion bajo el tipo en forma de “L”, en donde la liberacion de la proporcién de area construida, pueda ser
edificada sobre el dltimo nivel, de forma retranqueada respecto al frente de la parcela.
b) La edificacidon que pueda mantener la superficie de area libre intacta bajo la introduccién de patios interiores, edifique también sobre el
ultimo nivel, la parte proporcional del area de los patios interiores, de forma retranqueada respecto al frente de la parcela. (Esquema

VI, Fig. 23)
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De esta forma, con el incremento de algunos niveles y la modificacion en planta de algunas de las parcelas, se obtienen las variantes que
permiten responder a la dindmica del conjunto, cuya lectura -como se ha visto durante su desarrollo urbano-, nunca ha sido homogénea, por lo
que este modelo pretende otorgar nuevamente una secuencia ritmica, tanto de forma externa como interna a la manzana, bajo una
composicion urbana que busca mediar entre las formas existentes y las que vendran a sustituirlas.

e —

FIG. 23. ESQUEMAS DE APLICACION
DEL MODELO DE REURBANIZACION.

ESQUEMA VI.. COMPENSACION EN
VOLUMEN. Para mantener el area libre
Esgquema Vil por parcela intacta o por generar mayores
Compenaacién de volumen construide areas libres con el uso del tipo en “L".
por la liberacidn do areas libres
PERSPECTIVA DE LA FORMA
. RESULTANTE. Muestra la compensacion
Compensacion de volumen volumétrica y la organizacién formal y

. 5 final & funcional de la manzana, en donde se
Organizacion final Sres construkda destaca el espacio abierto interior

D Crganizacion final drea libre conseguido.
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7.2.1.2. Aplicacion del modelo en la manzana triangular

Como se sefialé anteriormente, los ajustes que se realicen sobre el parcelario actual dependeran de la forma de cada manzana, ya que los
diferentes frentes y profundidades de la misma propician una reparticion diferente de cada parcelario, por lo que las diferentes
reconfiguraciones del parcelario que se realicen siguiendo el modelo de reurbanizacién, deberan cefiirse a lo que dicte la proporcién de cada
manzana. Un ejemplo de esto, es la aplicaciéon del modelo en la manzana triangular como se desarrolla a continuacion:

1. Bajo el mismo analisis inicial del levantamiento catastral actual aplicado en la manzana cuadrangular, se establece la relaciéon de areas
y nimero de niveles permitidos por la normativa reciente, se identifican las areas remanentes del tejido de la manzana triangular.
(Esquemas |y Il, Fig. 24)

2. Posteriormente se eliminan los volimenes sobrantes y se analiza la disposicién preeliminar de los volimenes edificados y aquellas
areas que conviene completar, buscando para ello una reorganizacion de las piezas (Esquema lll, Fig. 24).

3. Bajo la aplicacion de una profundidad media, es decir, aquella que resulta de trazar una linea de forma perpendicular desde la
profundidad total de la parcela mas pequefia del tramo inclinado de la manzana, hacia la parcela mas grande de ese tramo; aplicando
también este criterio al conjunto de manzanas ubicadas en el tramo central a 90° se busca completar de forma escalonada y
proporcional, la profundidad correspondiente a cada parcela. Asi mismo, se busca configurar mejor la relacion de area construida y
area libre de las parcelas ubicadas en las esquinas y en el vértice superior de la manzana (Esquema IV, Fig. 24)

4. En base a estas acciones, se obtiene un esquema preeliminar en el que se pueda volver a revisar la disposicion de los volimenes
resultantes, para determinar si se requiere de una nueva modificacion en el parcelario para conformar mejor los volimenes respecto a
si mismos y los espacios libres generados, y en relaciéon con las parcelas vecinas y el espacio abierto de la manzana. (Esquema V, Fig.
24)

5. En seguida, se aplican algunas actuaciones de agrupacién parcelaria en las parcelas de esquina para dar lugar a un frente continuo -
en este caso también bajo la forma de “L”-, asi como en alguna otra parcela intermedia; dando lugar a una configuracion mas
coherente de la manzana, propiciando también el respeto del area libre asignada para cada parcela, junto con la compensacion en
volumen edificado para aquellas edificaciones que llegaran a tener més de 15 metros de profundidad, que en este caso no se generan
y por lo tanto, no se aplica este aspecto. (Esquema VI, Fig. 24)
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De esta forma, se puede observar que la configuracién de este tipo de
manzana permite conservar la tipologia de las pequefias parcelas,
por lo que se puede mantener un uso residencial de baja densidad o
en su caso, generar otros usos mas rentables como lo son los
pequefios comercios, dada la ubicacion de este tipo de manzana
sobre una avenida principal, cuya tendencia urbana es la de convertir
todo su frente en un uso mas intensivo —con seis niveles de altura-.

Por lo que esta situacién, es uno de los posibles escenarios en las
que se puede generar una transformacién en el tejido, en donde la
Unica observacion que se podria mencionar respecto a este punto, es
que en el caso de que se lograran adquirir varias parcelas en
continuidad por parte de algun proyecto, se mantuviera la
fragmentacion parcelaria como se haya establecido en el modelo de
reurbanizacion.

En este sentido, una de las soluciones de disefio por aplicar, podria
ser la inclusion de un juego de variaciones en altura, indicadas de
forma progresiva en la nueva edificacion, es decir, mostrando
diferentes alturas de forma escalonada desde una altura menor hacia
la altura méxima, haciendo referencia a la I6gica de fragmentacion del
tejido.

Manteniendo al mismo tiempo en planta, el area libre establecida por
el modelo de reurbanizacion, para el conjunto de parcelas que
conformarian a la nueva edificaciéon, ya que son las dimensiones
minimas que se pueden tener respecto a las construcciones
colindantes y en relacién al espacio abierto de la manzana. (Esquema
VII, Fig. 24)

Esquama Vi '
Posibilidades de transformacién ] N
del volumen construido

e
Aumanto de volumen en viaro ancho Ty

Parcelas de una misma propiedad P |

]
l Organizacion final rea construlda '
O

Organizacidn final drea libre AT A

FIG. 24. ESQUEMA VII. POSIBILIDADES DE TRANSFORMACION EN EL
MODELO DE REURBANIZACION.

1 A diferencia de lo que estipula la normativa actual, de propiciar parcelas minimas de 250 m? de superficie, cuya configuracién en este tipo de manzanas seria imposible de

aplicar, rompiendo con el orden geométrico de la misma y del conjunto en suma.
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7.2.1.3. Otros lineamientos por tomar en cuenta

A lo largo del desarrollo de la tesis, se ha manifestado que el entendimiento del contexto e historia de un tejido urbano, es una base
fundamental para lograr un mejor desenvolvimiento fisico y funcional del mismo, sobre todo si se trata de un conjunto tradicional con una
dinamica propia, como la que representa la colonia San Miguel Chapultepec. Un conjunto con identidad Unica, que requiere reforzar su imagen,
asi como mejorar su calidad ambiental, ante la masificacion y saturacion de su tejido, para que de esta forma, se pueda tener una mejor
comprensién y un adecuado uso de este fragmento de ciudad.

Por lo que, la apuesta por la reorganizacion del territorio en cuestion, busca realizarse de forma integral y para ello se requiere incluir otros
lineamientos de disefio urbano que refuercen la intencién de la tesis. Que en este caso se refieren a la integracién de usos compatibles con la
vivienda, asi como la introduccion de una zona de aparcamiento en las edificaciones, ya que son cuestiones que este trabajo considera que no
estén propuestos adecuadamente dentro de las ordenanzas actuales para este tipo de contextos.

A grandes rasgos, la mayor relacion que se pueda conseguir entre los elementos urbanos, asi como la mejor organizacién que se pueda
realizar tanto al interior como al exterior de las unidades de manzana, suponen una mejora sustancial de las condiciones existentes. De tal
forma que el modelo urbanistico propuesto se acopla a principios de sostenibilidad, que permitan resolver algunos de los déficits urbanos
detectados y prevenir aquellos que se puedan realizar, otorgando una coherencia al planteamiento general.

De esta forma, los lineamientos de disefio urbano, se fundamentan en las siguientes acciones:

1. Definicion del area destinada para aparcamiento 0 en su caso proponer soluciones alternativas.
2. Definicion del area destinada en planta baja para otros usos complementarios con la vivienda.
3. Definicion de alturas que permitan un equilibrio dinamico entre los diferentes usos.

Tomando en cuenta, algunos supuestos que el modelo de reurbanizacion haya propiciado con su aplicaciéon en una manzana determinada:

a) En primer lugar, se tiene el aspecto de los limites relacionados con el tamafio de la parcela, que en este sentido, éstos dependeran del
namero de frentes que se puedan volver a configurar en el perimetro de la manzana, asi como de la profundidad que resulte de aplicar
la proporcion de area construida por parcela. Dando por hecho, que los frentes de parcela variaran entre 6 y 35 metros, segin
correspondan al tipo de parcela pequefia, mediana o grande; por lo que la solucién en planta para alojar los usos compatibles con la
vivienda, asi como la posibilidad de introducir un aparcamiento al interior de las edificaciones, dependeran de estas dimensiones.

b) Cantidad de suelo construido.- en este caso corresponde al 70% de la parcela, manteniendo la proporcién de 30% del area libre, en
donde la propuesta permite generar &reas libres de mayor superficie, en donde se puede ajustar el &rea construida, reduciéndola y la
parte proporcional edificarla en la parte superior de la edificacion, en funcion a la forma de desplante que permita ubicar la parte
construida en la parte posterior o lateral de la construccion. De aqui, que se pueda desarrollar un nivel més, dentro del perfil de la
colonia para un uso residencial.
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c) Profundidad no edificable.- en este sentido, la propuesta considera que se debe de dejar como minimo 5 metros de separacion entre
una colindancia y otra; pero si la configuracion de la manzana no lo permite como es el caso de las parcelas ubicadas en los vértices
de las manzanas triangulares o en algunas esquinas, procurar que la distancia minima entre un volumen edificado y otro, sea de 5

metros.

d) Debe mantenerse la alineacion y unidad de fachada de cada volumen, una caracteristica de la forma urbana del ensanche que debe
prevalecer en la propuesta, por lo que en una futura normativa, debera de estipularse la prohibicién de los retranqueos de los

volumenes dentro de sus tres primeros niveles.

e) Por dltimo, es necesario crear un archivo de factores conforme se vaya resolviendo la nueva configuracion de cada manzana, para
poder detectar los posibles cambios en el modelo de reurbanizacion y tenerlos en cuenta para futuras intervenciones.

En base a lo anterior, se exponen los lineamientos particulares de disefio urbano que buscan generar una mejor relacion formal y funcional

entre los elementos urbanos del caso de estudio:

1. Definicion del area destinada para aparcamiento.

Es un hecho que dada la dindmica de la ciudad y en particular la
dinamica de movimiento dentro de la colonia, se espere que la
mayoria de las edificaciones, cuente con la presencia del automovil
en su interior, ya que no existen é&reas destinadas para el
aparcamiento de los residentes de forma colectiva, y la zona de
aparcamiento en el espacio publico es muy limitada.

De tal forma que la propuesta busca desarrollar un area de
aparcamiento al interior de las edificaciones, por debajo del nivel de
la acera, es decir que la propuesta no esta de acuerdo con las
actuaciones recientes que generan este espacio al ubicar la planta
baja medio nivel por arriba de la acera.

Ya que los esquemas de los modelos de edificacién recientes, ain
cuando propician la permeabilidad del subsuelo, no generan
verdaderas areas verdes al interior de las parcelas; por lo que la
intencion de la propuesta en mantener el area libre como tal,
mejorara ambientalmente las cualidades del entorno. (Fig. 25)

FIG. 25. ESQUEMAS DEL AREA LIBRE Y CONSTRUIDA DE LOS TIPOS. Lo que permite alojar
un aparcamiento subterraneo, asi como usos compatibles con la residencia en planta baja.
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En este sentido, la propuesta toma en cuenta que existen parcelas que dadas sus magnitudes de frente y fondo -sobre todo después de definir
el &rea libre y construida de las mismas-, no pueden realizar un procedimiento técnico que permita ubicar un aparcamiento subterrdneo. Por lo
que se plantea la opcién de generar areas de aparcamiento comunitarias ya fuera en el espacio libre de la manzana, o en su caso conciliar el
uso de plazas de aparcamiento en los edificios destinados para oficinas, que puedan servir a los residentes que se ubiquen en un radio no
mayor a 200 metros.

2. Definicidn del area destinada en planta baja para otros usos complementarios con la vivienda.

Con la zonificacién actual en el caso de estudio, basada en la reducciéon de usos para propiciar un uso residencial mas extensivo, se ha
limitado la posibilidad de mantener aquellos usos compatibles con la vivienda, entre los que se cuentan los pequefios locales de
abastecimiento y algunos talleres de reparacion y servicio, por lo que la propuesta apuesta por regresar al uso mixto en el tejido, de forma
controlada.

Y para llevarlo a cabo, se busca resolver la ubicacion de esos usos compatibles con la residencia dentro de las nuevas formas resultantes,
bajo la idea de reservar una porcion del area edificada en planta baja para la creacién de locales de comercio o servicio, conforme el frente de
cada parcela lo permita. Destinando dos tercios del frente del edificio en forma de “L” para la ubicacién de la zona de comercio, diferenciando
el tercio restante, sobre todo si la parcela se encuentra en la esquina, para el acceso peatonal y vehicular; siendo el caso del edificio en forma
de blogque cerrado un mismo frente en el que se ubique tanto el acceso peatonal y vehicular, como el uso comercial. (Fig. 26)

Por otro lado, un elemento de variacién que se propone incluir en las parcelas de la esquina, es la posibilidad de ubicar el area del uso
compatible con la vivienda en uno u otro lado de la parcela, en donde se le pueda definir la continuidad de este uso respecto a uno de los
lados de la manzana; como se muestra mas adelante en el ejemplo desarrollado para la manzana cuadrangular.

De esta manera, busca que estos otros usos puedan seguir formando parte del conjunto como lo han hecho hasta hace poco tiempo, de
forma disefiada, otorgando una continuidad a la dindmica del conjunto en cuanto a su funcionalidad, ayudando a potenciar la calidad de este
tejido compacto y completo. (Fig. 26)

3. Definicidn de alturas que permitan un equilibrio dindmico entre los diferentes usos.

Asi mismo, se propone una altura diferenciada para cada uso, teniendo una altura de 4,20 metros para la planta baja y de 3,10 para la vivienda,

y para los casos en donde se lleguen a desarrollar oficinas se propone una altura de 3,50 metros, como se muestra en la aplicacion de estas
medidas, en la propuesta realizada en la manzana triangular.
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FIG. 26. ESQUEMAS DEL AREA DESTINADA PARA LOS

USOS COMPLEMENTARIOS DE LA VIVIENDA Y EL

DRGANEATION IMTERMA PARCELA , APARCAMIENTO SUBTERRANEO. Lo que permite dar
Aiad forg nsefiol Anag comancial P . "

| 0 &y continuidad a un mismo frente a lo largo del perimetro de

i i | Poring sclenonso [ asrea ce vivierda la manzana, distinguiendo el caso particular de la

esquina.

A continuacion, se muestra la aplicacién de los lineamientos de disefio urbano en las dos manzanas seleccionadas previamente para la
implementacién del modelo de reurbanizacién. En donde la propuesta se aplica en funcion a la nueva reorganizacion de cada unidad de
manzana, conseguida por parte de dicho modelo.

Por lo que en primer lugar, se muestra la organizacion de la planta baja de una seccién de la manzana cuadrangular, en donde se muestran las
dos opciones generadas para el desarrollo de una zona comercial en planta baja, junto con el acceso a la zona de vivienda. Pudiendo apreciar
que la ubicacién del area comercial en un lado u otro de la esquina, genera una organizacion distinta en los niveles superiores destinados para
la vivienda (Fig. 27)

Asi mismo, se podri observar que los accesos peatonales y vehiculares asi como la circulacion vertical por medio de escaleras y/o
ascensores, se encuentran ubicados dentro de un mismo ndcleo, que en el conjunto de accesos localizados en la manzana, busca generar
una secuencia de accesos en todo el perimetro de la misma.

393



PROYECTOS DE GEOMETRIA

WAMELE MMEL 3
WWELD MVELT
WL | SIVEL §
M| R TR Hm FLANTA BALL
B i s e B Asem comencial B smo bors inderior B area comenrial
rldculie oe srcolem { Iomoa T = 1] bl iwdhde i s [ o e g vivkenohE
-] ] 5 & (=} L 5]

CARARFOLLD DE hivELEE TIENA RROILON OFE WWELES L ]

FIG. 27. ESQUEMAS DE LA ORGANIZACION DE LOS USOS COMPLEMENTARIOS A LA VIVIENDA Y LA VARIACION EN LA ESQUINA.
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De esta forma, el desarrollo en altura de la propuesta, muestra
el frente que puede apreciarse en alzado; generando para ello
una franja horizontal que se detiene conforme alcanza a la
parcela de la esquina.

Por lo que la imagen de este aspecto variara, conforme se
oriente en un lado o el otro esa area comercial destinada en
planta baja.

En el aspecto de la definicion de alturas, se puede observar el
formato horizontal del volumen que se aprecia al frente de
cada parcela, siendo en una de las secciones en donde se
muestra la relacion del volumen resultante respecto al
contexto inmediato, y en relacion al espacio libre interior que
pertenece a la organizacion interna de la manzana.

Por otro lado, se puede identificar el area de destinada para el
aparcamiento subterrdneo, como una forma de indicar su uso
y distinguirlo del area verde que se busca prevalecer al interior
de la manzana. (Fig. 28 y 29)

FIG. 29. ALZADOS DE LA PROPUESTA REALIZADA EN LA MANZANA
CUADRANGULAR
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FIG. 28. RELACION DE LA MANZANA CUADRANGULAR CON SU CONTEXTO INMEDIATO
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De igual forma se presenta la incorporacion de los lineamientos de disefio urbano
en la manzana triangular que el modelo de reurbanizacion buscé ordenar en el
apartado anterior.

De esta forma, se puede observar que vuelve a generarse un area comercial en
planta baja, sobre todo en el tramo en el que se propone desarrollar un edificio de
oficinas (en rosa). Definiendo el resto del perimetro como de uso residencial, dadas
las pequefias dimensiones de los frentes de parcela y la posibilidad de generar los
accesos a las mismas de forma secuencial.

En este sentido, la propuesta quiere recalcar que debido a las pequefas superficies
de dichas parcelas, la probabilidad de desarrollar una sola vivienda en cada nivel,
sobre todo aquellas ubicadas en el tramo inclinado de la figura 30, es casi
imposible. Por lo que se busca introducir un concepto de viviendas desarrolladas en
dos niveles.

Asi mismo, este ejercicio busca resolver la continuidad del perimetro de la
manzana, manteniendo un mismo frente edificado, distinguiendo aquel en donde se
ubica la zona comercial y de oficinas, sin tocar el &rea de las esquinas de la
manzana. Por lo que las esquinas se mantienen sin perforar, es decir, ubicando los
accesos a las parcelas de forma adyacente a dichas esquinas.

Por otro lado, el alzado también busca mostrar la relacién de alturas que se
presentan dentro del mismo conjunto, bajo el entendido que el area de oficinas se
propone frente a una vialidad principal, manejando el resto de las alturas respecto
al contexto adyacente.

También se puede observar el area destinada para el aparcamiento tanto de los
usuarios de las oficinas como de los residentes, buscando resolver el problema
técnico de no poder introducir fisicamente este uso dentro de las pequefias
parcelas que conforman a la manzana.

FIG. 30. ESQUEMAS DE LA ORGANIZACION DE LOS USOS COMPLEMENTARIOS A LA VIVIENDA Y EL
DESARROLLO DE LA PROPUESTA EN TODOS LOS NIVELES.
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FIG. 31. RELACION DE LA MANZANA TRIANGULAR CON SU FIG. 32. ALZADOS DE LA PROPUESTA DESARROLLADA EN LA MANZANA TRIANGULAR.
CONTEXTO INMEDIATO
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7.3. CONCLUSIONES DEL CAPITULO

Se ha podido observar bajo el analisis tipolégico de la colonia San Miguel Chapultepec, la evolucién que la unidad unifamiliar tuvo a lo largo del
desarrollo urbano del conjunto hasta transformarse en plurifamiliar en base a algunos tipos iniciales; asi mismo, se pudo comprobar que el
sistema organizacional de las diferentes unidades plurifamiliares dieron lugar a nuevas formas de agrupacién de vivienda que en algunas
ocasiones retomaron elementos de los modelos iniciales o0 en su caso propusieron nuevas formas de asociacion.

También, se pudo verificar hasta qué punto se mantuvo una relacion tipoldgica original, en dénde se dieron las agregaciones y en donde se
generaron los nuevos modelos; de tal forma, que busco comprobar la existencia de algunos tipos que han ayudado a estructurar el tejido
urbano dentro de una continuidad, para los cuales se demostrd su organizacion formal y funcional en el mismo.

Por otro lado, el modelo de ordenacion busco generar una nueva concepcién espacial fundamental, basada en el mismo tejido urbano, en
donde el espacio se convierte en un guia a seguir, para poder definir posteriormente nuevas leyes de ordenacién. Una guia que busca el
equilibrio y la autonomia entre las partes y de éstas con el todo, de manera que sea posible entender una parte respecto a si misma y respecto
al conjunto, en cuya organizacioén lo que importa es la interaccion de los componentes.

Ademads, el espacio urbano bajo el cual se trabaja la propuesta, no se trata de un Unico espacio con caracter homogéneo, si no que se ve
como una posibilidad de combinaciones y variables, que bajo un adecuado equilibrio en la organizacién del espacio, generen a su vez,
distintas configuraciones geométricas y establezcan un sistema de relaciones entre los distintos elementos que conforman la esencia del
tejido.

Un modelo en el que se logren verificar y controlar los cambios que se presenten en la organizacion formal del conjunto, en donde se permita
valorar la continuidad y discontinuidad del tejido para actuar en consecuencia y mantener un control de la forma existente y de la nueva forma
generada; un modelo bajo el cual, el nuevo elemento incorporado encuentre su sitio dentro de una configuracion geométrica operativa.

Asi mismo, la construccion de este modelo podra confirmar la evolucién de los diferentes tipos que se den en este tejido bajo distintas escalas
de unidad organizativa en todo el proceso de desarrollo urbano, cuyo resultado sera el de una unidad que al repetirse genere un tejido urbano
mas continuo y armonico.

Por lo que no se trata de definir los elementos al detalle, si no determinar las relaciones que deben de existir entre ellos, basadas en sus
caracteristicas tanto formales como funcionales, asi como por su tamafio, forma de ocupacién de la parcela y ubicacién dentro de la manzana;
para que en base a ello, se establezcan unas relaciones de equivalencia y poder hacer los ajustes necesarios donde hiciera falta.

De esta manera, queda por recalcar que es necesario estudiar un tejido para encontrar en él, los elementos que permitan la regulacion de su

forma, en donde las futuras soluciones respondan a todas las escalas del conjunto en base a estos elementos y consientan una lectura
continua de la evolucion de un tejido consolidado.
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