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DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo 26°.- Los beneficios que concede esta Ley y

las acciones para obtenerlos, se atribuyen tan solo a

las personas afectas al Glorioso Movimiento Nacional.

Articulo 27°.- Los preceptos de la presente ley no

afectan:

a) A la aplicacién de la ley sobre desbloqueo de 7

de diciembre de 1939,

b) A las cargas financieras que tienen pendientes
las Sociedades, las cuales seran objeto de una Ley

especial.
)

c) A los contratos de suministro al publico, de
agua, gas, electricidad, telefonia y otros analogos,
con arreglo a tarifas que requieran autorizacién o

aprobacién oficial.

d} A los contratos administrativos, los cuales se

regirdn por sus disposiciones especiales, y

e) A los contratos de seguros.
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Articulo 28°.- Las acciones derivadas de la presente

ley, solo podrén ejercitarse dentro de los seis meses

siguientes a contar de la fecha de su publicacién.

Articulo 29°.- Los beneficios que la ley concede por

razén de intereses demorados y plazos de cumplimiento,
se aplicardn tambien a los procedimientos ya incoados,
cualquiera que sea el estado en que en encuentren, vy

aunque se haya practicado el embargo de bienes.

A tal objeto, los Secretarios haran las
liquidaciones correspondientes con detraccién de las
condonaciones y los Jueces, oidas las partes, las
aprobaran o enmendarédn, y fijardn en la misma
resolucidén los plazos que de las esperas legales

resulten para lo venidero.

Articulo 30°.- Seran supletorios de esta ley, los

preceptos del Derecho comin.

Articulo 31°.- La presente ley empezard a regir, desde

el dia siguiente al de su publicaciédn.

Articulo 32°.- El Ministro de Justicia queda

expresamente facultado para dictar con caracter general



cuantas disposiciones aclaratorias o complementarias

requiera la presente ley para su mds justa aplicacidn.

ANTEPROYECTO LEY PARA REVISION DE LOS CONTRATOS

ANTERIORES AL 18 DE JULIO DE 1936 O POSTERIORES EN

ZONA ROJA, PENDIENTES DE PLAZOS DESPUES DE LA
LIBERACION

Articulo a .- Las obligaciones aln pendientes de

cumplimiento dimanantes de contratos perfeccionados con
anterioridad al 18 de Jjulio de 1936 o de 1los
posteriores a esta fecha que hubieren sido celebrados
en zona sometida a la dominacién marxista, cuando
respecto de estos no procediera la declaraciétn de su
nulidad o rescisién conforme a los precedentes
articulos, serédn revisables para su modificacidn con
obj’eto de restablecer la equivalencia entre las
prestaciones de las partes caso de que las
circunstancias post’eriores a la perfeccidén del
respectivo contrato hubieran determinado una notoria
desigualdad entre aquellas hasta el punto de que, se
haberse tenido en cuenta, sea ldbégicamente de presumir
que | ios contratant‘es no hubieran prestado su

consentimiento.
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No obstaréd a esta revisibén, en cuanto a las
obligaciones dimanantes de los contratos perfeccionados
en zona roja, la aplicacién cuando proceda de los
coeficientes establecidos en el apartado D. del Art. 10

de la Ley sobre Desbloqueo de 7 de diciembre de 1939.

Articulo b .- Cuando de un solo contrato dimanaran

diversas obligaciones o una o varias obligaciones a
cumplir en plazos sucesivos, la revisidén no afectara a
las obligaciones ya cumplidas o a la parte o partes de
las mismas que se hubieren cumplido a sus respectivos

vencimientos.

Sin embargo, serdn en todo caso revisables las
obligaciones ya cumplidas si lo hubieren sido antes de
vencer, o con alguna infraccidén del contrato, o por

tercero ignorandolo el deudor o contra su voluntad.

Articulo ¢ .- Cuando las partes contratantes no

acuerden entre si acerca del alcance términos vy
consecuencias de la revisién a que se refieren los dos
articulos anteriores, cualquiera de ellas podré& acudir
solicitandola al Juzgado competente, el cual, formando

libremente su conviccidén en vista de las
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contradictorias alegaciones que se le hagan y de las
pruebas que se practiquen, modificard, si lo estimare
procedente y justo, las obligaciones de que se trate en
la forma y cuantia adecuadas para el restablecimiento
de la debida equivalencia entre las prestaciones de las

partes.

Articulo d .- Los plazos estipulados en los contratos

perfeccionados con anterioridad al 18 de julio de 1936,
siempre que alguna de sus obligaciones hubiera debido
cumplirse en zona que estuvo sometida a la dominacidn
marxista, o siempre que alguna de las partes afecta al
Glorioso Movimiento Nacional se hubiere encontrado en
dicha.zona, se consideraran interrumpidos desde el dia
18 de julio de 1936 hasta dos meses después del dia en
que héya sido liberado el lugar del cumplimiento de la
obligacién de que se trate, o del dia en que hubiere
empezado a residir en éona Nacional el contrante que

estuvo en zona roja.

Los plazos de . los contratos anteriores al 18 de
julio de 1936 cuyas obligaciones hubieran de cumplirse
en territorio nunca sometido a la dominacién marxista y

cuyos contratantes hubieran siempre residido en zona
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Liberada, se consideraradn interrumpidos, si no hubiere
sido posible el normal cumplimiento de lo pactado por
causa de la guerra, durante el tiempo que haya durado

esta anormalidad y dos meses mas.

Los plazos convenidos en contratos validos que
hubieren podido celebrarse en zona sometida a la
dominacién marxista se considerarédn iniciados dos meses
despues de la fecha de 1liberacién del lugar en que
debieran cumplirse las obligaciones siempre que ello
beneficie o pueda beneficiar a un contratante que sea

afecto a nuestro Glorioso Movimiento Nacional.

Articulo e .- La interrupcién de plazos a que se

refiere el articulo anterior no releva a los deudores
de cantidades en metdlico, si se hubiere estipulado un
interés en el contrato respectivo, del pago de este
interés aunque moderadndolo en los términos que se

establecen en los siguientes articulos.

Articulo £ .- En todos los casos de deuda con interés,
"sin garantia pignoraticia ni hipotecaria, siempre que
el deudor pruebe que por causa de la revolucidén o de la

guerra se vid privado de sus actividades laborales o
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perdié todos o la mayor parte de sus bienes, le seréd
condonado el cincuenta por  ciento de lo que por
intereses deba. De igqual condonacién disfrutarédn 1los
herederos del deudor que hubiere muerto en campafia o de
resultas de heridas sufridas en ella, o que hubiere

sido asesinado por los marxistas.

Este beneficio de la condonacién del cincuenta por
ciento de lo que deba por intereses, serd perdido por
aquel deudor que no satisfaga los intereses corrientes

a su respectivo vencimiento.

El pago del cincuenta por ciento no condonado se
efectuard dentro del plazo de un afio a contar desde la

1

fecha de la promulgacién de esta Ley.

El capital de los préstamos de que se trata serd
devuelto en la fecha o fechas de su vencimiento, habida
cuenta de la interrupcién de plazo prevenida en el
Art. . Sin embargo, si a pesar de esta interrupcidn
hubiera algun vencimiento anterior al dia en que se

cumplan los tres meses a partir del de promulgacidén de

la presente Ley, se entenderd ser la fecha de ese
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vencimiento aquel en que transcurra un afic desde dicha

promulgacidn.

Articulo g .- En los casos de deuda con garantia
pignoraticia, se aplicardan los mismos preceptos
consignados en el articulo anterior, siempre que 1la
prenda hubiere desaparecido o no hubiere rendido a su
duefio utilidades superiores al cincuenta por ciento de
las normales. Aunque la prenda hubiere rendido menor
utilidad o no hubiere reportado ninguna, tampoco
beneficiard de condonacién el deudor cuya prenda
hubiera tenido un aumento de valor desde el 18 de julio
de 1936 superior a los rendimientos normales de la

garantia.

Articulo h .- En los préstamos o cualquier otra clase

de deudas con garantia hipotecaria, si el deudor no
hubiere estado en el normal disfrute de 1la finca
hipotecada, se calculard la pérdida sufrida por el
deudor al no haber obtenido por tal causa los
rendimientos normales de su propiedad; esta pérdida se
distribuird entre el deudor y el acreedor en la misma
proporcién que guarde el valor de la garantia con el

importe de la deuda; y la parte de la pérdida que asi
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se atribuya al acreedor se deducird del importe de los
intereses que se le adeuden, quedando solo obligado el
deudor a satisfacer en tal concepto de intereses 1la

diferencia condonandosele el resto.

El pago de 1los intereses no condonados y en su
caso el del capital se realizaran dentro de los plazos

prevenidos en el Articulo

Articulo i .- Se entiende que no han estado en el

pafifico disfrute del inmueble hipotecado:

A.- Todo aquel cuya finca hubiere radicado en zona
que estuvo sometida a la dominacién marxista hasta la

fecha de la liberacién y dos meses mas.

B.- Todo el que halldndose su inmueble en zona
liberada hubiere reéultado privado de él por atenciones
dev la . guerra o necesidades del Estado, aunqgque
voluntariamente lo hubiere cedido para alguno de tales

fines.

C.- Todo aquel cuya propiedad se  hubiere
encontrado en zona afectada directamente por la guerra

en forma que la hubiera hecho para él inutilizable.
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En los dos ultimos casos, se entenderd que la
interrupcién en el pacifico disfrute durdé hasta 1la
fecha en que el inmueble volvidé a estar a la libre

disposicidén de su duerio.

Articulo j .- En los préstamos hipotecarios en que se

hubiere convenido el pago por el deudor de una suma
periédica por el doble conceptoc de intereses vy
amortizacibén, siempre que en ellos concurran las
circunstancias prevenidas en los articulos anteriores,
se desglosard, con relacidén a cada una de las sumas
vencidas Yy no pagadas durante el tiempo de 1la
interrupcidén, la parte de las mismas correspondientes a

intereses y la parte que corresponda a amortizacidn.

En cuanto a la porcién correspondiente a intereses
se procedera de igual modo que en todos los préstamos

hipotecarios de conformidad con el articulo.

En cuanto a la que corresponda a amortizacidn, se
tendrd en cuenta para la fijacién de los vencimientos
‘peribédicos posteriores hasta la total amortizacién del
préstamo que queda porrogada por un tiempo igual al que

haya durado la interrupcién.
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Articulo 1 .- Los preceptos de los articulos anteriores

relativos a los préstamos hipotecarios no afectan a 1lo

dispuesto-en la Ley de 6 de septiembre de 1939.

Articulo m .- Serda impugnable 1la validez de las

donaciones intervivos o mortis causa Qtorgadas en zona
sometida a la dominacién marxista asi como la de 1los
testamentos otorgados en la misma si los testadores
respectivos hubieren fallecido antes de transcurrir dos
meses desde la fecha de la liberacidén, en todos 1los
casos en que exista cualquier indicio contrario a 1la
plena libertad de disposicién del donante o testador
determinada por las circusntancias excepcionales en que
se ‘encontrd. Si los indicios resultaren comprobados,'se
declarard la nulidad de la donacién o testamento con

todas sus consecuencias legales.

Articulo n .- Los beneficios que concede esta Ley y las

acciones para obtenerlos se atribuyen tan solo a las

personas afectas al Glorioso Movimiento Nacional.

Articulo fi .- Los preceptos de la presente Ley no

afectan:
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A~ A la aplicacién de los de la Ley sobre

Desbloqueo de 7 de diciembre de 1939.

B.~ A las cargas financieras que tienen
pendientes las Sociedades, las cuales serédn objeto de

una Ley especial. \Y%

C.- A los contratos de suministro al publico de
agua y electricidad con arreglo a tarifas aprobadas por

la Administracidn.

Articulo o .- Las acciones ejercitables conforme a la

presente Ley solo podran serlo dentro de los seis meses

siguientes a contar desde la fecha de su promulgacién.

Articulo p .~ El ministro de Justicia queda

expresamente facultado para dictar con caracter general
cuantas disposiciones aclaratorias o complementarias

requiera la presente Ley para su mas justa aplicacién.

COORDINADO CON LAS PONENCIAS DE CASSO-PEREZ Y
GONZALEZ Y CALLEJO

Articulo 1° .- Se declaran revisables todos los actos y

‘contratos civiles o mercantiles, no bancarios, de fecha

anterior o posterior al 18 de julio de 1936, celebrados
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en lugares sometidos al poder marxista, sea cualquiera

la forma de su celebracién, en los casos siguientes:

a) Cuando el acto o contrato se hayase pendiente
de la consumacién en todo o en parte, al tiempo de ser

liberado en lugar de su cumplimiento.

b) cuando el acto o contrato haya sido consumado
total o parcialmente en lugar sémetido a la dominacién

marxista, antes de su respectiva liberacidn.

Articulo 2° .~ Los contrétos de tracto sucesivo

v@gentes al ocurrir 1la liberacidén del lugar donde
vinieran cumpliéndose y que se refieren a suministros
deA;agua} gas, electricidad, o andlogos, para usos
domésticos o industriales, cuyés tarifas necesitan para
Ser alteradas 1legal o reglamentariamente, de la
auto:izacién del Estado o de otra corporacién publica,
sblo podran ser objeto de revisién, cuando durante la
‘,dominacién marxista hubiesen sido alteradas dichas

t 4 o R ‘ .
arlfa;, sin las debidas autorizaciones.

Articulo 3° -

A los efectos de esta Ley se consideran
nulos:

636



a) Los actos o contratos ejecutados bajo el poder
marxista con propésito de crear, modificar o extinguir
relaciones juridicas cuya eficacia no estuviere
expresamente reconocida en el derecho anterior al

Glorioso Movimiento Nacional.

b) cuando alguna de las partes contratantes
prestara el consentimiento durante su situacidéon de
perseguido, secuestrado, detenido o preso, aunque no
hubiese sido objeto, a tal fin, de ningun género de

violencia o intimidacién.

c) Cuando el objeto del acto o contrato haya sido
la prestacidén de servicios encaminados a remediar o
mejorar la situacién de perseguidos, siempre que por

tal concepto se hubiere exigido una contraprestacién.

d) Cuando aparentando una causa de mera
liberalidad, no obedezca a tal estimulo, dadas 1las
circunstancias del medio ambiente en que fueron

realizados o perfeccionados.
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Articulo 4° .- Se consideraran anulables 1los actos

realizados y los contratos perfeccionados bajo el poder

marxista:-

a) Cuando el error se produjera por defectuosa o
falsa informacién sobre el estado y situacién de la
marcha del Alzamiento en la Zona Nacional, ya partiera
dicha informacién de la otra parte contratante, ya de

terceras personas.

b) Cuando para prestar el consentimiento se
hubiere ejercido violencia sobre una de las partes

contratantes, aundque aquella no fuere irresistible.

c) Cuando para prestar el consentimiento .se
inspirase a una deklas partes contratantes el temor de
sufrir un mal en su persona o bienes o en la persona o
bienes de su conyuge, descendientes o ascedientes,
siempre que tal intimidacién, antendida 1la persona,
lugar y circunstancias, haya sido suficiente para

obligarla, contra su voluntad, a contratar.

d) El temor de desagradar, a las personas de las
cuales, por su respetada o influyente situacién en la

zona roja, podia esperar la otra parte beneficios o
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males, se considera causa suficiente para la
declaracién de nulidad del contrato celebrado entre

ambas.

e) En caso de dolo, su gravedad serd valorada en
relacién con las circunstancias que rodeaban a la parte

que fue victima de la maquinacién.

f) Cuando se trate de contrato en que una de las
partes, abusando de la ignorancia, penuria, ¢ temor de
la otra, haya obtenido para si ventajas patrimoniales
que, segun las circunstancias, resulten notoriamente

excesivas o desproporcionadas.

Articulo 5° .- Tambien seradn anulables 1los actos o

contratos cuando hayan sido efecto del estado o
situacién de necesidad en que se encontrara el que

resultd obligado.

Articulo 6° .— Seran rescindibles los contratos

celebrados bajo el poder marxista con lesidén, si ésta
alcanza a més de la cuarta parte del precio o valor que
tuviese la cosa u objeto del negocic en 18 de julio de

1936.
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Las particiones hereditarias seran también
rescindibles por lesién que represente una diferencia
notable, aunque no alcance a la cuarta parte exigidas

en el Articulo 1.074 del Cddigo Civil.

Articulo 7° .- Tratandose de los contratos a que alude

ésta Ley. perfeccionados bajo el poder marxista, 1la
facultad de resolver las obligaciones reciprocas que
autoriza el Articulo 1.124 del Cédigo Civil, queda
atribuida exclusivamente al que presté su
consentimiento en desventajosas circunstancias,
pudiendo obtar entre exigir la entrega de su prestacién
con el resarcimientc de darfics, y abono de intereses en
el caso de que la otra parte no hubiere cumplido ia
suya u oponer su incumplimientoc con devolucidén de la

prestacién recibida de la otra parte.

Articulo 8° .- Serdn revisables 1los contratos de

empresa o de obras por ajuste de precio alzado,
pendientes o ndé de cumplimiento, cuando hubiese
cambiado manifiestamente el precio de.lqs~materiales o
unidad de obra contratada, en relacién con el que

tuvieran el 18 de julio de 1936. Las obligaciones del
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deudor podrén, en este <caso, ser equitativamente

moderadas en proceso de revisién.

Articulo 9° .-~ Igualmente seradn revisables las
consignaciones Jjudiciales, las enajenaciones de bienes
y las renuncias de derechos de cualquier indole, las
cancelaciones de hipotecas y demds derechos reales
sobre inmuebles, efectuados en lugares sometidos a la
dominacidén marxista durante ella y hasta el momento de

su liberacién.

Articulo 10° .- Asimismo seré&n revisables los contratos

sobre transmisién de bienes, las donaciones intervivos
o mortis causa, los testamentos y demds actos de Ultima
voluntad, en todos los casos en que aparezca cualquier
indicio contrario a la plena libertad de disposicién

del donante o testador.

Articulo 11° .- De igual modo alcanzard el derecho de

revisién a las obligaciones negativas de no dar o de no
hacer y a las consecuencias de su cumplimiento,
reducibles a metdlico, o sea a 1la correspondiente

indemnizacién de perjuicios.
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Articulo 12° .- Con arreglo al Articulo 1.259 del

Cédigo Civil, serédn anulables o modificables los actos
y contratos celebrados por los llamados "Comités de
empresa" u organizaciones anadlogas, durante la etapa de

dominacién marxista.

Articulo 13° .- En todos los casos comprendidos en esta

Ley, el Juez podra, con arreglo a su conviccién vy
prudente arbitrio, \Y% segun las circunstancias,
modificar el acto contrato, anularlo totalmente,
modificarlo o moderar las obligaciones que del mismo

resulten.

Articulo 14° .- Siempre que en el proceso de revisidn

se acuerde moderar las obligaciones resultantes de un
acto o contrato de caracter dinerario o reducibles a
metalico, se atendra el Juez a los porcentajes
establecidos en el apartado d) del Articulo 10° de la

Ley sobre desbloqueo, de 7 de diciembre de 1939.

Articulo 15° .- Los pagos hechos por terceros a virtud
de los actos o contratos previsto en esta Ley, se
consideraran ineficaces si se hubiesen hecho

ignorédndolo el deudor. En el caso de que se hayan

642



realizado dichos pagos contrariando expresamente la
voluntad del obligado, sb6lo se reputard dicho pago
eficaz para el mismo en cuanto le haya sido 1util o

liberatorio.

Articulo 16° .- Serd Juez competente para conocer de

los pleitos a que dé origen el ejercicio de las
acciones emanadas de esta Ley, el del lugar en que se
hallen sitos los bienes inmuebles a que afecte 1la
relacién juridica y si radicasen en varios lugares, el

de cualquiera de ellos, a eleccibén del demandante.

Si la relacidéon afectare a bienes muebles, el del
lugar de la realizacidén del acto o de la perfeccidn del

contrato.

Articulo 17° .- Si 1la cuantia no excediera de mil

pesetas, conocerd del asunto el Juez municipal

correspondiente por los tramites de juicio verbal.

Si fuere superior, el de 1* Instancia propietario

competente segun el partado anterior.

Articulo 18° .- En el recurso de apelacidén conoceréd el

Juez de la 1% Instancia del partido, si la sentencia
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fuese dictada por el municipal y la Sala de lo civil

del Territorio si lo fuere por el de la 1% Instancia.

Articulo 19 .- Antes de promover el Jjuicio, deberé

necesariamente intentarse 1la conciliacién ante el
propio Juez que sea competente para conocer del fondo
del asunto. El1 acto se celebrarid dentro de los cinco

dias siguientes al de ser instado.

a) Presentada la demanda, se dara traslado a la
otra parte para que la conteste en el plazo de seis

dias.

b) Contestada o transcurrido aquel término sin
haberlo realizado, se recibird prueba por un plazo de
cuatro dias para proponer, y otro de diez para

ejecutar.

c) Terminado el periodo de prueba, se llamaran los
autos a la vista para sentencia con citacidén de 1las
partes, las que en los dos dias siguientes podréan pedir
la celebracidén de aquella, 1la que »en .su caso se
verificard en los cinco dias siguentes. La sentencia ha
de dictarse dentro de los cinco dias posteriores a la

vista.
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d) De ella y dentro de los tres dias siguientes a
su notificacidén podré recurrirse ante la Sala de lo
Civil correspondiente, con emplazamiento de las partes
por seis dias. Recibidos los autos y transcurrido aquel
término, se dard traslado a cada parte por cinco dias
para instruccién y dentro de 1los tres siguientes se
celebrard la vista, si alguien la pidiera, dictéandose
la sentencia en los cinco posteriores y contra ella no

se admitird ningin recurso.

Articulo 20° .- Las acciones derivadas de la presente

Ley, deberan ser ejecitadas en el plazo méximo de seis
meses a partir de la publicacién de la misma en el

Boletin Oficial.

PONENCIA DEL EXCMO. SR. D. EDUARDO CALLEJO

Caso de rescisién por lesidn inicial o sobrevenida.

Articulo ...~ Los contratos validamente celebrados
podran rescindirse por causa de lesiébn en més de la
cuarta parte, atendido el valor de las cosas al tiempo

en que se perfecciond el contrato.
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También podrén rescindirse por lesidén en més de la
cuarta parte si ésta hubiera sobrevenido después de

celebrado el contrato por virtud de la revalorizacién.

Articulo ...- La parte que hubiere sufrido la lesién
estd obligada cuando se rescindiere el contrato, a
devolver las cosas o el dinero que fuesen objeto del
mismo, pero el causante de la lesidén devolverd ademas

los frutos o los intereses con lo que hubiere recibido.

Articulo ...- No tendrd lugar la rescisidén si las cosas
objeto del contrato se hallasen en poder de terceras
personas que las hubieran adquirido legalmente .y no

hubieran procedido de mala fe.

i

En este caso, podrd reclamarse la indemnizacidén de

dafios y perjuicios al causante de la lesidn.

Articulo ...- La accidn para pedir la rescisidn durarad

dos afios a partir desde la publicacidén de esta Ley.

Caso de nulidad de contratos leoninos o usurarios.

Articulo ...- Serd nulo todo contrato en que una de las
partes, abusando de la ignorancia, la penuria o el

temor de la otra, haya obtenido para si, ventajas
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patrimoniales que, segun las circunstancias resulten
notoriamente excesivas; o cuando haya gran
desproporcién entre las reciprocas prestaciones de

ambas partes, si existe ademas tal abuso.

Articulo...- Los Tribunales resolveran en cada caso
formando libremente su conviccidén en vista de las

pruebas y de las alegaciones aducidas por las partes.

Articulo ...- Decretada la nulidad, quien haya sufrido
la explotacidén, devolverd tan solo las cosas o el
dinero objeto del contrato, y quien la hubiera causado
deberd devolver las cosas con los frutos y el dinero

con los intereses.

Articulo ...- Cuando por cualquier causa no pudieran
devolverse las cosas que fuesen objeto del contrato,
podra reclamarse la indemnizacién de dafios y perjuicios

al causante de la explotacién.

Articulo ...- La accién para pedir la nulidad duraré

dos afios, desde la publicacidén de esta Ley.

BORRADOR DEL PREAMBULO DE LA LEY SOBRE
CONTRATACION EN ZONA ROJA
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La contratacién en el territorio gque estuvo
desgraciadamente sometido a la dominacién marxista
suscita problemas que requieren una solucidén
extraordinaria para abrir cauces a declaraciones de
nulidad, rescisién o resolucién de pactos en que se
concurran determinados requisitos o con relacidén a los
cuales se den ciertas circunstancias que la Jjusticia
impone sean apreciados unos y otras a los debidos

efectos.

No menor transcendencia tiene el decidir
cuestiones que la fuerza de la realidad plantea con
relacidén a obligaciones dimanantes de actos y contratos
anteriores al 18 de julio de 1936 y aun posteriores si
fueren validos. Circunstancias sobrevenidas han podido
determinar un evidente desequilibrio entre las
prestaciones de las partes. No parece juesto que los
plazos contractuales hayén podido correr durante un
periodo de tiempo en que las partes no pudieron hacer
efectivos derechos ni cumplir obligaciones. Es preciso
resolver acerca de los intereses de las deudas durante
ese periodo de tiempo, traténdose de

obligaciones

afectadas por la revolucién y la guerra, mediante la
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concesién de quitas y esperas que impliquen una
distribucién equitativa de pérdidas entre acreedores y
deudores. Y es finalmente indispensable un
procedimiento &agil, en que, con el debido respeto del
derecho de defensa, pueda encontrarse la resolucidén mas
rapida posible de las diferencias que surjan,
atribuyendo a los juzgadores la indispensable facultad

discreccional para el mayor acierto de sus fallos.

Tal es el objeto de la presente Ley en que se han
tenido en cuenta razones de orden juridico y de orden
econdmico sefialando un breve plazo para el ejercicio de
las acciones con objeto de que no se prolongue
excesivamente la inestabilidad de 1las situaciones de

derecho.
En su virtud,
DISPONGO

Ley de 5 de noviembre de 1940 sobre Contrataciéon en Zona
Roja

PREAMBULO
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La contratacién en el territorio que,
desgraciadamente, estuvo sometido a la
dominacién marxista suscita problemas que
regqguieren una solucidn extraordinaria,
reparadora de 1injusticias harto notorias, en
orden a la posible anulacién de supuestos
pactos donde faltaron las condiciones
esenciales para su validez. Ni parece justo que
los plazos contractuales, aun en aquellos casos
en gque la convencidn deba estimarse perfecta,
hayan podido correr durante un tiempo en que ni
el derecho ni la obligacidén encontraron modos
pos}bles de efectividad. Razdén sobrada que
aconseja, por otra parte, la promulgacidn de
una ley que equitativamente distribuya 1las
pérdidas, consecuencia obligada de la
revolucién o de la guerra, entre acreedores vy
deudores, mediante 1la concesién de quitas vy
esperas que, abarcandd los intereses
devengados, restablezcan la proporcionalidad
contractual, alterada por —causas totalmente
imputables a la responsabilidad = de los

interesados.
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Una consideracién de interés nacional, que
afecta singularmente a la reconstrucciodn,
impone la conveniencia de revisar por
excepciédn, y respecto solamente de algunos
contratos, como los de suministro y suministro
y obra, las obligaciones validamente pactadas
que, por circunstancias 3% acontecimientos
imprevistos en el 1instante del otorgamiento,
resulten desproporcionadas, en forma que,
quebrantada la reciprocidad originaria del
contrato, comprometen gravemente la

normalizacidén urgente de la economia nacional.

Y es, finalmente, indispensable un
procedimiento 4gil en que, con el debido
respeto al derecho de defensa, encuentren cauce
apropiado las demandas de los interesados y el
restablecimiento urgente de la normalidad
juridica, alterada de tan diversas maneras por
un régimen de persecucidén, fecundo solamente en

las mayores injusticias.

No abarca 1la ley el remedio total de un

dafio cuya completa reparacidédn sobrepasa a las

651



mismas posibilidades del Poder publico.
Perjuicios, muchos de ellos de imposible
reparacién, y otros, no pocos, cuyo remedio,
aun siendo Jjusticiero en su ambito privado,
tropieza con inevitables consideraciones de un
orden superior que restringen la amplitud de
esta ley, inspirada a un tiempo por los
dictados de 1la justicia 'y 1los imperativos

inexorables de la realidad nacional.

Tal es el objeto de 1la presente ley, en
que, con el propébdésito de evitar la excesiva
prolongacidén de las situaciones de derecho a
que; la misma afecta, y que por 1la naturaleia
excepcional de su contenido se reduce a un

breve plazo el término de su duracién.

Y en su virtud dispongo:

Articulo 1.° Seran anulables aquellos

contratos celebrados en 1lugar sometido a 1la

dominacién roja con posterioridad al 18 de

julio de 1936, al amparo de disposiciones
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emanadas de su ilegitimo Poder y contrarios al

régimen juridico subsistente en dicha fecha.

Articulo 2.° Seradn también anulables, con
arreglo a las normas de esta ley, aquellos
contratos que, otorgados en la zona y durante
la dominacidén roja, se demostrase que, por la
violencia o la intimidacién de que fue victima
uno de los otorgantes, la coaccidén gque se
ejerciere sobre sSu persona 0 la de sus
familiares, el dolo concurrente en el otro
contratante u otras circunstancias suficientes
a anular, segun las disposiciones del Cdédigo
Civil, 1la 1libertad del consentimiento, deben
estimarse carentes de las condiciones
esenciales para su validez. A estos efectos no
basta la circunstancia de que los pagos se
hayan realizado en dinero rojo, sin perjuicio
de los preceptos de la ley del Desbloqueo sobre

este particular.

Articulo 3.° Siempre que se declare 1la
nulidad de un contrato, la parte gque hubiere

dado 1lugar a ella devolverad la cosa con sus
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frutos y el dinero con sus intereses; pero la
otra parte devolvera tan sélo la cosa o el

dinero objeto del contrato.

En el caso en gque, declarada la nulidad,
haya de procederse a la devolucién de
cantidades dinerarias, serédn de aplicacidén los
porcentajes sefialados en la ley de 7 de

diciembre de 1939,

Articulo 4.° Las declaraciones de nulidad
gque se hagan por los Tribunales con‘arreglo a
esta ley, surtirdn todos los efectos que por la
misma se 1les concede; pero los terceros que
probasen su buena fe en la adquisicidén, siempre
gque haya sido por titulo oneroso, podréan
reclamar la restitucidén del precio que hubiesen
entregado, con derecho a retener 1la cosa en
tanto no se complete dicha restituciédn. En caso
de diferencia de precio entre ambos contratos,
si no fuere satisfecha aquéllar por el
adquirente en el contrato nulo, se repartira

entre el beneficiario y el tercero por iguales
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partes, sin perjuicio del derecho de ambos

contra aquél.

Cuando, con arreglo a este articulo, hayan
de devolverse cantidades dinerarias, se tendrén
presentes, igualmente, los porcentajes

ordenados en la ley de 7 de diciembre de 1939.

Articulo 5.° Las disposiciones contenidas
en los articulos anteriores no alcazan a 1los
contratos de compra de mercaderias en almacenes
o tiendas, cuyo concepto se halla definido en

el articulo 85 del Cdbdigo de Comercio.

Articulo 6.° En los contratos de
prestaciones reciprocas, el incumplimiento de
la obligacidén lleva aparejados, a favor del que
la cumplidbé, 1los derechos <consignados en el
articulo 1.124 del Cbébdigo Civil; pero si quien
incumplié su obligacién probase que el motivo
de incumplimiento fue su situacién desventajosa
en la zona roja, en términos suficientes a
impedir o dificultar gravemente la prestacién a

que se hallaba obligado, podré& oponerse a la
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resolucidén del contrato, quedando, “en todo

caso, exento de la obligacidén de indemnizar.

Articulo 7.° Las obligaciones pendientes de
cumplimientob a que vengan obligados los
contratantes por suministro o suministro vy
obra, pactadas antes del 18 de jﬁlio de 1936 o
bajo dominio marxista, se regiradn por 1los
precios del contrato, solamente modificables
equitativamente para restablecer una méds Jjusta
reciprocidad en el caso de que circunstancias
posteriores al contrato y derivadas de 1la
revolucidén o de la guerra hubiesen determinado
una, grave desproporcidn que alcanzare 'a
significar wuna lesibdn superior a méas de 1la

tercera parte de su verdadero valor.

Articulo 8.° Los plazos estipulados en los
contratos anteriores al 18 de julio de 1936,
siempre que alguna de sus obligaciones hubieran
debido cumplirse en zona gque estﬁvo sometida a
la dominacién marxista, o que alguna de las
partes, afectas al glorioso Movimiento

nacional, se hubiese encontrado en dicha zona,
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se considerardn suspendidos desde el 18 de
julio de 1936 hasta dos meses después del dia
en que se haya liberado el lugar del
cumplimiento de la obligacidén de que se trate o
del dia en que hubiese empezado a residir en
zona nacional el contratante que estuvo en zona

roja.

Los plazos de los contratos anteriores al
18 de julio de 1936, cuyas obligaciones
hubieren de cumplirse en territorio nunca
sometido a la dominacidén marxista, y cuyos
contratantes hubiesen residido en zona
liberada, se consideraran suspendidos solamente
en el caso de no haber sido posible el normal
cumplimiento de 1lo pactado por causa de la
guerra y durante el tiempo que haya durado esta

anormalidad y dos meses méas.

Los plazos convenidos en contratos véalidos
celebrados en zona sometida a la dominacidn
mérxista se considerardn iniciados dos meses
después de la fecha de liberacidén del lugar en

que las obligaciones debieron cumplirse.
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Las disposiciones de este articulo no
contrarian los preceptos sobre moratorias, dgue

se consideraran vigentes hasta su terminacidn.

Articulo 9.° La suspensidén de plazos a que
se refiere el articulo anterior no releva al
deudor de cantidad en metadlico del pago de 1los
intereses pactados; pero estos intereses habréan
de ser moderados en los términos y casos gque se

establecen en los péarrafos siguientes:

A) Para disfrutar de este beneficio sera
menester que el deudor se encuentre comprendido

en cualquiera de los supuestos que siguen:

1.° Si la deuda se contrajo por mera
obligacién personal sin garantia, que el deudor
pruebe que, por causa de la revolucidén o de 1la
guerra, perdidé una pérte importante de sus
ingresos normales, en cantidad suficiente a

dificultar el pago de su obligacién.

2.° En los casos de préstamo con garantia
pignoraticia, que la prenda  hubiere

desaparecido o no hubiese rendido a su duefio
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utilidades superiores al 50 por 100 de 1las

normales.

3.° En los préstamos o cualesquiera otra
clase de deudas con garantia  hipotecaria,
siempre que el titular del inmueble gravado no

hubiere estado en su pacifico disfrute.

B) E1l deudor tendra, en tales casos,
derecho a la condonacién de un 50 por 100 de
los intereses por el periodo de tiempo a que se

refiere el articulo anterior.

Los 1intereses cargados o abonados por
débitos distintos del préstamo hipotecarid en
cuentas de los establecimientos de crédito que
sufran desbloqueo, se regularadn exclusivamente
por el régimen de la ley de 7 de diciembre de

1939.

C) E1l pago del 50 por 100 no condonado se
efectuard dentro de un plazo igual. al dque
élcance la suspensidén, aplicable al pago del
crédito principal. Sin embargo, cuando se trata

de hipotecas subsistentes sobre fincas
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damnificadas por la revolucidén o por la guerra,
en forma que su productividad actual hubiere
quedado lesionada por tal motivo en mas de la
mitad de su rendimiento normal, los intereses
no condonados segin la presente disposiciédn
podran ser abonados en anualidades iguales vy
sucesivas, durante un plazo de diez afios, a
contar de 1la promulgacidédn de esta ley. Dicha

espera no devengard interés alguno.

D) Disfrutarén de los beneficios de
condonacidén a que se refiere este articulo, los
herederos del deudor que hubiese muerto en
camﬁaﬁa o de resultas de heridas en el frente 6
enfermedad contraida en el mismo, o asesinado
por los marxistas, por todo el tiempo que medid
desde la incorporacién a filas del deudor o su
detencidn, hasta el final de la contienda y dos

meses mé&s, aunque no sSe halle comprendido en
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los casos sefialados en el apartado A) de este

articulo.>13

513 Disposicidén complementaria: Orden de 4 de
diciembre de 1941, aclarando el articulo 9.° de la
ley.

Promulgada la ley de 5 de noviembre de 1940
referente a contratacidén en zona roja, son varias
las instancias elevadas a este ministerio en
suplica de aclaracién de algunas de sus normas,
cuya provisién frente a la compleja y violenta
realidad que fue objeto de sus dictados, origina
dificultades de interpretacién dignas de la
atencién de este ministerio, en evitacién de
inutiles litigios.

Refiriéndose algunas de las instancias a 1la
duda surgida sobre si la condonacidén de intereses
a que se refiere el articulo 9°. De la precitada
ley alcanza para su revisidén a aquellos casos en
que hubieren sido satisfechos con posterioridad a
la liberacién, reclamando contra la injusticia que
resultaria de aplicarla a los deudores morosos y
negarsela, en cambio, a quienes, cumplidores
exactos de su obligacibdn o) requeridos
impacientemente por acreedores menos comprensivos,
cargaron con la totalidad de un perjuicio
totalmente extrafio en ambos casos a su propia
responsabilidad.

Refiérese la segunda de las dudas a las
liquidaciones practicadas por algunos Juzgados en
ejecucidén de sentencia, imponiendo al deudor el
pago total de intereses no pactados, gque se
suponen devengados durante el tiempo en que, por
causa de la revolucidén o la guerra, estuvieron
paralizadas las acutaciones, y a pesar de repetida
jurisprudencia, que distingue la mora imputable al
deudor de aquellas dilaciones que,
independientemente de su voluntad, detuvieron el
curso normal de los procedimientos judiciales,
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razbén sobrada para una aclaracidén gque, manteniendo
la doctrina juridica respecto de la mora,
distinga, sin embargo, la posibilidad del supuesto
litigioso,, en que una duda razonable requiere la
declaracién judicial, de aquellos otros casos en
que la mala fe concurridé con fuerzas extrafias -1la
revolucién o la guerra- a una dilacidén del pago,
con perjuicio del acreedor, que no parece Jjusto
deba sufrir en este <caso la totalidad del
guebranto. '

En su consecuencia, y haciendo uso de 1las
facultades del articulo 28 de la refereida ley de
5 de noviembre de 1940 otorgé al ministro de
Justicia, y previa consulta al Consejo de
ministros, dispongo:

Articulo 1.° El1 beneficio de condonacién de
intereses a que se refiere el articulo 9.° de la
ley de 5 de noviembre de 1940 deberd igualmente
aplicarse en los casos y proporcién en la misma
sefialados, aungque agquellos intereses hubieren sido
satisfechos total o parcialmente en moneda
nacional con posterioridad a la liberacidén. En su
consecuencia, podra el deudor reclamar las
cantidades que resulten abonadas excesivamente con
arreglo a una liquidacidén practicada en atencidén a
la presente norma.

Articulo 2.° En aquellas actuaciones cuya
tramitacidén hubiere estado paralizada por causa de
la revolucidén o la guerra, no serdn exigibles 1los
intereses legales no pactados que se hubieren
devengado durante el tiempo que durase la
paralizacién en el supuesto de que la sentencia
condenare al deudor al abono de los mismos. Esto,
no obstante, en el caso en que fueran apreciados
en la sentencia la temeridad o mala fe del deudor,
éste deberd abonar el 50 por 100 del importe de
dichos intereses durante el tiempo de la
paralizacidén, en la misma proporcién que para los
pactados exige la ley de 5 de noviembre de 1940.

Las liquidacidénes practicadas antes de 1la
fecha de esta disposicidén seradn revisables en la
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Articulo 10. Los plazos que para abono de
intereses no condonados se preceptiian en el
articulo anterior, seran aplicables a 1los
intereses vencidos con posterioridad a la
liberacién y antes de la promulgacidén de esta
ley, siempre que los obligados se encuentren en
alguno de 1los supuestos establecidos en el

mencionado articulo.

Articulo 11. Los plazos dque para abono de
intereses no condonados se preceptian en el
articulo anterior, seran aplicables a los
intereses vencidos con posterioridad a la
liberacidédn y antes de la promulgacidén de esta
ley, siempre que los obligados se encuentren en
alguno de los supuestos establecidos en el

mencionado articulo.

Articulo 12. El1 capital de los préstamos o

deudas a gque se refiere el articulo 8.° sera

misma ejecucidédn de sentencia, aunque ésta se
hubiese dado por terminada.

Articulo 3.° Las presentes normas tendran

plena vigencia desde el dia siguiente al de su
publicacién en el “Boletin 0Oficial del Estado”.
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devuelto a su vencimiento, habida cuenta de 1la
suspensién de plazos gque en el mismo se
concede, ‘sin perjuicio de la moratoria vigente

y de lo que pueda disponerse a su terminacién.

Articulo 13. A 1los efectos del articulo
9.°, letra A) apartado terecero, se entendera
no haberse hallado el titular del inmueble

hipotecado en el disfrute pacifico del mismo:

1.° Hasta la fecha de la liberacién y dos
meses mas, si la finca radicase en zona dque

estuvo sometida a la dominacidén marxista.

2.° Hasta que el inmueble haya vuelto 4a
estar en la libre disposicidén de su titular, si
halldndose aquél sito en zona liberada, se
hubiere visto éste privado de la posesién de la
finca o parte considerable de sus frutos o
rentas por necesidades bélicas o del Estado o

por diéposicién de la autoridad. -

La cesidén voluntaria a los fines expresados

confirma 1los beneficios concedidos, 1o mismo
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que si el <cedente hubiese sido privado del

inmueble.

Articulo 14. En 1los préstamos garantidos
con hipoteca sobre inmuebles en construccidn
para atender a los gastos de ésta, si en ellos
concurren los demds requisitos prescritos en
los precedentes articulos, la condonacidén de
intereses a que se refiere el articulo noveno
se aplicard a los devengados desde el 18 de
julio de 1936 hasta dos meses después del dia
en que la construccién hava terminado o}
termine, siempre que sea dentro de los seis
meses siguientes a la fecha de la publicacién

de la presente ley.

Articulo 15. En los préstamos hipotecarios
en gue se hubiese convenido el pago por el
deudor de una suma periddica por el doble
concepto de intereses y amortizacidén, siempre
que en ellos concurran las circunstancias
prevenidas en los articulos anteriores, se
desglosara, con relacién a cada una de las

sumas vencidas y no pagadas durante el tiempo
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de la suspensiédn, la parte de 1las mismas
correspondiente a intereses V% la que

corresponda a amortizacidén del capital.

En cuanto a la porcidén correspondiente a
intereses, se procederd de igual modo gque en
todos los préstamos, sin perjuicio de lo
dispuesto en el articulo- 9.°, letra c),

respecto de las fincas damnificadas.

En lo atinente a amortizacidén, se fijaréan
los vencimientos periddicos posteriores al
alzamiento de la suspensidén hasta la total
amortizacidén del préstamo, que queda prorrogada

por un tiempo igual al que haya durado 1la

suspensién.

Articulo 16. Los preceptos de los articulos
anteriores, relativos a los préstamos
hipotecarios, no afectan a lo dispuesto en la

ley de 9 de septiembre de 1939.

Articulo 17. Seréd impugnable, con arreglo
al procedimiento establecido en esta ley, la

validez de los testamentos 'y donaciones “mortis
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causa” otorgados en zona marxista, cuando sus
causantes hubieren fallecido y se probase que,
por las «circunstancias excepcionales en que
personalmente se encontraron 1los otorgantes,
carecian de la libertad de disposicidn

necesaria a su otorgamiento.

Las disposiciones testamentarias en que se
hubiese designada a algin heredero muerto en el
frente, fusilado o asesinado con anterioridad a
la muerte del testador en zona roja y por su
adhesidén a la causa del Movimiento Nacional,
recobrardn su eficacia en favor de los hijos o
nietos, herederos legitimos del premuerto,
considerados a este efecto como representantes
del mismo, siempre gque el causante no hubiere
otorgado nuevo testamento vadlido en favor de

tercera persona.
PARTE PROCESAL

Articulo 18. Sera juez competente para
conocer de los negocios a que dé origen el

ejercicio de 1las acciones que dimanan de esta
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ley el del lugar de radicacibén, si1 se tratare
de bienes inmuebles, aunque, ademas, se

persigan bienes muebles.

Si la reclamacidén versare sobre bienes
muebles, el del domicilio del demandante cuando
éste reclame la anulacidén de las obligaciones,
y el del domicilio del demandado cuando el

actor pide la revisidén de las mismas.

En los deméds casos se aplicaradn las reglas
de competencia ordenadas en la ley de

Enjuiciamiento civil.

" Articulo 19. Las demandas cuyo valor nb
exceda de mil pesetas se tramitardn por el
procediﬁiento ordinario, ante el Jjuez municipal
correspondiente, debiendo aplicarse en las
sentencias los beneficios otorgados a los

interesados por la presente ley.

Si la cuantia excediere de dicha cifra,
conoceré del negocio el juez de primera
instancia competente por 1los trémites de 1los

incidentes. En este caso, y si las dificultades
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de las pruebas, apreciadas prudecialmente por
el Juez, demostrasen la imposibilidad de
practicarlas dentro del término ordinario,
podréd aquél ampliarlas en una mitad, que se
dedicara exclusivamente a la ejecucién de las

ya propuestas.

Articulo 20. A todo juicio, y como primer
tramite del mismo, deberéa preceder
necesariamente acto de conciliaciédn ante el
propio juez que sea competente para conocer de

la demanda incoada.

Dentro de 1los cinco dias siguientes a 1la
prestacidén de la demanda, deberd&d celebrarse el

acto de conciliacién.

Si recayese acuerdo, lo acordado tendréa el

valor y efecto de la sentencia firme.

Articulo 21. Contra los fallos dictados por
los jueces de primera instancia, se dara el
récurso de apelacidén, en ambos efectos, ante un
Tribunal especial, radicante en Madrid, 3%

compuesto de tres magistrados que tengan, al
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menos, la categoria de término, cuyo fallo
pondra fin al pleito, sin que quepa recurso de

casacidén.-

Articulo 22. Siempre gque se denieguen las
acciones ejercitadas se impondréan las costas al
actor. Si prosperasen en todo, a la parte
demandada. Si sbélo en parte, el juez fijara 1la

proporcidén a su prudente arbitrio.
DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS

Articulo 23. Los preceptos de esta ley no

afectan:

a) A la aplicacién de 1la ley sobre

desbloqueo de 7 de diciembre de 1939.

b) A la vigencia plena de las de 17 de mayo

y 17 de octubre de 1940 sobre Seguros.

c) A la integra aplicacién de la ley sobre

Bolsas, de 23 de febrero de 19490.
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d) A 1las <cargas financieras que tengan
pendientes las Sociedades, las que seran objeto

de disposiciones especiales.

e) A los contratos de suministro al publico
de agua y gas, electricidad, telefonia y otros
anadlogos, con arreglo a tarifas que requieran

autorizacidén o aprobacidn oficial.

f) A 1los contratos administrativos, los

cuales se regirdn por disposiciones especiales.

Articulo 24. Las acciones derivadas de 1la
presente ley sélo podran ejercitarse dentro de
los seis meses siguientes, a contar de la fecha

de su publicacién.

Articulo 25. Los beneficios que 1la ley
concede por razdén de intereses demorados vy
plazos de cumplimiento, se aplicaré&n también a
los procedimientos ya incoados, cualquiera que
sea el estado en gque se encuentren y aunque se
héya practicado el embargo de bienes. A tal
objeto, los secretarios haradn las liquidaciones

correspondientes, con detraccién de las
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condonaciones que procedan, y los jueces, oidas
las partes, las aprobaradn o enmendaréan \%
fijardn en la misma resolucién los plazos que
de las esperas legales resulten para la

venidero.

Articulo 26. Los preceptos de esta ley no
se oponen a la subsistencia de 1las acciones
ordinarias derivadas del derecho comin, las que
serdn tramitadas con arreglo al mismo,; pero,
en este caso, no podrad hacerse uso de las
acciones a que se refiere la presente
disposicién.

Los preceptos del derecho comun serén

supeletorios de esta ley.

Articulo 27. La presente ley empezaréd a
regir desde el dia siguiente al de su

publicacién.

Articulo 28. El ministro de Justicia queda
facultado para dictar, con caracter general,

cuantas disposiciones aclaratorias o
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complementarias requiera 1la presente ley para
su mas justa aplicaciédn.
INSTANCIA DEL BANCO HIPOTECARIO DE ESPANA

AL EXCMO. SR. MINISTRO DE JUSTICIA DE FECHA:
26 DE DICIEMBRE DE 1940

Excmo. Sr.

EL BANCO HIPOTECARIO DE ESPANA, a V.E.

respetuosamente expone:

La interrupcién que el imperativo mandato de la
guerra abrié en el normal percibo y en las resoluciones
de intereses de los préstamos hipotecarios - no solo
durante ella sino también en el periodo de las
moratorias - ha creado una situacidn excepcional que no
puede regularse por 1los preceptos comunes de la
Legislacién vigente. El Cédigo Civil, la Ley
Hipotecaria, la jurisprudencia, son obras dictadas para
cuando las relaciones juridicas se desenvuelven dentro
de un régimen de paz y de efectiva vigencia de 1lo
législado; pero resultan insuficientes para ordenar
tales relaciones, en términos de justicia, cuando en

ellas influyen circunstancias de  excepcidén tan
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extraordinarias como las que ha: atravesado y aun
atraviesa Espafia. De ahi la necesidad de acudir con
providencias tambien excepcionales al restablecimiento
del derecho, perturbado por situaciones que no pudo
prever el Legislador cuyas ordenanzas suponen siempre
el posible ejercicio en tipo de las acciones y la

puntual préctica de las probanzas.

Es notorio que nada de ello ha sido facil, vy
frecuentemente ni hacedero, para los tituales de
créditos hipotecarios. Dividido el pais en dos sectores
de fronteras movedizas al compas de los progresos de la
liberacién; frecuentisimo el hecho de que acreedores y
deudores y los tribunales competentes se hallén
incomunicados entre si; inaccesibles a veces para los
demandaﬁtes las notarias y los registros, si es que no
estaban destruidos, donde habrian de hallar sus
elementos de prueba; privédos, otras, de los archivos y
cajas de seguridad en que custodiaban sus titulos;
coartadas las iniciativas de su . accién per 1la
interposicién de morétorias; dificultosisimas, cuando
no imposibles, las notificaciones por haberse muerto o

haberse desplazado los deudores, ya emigrados, ya en
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filas, ya en prisiones; creaba todo ello una ccaccién
insuperable de la realidad que, aln para quien tuviera
voluntad de hacer efectivos sin conmiseracidén alguna
sus créditos, entorpecia y auin esterilizaba su deseo.
No siendo de desdefiar tampoco el hecho positivo de que
los intereses de muchos préstamos no han sido exigidos
inexorablemente porque dada la precaria situacidén de
los deudores, no hubiera sido noble apremiarles
mientras luchaban y aﬁh morian en cumplimiento de su

deber, con su casa en ruinas y sus campos incultivados.

Séale licito también al Banco Hipotecario afadir a
estas consideraciones de tipo general una especialisima
que dice relacién a la recaudacidén de sus semestres.
Todos sus deudores saben que, perseverando nuestro
Establecimiento en una tolerante préactica, que hasta
estd pregonada en sus documentos de propaganda, dilaté
siempre cuando pudo la interposicién de demandas, dando
facilidades a su clientela y dignificando asi, por ser
una de las caracteristicas de su misdén, el crédito
territorial. El1 odioso ejercicio del derecho apenas
incurre en mora el deudor, tipico estigma de la usura,

fue siempre desconocido para el Banco, con lo cual esta
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corriente el caso de que, al presentarse las demandas,
hubiera transcurrido ya gran parte del lapso de tres
afios, como maximo, establecido en el Art® 114 de la Ley
Hipotecaria para que la hipoteca perjudique a tercero

en cuanto a los intereses devengados y no satisfechos.

Como consecuencia de tal conducta, loada siempre
por los comentaristas y por el Poder Publico, y aun
frecuentemente recomendada por éste,‘al producirse el
colapso revolucionario, el Hipodtecario tenia, pues, en
curso de reclamacién o posibilidad de entablarla
considerabilisima masa de semestres en los cuales, de
no haber querido agotar hasta el limite las
invitaciones extrajudiciales o de no haberse intepuesto
leyes y circunstancias mas potentes que su voluntad, no
se hubiera puesto en riesgo de acontecimiento tan
anormal como la guerra enervara su accién para el
aseguramiento hipotecario de los intereses. El Banco
espera que las altas y compresivas miras del Gobierno
cuandd dicte la resolucidén gque va a solicitarse no
dejaran de apreciar cudnto hay de relevante misidn
social en esta aparente lenidad de nuestra actuacidn,

honrosa por cuanto establece patente diferencia entre
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los procederes codiciosos de los prestamistas
profesionales y la paciente y benéfica tolerancia de
una Institucidén que siempre se ha honrado en colaborar
con la paternal tutela del Estado sobre base tan
esencial de la riqueza publica como es la propiedad

territorial.

Mas. volviendo al tema general, forzoso es
remontarse al pensamiento que guié a los redactores de
la Ley Hipotecaria, paladinamente declarado en su

Exposicidén de Motivos. "No pueden dejar de considerarse

afectas las fincas hipotecadas al pago de los intereses
- dice - como lo estédn al capital", afladiendo méas
adelante, después de salvaguardar 1los legitimos
intereses de tercero; "cuando no suceda esto, conserva
toda su fuerza la regla de que es extensiva la hipoteca
a la seguridad de todos los intereseS". De modo que a
esta regla fundamental sélo hay una excepcidén; la de
que haya "un tercer adquiriente’ de 1la propiedad
gravada", expresién deficiente din duda pues no
comprende a los seqgundos acreedores. Pero, de todos
modos, la excepcidén se funda, segun la Exposicidén, en

tres motivos, Primero: en que el tercero, al alegar
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derechos dobre la finca, "presume que estd al corriente
en el pago de intereses", Segundo: en que el no cobro
de éstos es imputable a "la omisidén o incuria del
acreedor". Tercero: en que, a veces el retraso puede
obedecer a "la mala fe del acreedor combinada con la
del deudor". Ninguno de estos tres supuestos son

admisibles en las circunstancias actuales.

Durante la gquerra, lo utdépico era presumir que
alguien estuviera al corriente de sus obligaciones. La
légica presuncién era la contraria. Queda, pues
invalidado el primer motivo de amparo a los terceros.
Atribuir a incuria o voluntaria omisién del acreedor,
comé quiere el segundo, el no percibo de los rédités
caidos seria hipécrita imputacién cuando es sabido que
dicho cobro lo impedian medidas de gobierno o
incontrastables exigencias de 1la realidad. Y culpar
nada menos - como en tercer lugar se supone - que de
"mala fe del acreedor combinada con la del deudor” el
aplaéamiento de la exaccidén de tales intereses seria
querer sustituir 1la realidad por una insostenible
ficcidén. Si no se cobraba o reclamaba, en la mayoria de

los casos, era porque no se podia, o porque en algunos
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el acreedor se daba cuenta de la ineficacia segura de
su gestién cuando no de 1la villania que hubiera
supuesto esafiarse con quien no estaba en condiciones de
hacer frente a sus descubiertos. Y si del Banco se
trata, huelga rechazar el supuesto de una confabulacién
semejante. Es, pues, de todo punto improcedente y
extemporénea la aplicacién en el momento actual de una
Ley inspirada en miramientos respetabilisimos para
guardados en tiempos regulares, pero no para los ahora
transcurridos durante los cuales, como dice
atinadisimamente el preadmbulo de la Ley de 5 de
noviembre Ultimo, las relaciones nacidas de toda
obligacién contractual se alteraron "por causas
totalmente inimputables a la responsabilidad de los

interesados®.

El plazo para la prescripcién del derecho a
reclamar con perjuicio de tercero, los intereses de un
préstamo hipotecario es, por analogia, uno de los que,
en concepto del inspirado autor de dicho preambulo, "no
han podido correr durante un tiempo en que ni el
derecho ni la obligacién encontraron modos posibles de

efectividad”". Y es tanto mas palmaria la injusticia que
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resultaria de la aplicacién estricta de la letra de tal
precepto extintivo cuanto que muchisimos de los nuevos
duefios y de los segundos acreedores han de ser
necesariamente logreros aprovechados y despiadados
usureros que han adquirido a precios de quiebra las
fincas hipotecadas o prestado dinero a interés abusivo
cuando, maniatado el primer acreedor, no podia éste
entablar con eficacia accidén alguna para el
aseguramiento de los réditos vencidos. Y no se objete
que ésta paralizacidén sélo podria alegarse en una parte
del territorio espariol: en los préstamos hipotecarios,
cuando la finca radica en un sitio, el registro en
otro, el deudor en un domicilio, su acreedor en término
distinto, y el Juzgado competente donde ni el uno ni
el otro residen, rarisimo serd el caso al que no hayan
afectado las causas legales y reales de inaccidn antes

enumeradas.

Por todo lo cual, y habida. cuenta ademas de que
seria injusto e ineficaz en muchos casos, ademas de
costoso, obligar a los acreedores preferentes a seguir,

para asegurar los intereses no cubiertos por el
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articulo. 114 de la Ley, los procedimientos autorizados

por los 115 y 116.

EL BANCO HIPOTECARIO DE ESPANA a V. E. suplica
que, 1inspirdndose en las mismas fundadisimas razones
que han determinado la Ley de 5 de noviembre, pero
teniendo en cuenta que la cuestién ahora planteada no
es de validez o invalidez, cumplimiento o)
incumplimiento, de obligaciones sino de ejercicio de
acciones que es evidente no han podido formalizarse en
tiempo oportuno, adopte las disposiciones legales o
interpretativas conducentes a que - en armonia con el
espiritu que inspirdé a la Ley Hipotecaria en orden al
aseguramiento hipotecario total de 1los intereses,
mientras en circunstancias normales no se opusiera a
ello el interés legitimo de wun tercero - quede
establecido que la hipoteca dev los acreedores
preferentes asegura no sélo los intereses devengados
durante el tiempo fijado en el articulo. 114 de dicha
Ley sino por el que media entre el 16 de julio de 1936
y dos meses después de la terminacién de la guerra o de
la expiracién de las moratorias en su caso, periodo

durante el cual es inadmisible que los terceros puedan
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invocar en su favor que presumian que la finca estaba
al corriente del pago de interes, ni cabe atribuir a
incuria o mala fe del acreedor preferente la no

interposicién de sus acciones.

Madrid 26 de diciemb:e de 1940

BANCO HIPOTECARIO DE ESPANA

EL SUBGOBERNADCOR GERENTE

EXCMO. SR. MINISTRO DE JUSTICIA
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PROYECTO DE LEY SOBRE INTERESES DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS

MARZO DE 1%41

LEY 5 DE MAYO DE 1941 (R.883)

COPIA DEL PROYECTO ENTREGADO AL SR.
MINISTRO DE JUSTICIA

EXCMO. SR.:

Esta Comisién General de Codificacibén, en su
Permanente, ha examinado la instancia dirigida a V. E.
por el Banco Hipotecario de Espafia en 26 de diciembre
ultimo en suUp lica de que se establezca que la hipoteca
de los acreedores preferentes asegura no solo los
intereses devengados durante el tiempo fijado en el
Articulo 114 de la Ley Hipotecaria sino por el que
media entre el 18 de julio de 1936 y dos meses después
de la terminacidén de la guerra o de la expiracién de

las moratorias en su caso.

Plantea esta solicitud un grave problema, pues por
una parte no puede menos que de reconocerse el elevado
eépiritu con que el Banco Hipotecario de Espafia ha
actuado sin el ejercicio de acciones precipitadas

contra sus deudores, y por otra parte, forzcso es
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partir de que la disposicidén que pueda dictarse debe
tener caréacter general para todos 1los acreedores
hipotecarios y de que no cabe olvidar que 1la
legislacidén hipotecaria es fundamentalmente de garantia

para terceros.

Basada en estas consideraciones la Comisidén tiene
la honra de someter a la alta decisién de V. E. el
adjunto proyecto de ley. En su articulo 1° se acoge la
ampliacién de la garantia hipotecaria para los
intereses correspondientes al tiempo mediado entre el
18 de julio de 1936 y el 1° de junio de 1939, siempre
que concurran las circunstancias que en él se precisan,
sin 'que a la ampliacién pueda oponerse el deudof
colocando al acreedor en el trance de reclamarla en
juicio ordinario. El articulo 2° acepta, aun en el caso
de derechos inscritos a favor de tercero con
posterioridad a la hipotecé de que se trate, que esta
garantice todo el importe  que los intereses
comprendidos en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria
tengan en circunstanciaé normales aunque correspondan a
un mayor lapso de tiempo gque el marcado en dicho

articulo. El1 tercero tiene por objeto facilitar 1la
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efectividad de 1los intereses que puedan no resultar
garantizados. El 4° establece una presuncién favorable
al acreedor en el caso de inscripciones posteriores
causadas por contratos celebrados durante la dominacidn
roja y los dos meses subsiguientes. Y el articulo 5° en
fin sefiala un plazo transcurrido el cual se volverda al
régimen de la Ley Hipotecaria porque la Comisidén ha
entendido que asi lo aconseja el debido respeto al

crédito territorial.

PROYECTO DE LEY

Articulo 1° .-~ Las Hipotecas —constituidas con

anterioridad al 18 de Jjulio de 1936 en garantia de
créditos que devenguen interés, aseguraran con
perjuicio de tercero, ademads de los intereses a que se
refiere el articulo 114 de 1la Ley Hipotecaria, los
correspondientes al tiempo comprendido entre el 18 de
julio de 1936 y el 1° de junio de 1939, siempre que con
pésterioridad a la inscripcidén de la hipoteca de que se
trate no conste en el Registro ninguna otra inscripcidn

causada por una transmisién total o parcial de dominio
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a titulo oneroso por una constitucidén de derecho

creditual.

Articulo 2° .- En el caso de .constar en el Registro

alguna inscripcién de las que alude el precedente
articulo, posterior a las hipotecas en el mismo
referidas aseguraran éstas en cuanto a intereses con
perjuicio de tercero, la cantidad que en circunstancias
normales importen los comprendidos en el Articulo 114
de la Ley Hipotecaria, aunque por aplicacién del
articulo 9° de la Ley de 5 de noviembre de 1940
corresponda la suma total a un mayor 1lapso dque el

fijado en el citado articulo 114.

Articulo 3° .- En el mismo procedimiento que pueda

promover el acreedor hipotecario, para la efectividad
de su crédito e intereses podréd perseguir otros bienes
de propiedad de su deudor para la de aquella parte de
los intereses que pueda no resultar garantizada con la

hipoteca.’

Articulo 4° .- En el caso a que se refiere el articulo

2°, podrad el acreedor hipotecario acogerse a 1los

beneficios del articulo 1° si probare que la
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inscripcién posterior tiene su causa en un contrato
celebrado con el propdésito de estorbarle la efectividad
de los intereses de su crédito no garantizados por el

articulo 114 de la Ley Hipotecaria.

Sin embargo, quedaréa ﬁor presuncién, exento de
dicha ©prueba, en el caso de que la inscripcién
posterior hubiere sido causada por contrato celebrado
durante la dominacién roja \Y% los dos meses
subsiguientes, a no ser que el titular de dicha

inscripcidn acreditare su buena fe en la adquisiciédn.

Articulo 5° . Las ampliaciones de garantia

establecidas, deberédn hacerse constar en el Registro de
la Propiedad, y sus efectos cesaran transcurridos tres
afios desde la fecha de publicacién de esta Ley en el
Boletin Oficial del Estado; consignandose asi

expresamente en las notas marginales que se produzcan.

Articulo 6° .- Por el Ministro de Justicia se dictaran

las disposiciones que estime necesarias para la
aplicacién de la presente Ley que regirad desde el dia

siguiente de su publicacién.
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Madrid, marzo de 1941

FECHA DE ELABORACION DEL PROYECTO DEFINITIVO: MADRID,

26 de febrero de 1941
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ANEXO Il

ANEXO LEGISLATIVO: LA USURA Y SU TRATAMIENTO
JURIDICO. DOS MODELOS DISTANTES: LA LEY
ESPANOLA DE 8 DE JULIO DE 1908 Y LA LEY
ITALIANA DE 7 DE MARZO DE 1996

1. Proposicion de ley del Sr. Azcdrate sobre nulidad de
ciertos contratos de préstamos

AL CONGRESO

Constituyd wuna aspiracidén esencial de 1la
Revolucidén en su primer periodo el anhelo de
consagrar la libertad en todas 1las esferas
socigles. Por lo gque hace 4 la industria, se
caracterizaba su organizacidén en el antiguo
régimen por una extensa intervencidén del Estado
‘en la misma, como lo muestran la institucién de
los gremios, las Compafiias privilegiadas, 1la
policia de abastos, el régimen aduanero
prohibicionista, la tasa, etc. Y, como no podia
ser menos de suceder, se afirmé la libertad del
interés en los prestamos, mas pronto & més
tarde, hasta tal punto, gue al presente muy

contados pueblos conservan la tasa.
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Pero es este un particular respecto del
cual puede bien apreciarse la necesidad, no de
destruir lo que ha sido resultado de la
aspiraciédn mas arriba anotada, sino de
completar lo hecho, en vista de los resultados
que ha ofrecido en la préactica. Por eso Austria
y Alemania, conservando la libertad de interés
que consagraroh, res?ectivamente, las leyes de
14 de Junio de 1868 y de 14 de Noviembre de
1867, han venido, la primera por las de 19 de
Junio de 1887 y 28 de Mayo de 1881, vy 1la
segunda por las de 24 de Mayo de 1880 y 19 de
Junio de 1893, & salir al encuentro de los

abusos escandalosos de los prestamistas.

De igual modo, en la Gran Bretafia, donde &
pesar de no existir 1la tasa désde 1854, los
Tribunales de equidad venian en ayuda de 1los
prestatarios tratados duramenté, invocando el
principio fraus omnia viciatur, se ha dictado
recientemente la ley de 8 de Agosto de 1900,
por la cual se atribuye esa misma facultad &

los Tribunales de Condado, y se determinan 1los
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casos en dque los prestamistas pueden  contraer
una responsabilidad criminal. En el mismo
sentido se inspira una ley dictada en Suecia en

14 de Junioc de 1901.

Quiza se diga, como ya se dijo en Austria y
en Alemania, gque resultard ineficaz el intento
de poner coto a eso0s desmanes de los
prestamistas, porque ellos arbitrardn medios de
eludir la ley. Pero es el caso que la
estadistica de ambos paises demuestra que, si
no todo lo que era de desear, se logrdé 1lo
bastante para Jjustificar 1la formacidén de las
leyeé> en cuestidn, puesto que prodoximamente
tuvieron aquéllas aplicacidén en la mitad de los

casos reclamados.

La doctrina en que se inspiran esas leyes
es una aplcacidén de la general referente & las
circunstancias que vician el'consentimiento; y
es manifestacidén de la politica que ha dado en
llamarse intervencionista, en la qgue se
inspiraba el actual Presidente de la Republica

norteamericana al escribir estas palabras:
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“Serad - quizéas necesario intervenir en las
transacciones privadas més de lo gque se ha
hecho hasta aqui, y poner trabas & la astucia,

como las hemos puesto &4 la violencia.”

Por estas razones é inspirandose en el
espiritu de los articulos 1.255, 1.265, 1.275,
1.303 y 1.305 del Cédigo civil, el que suscribe
hubo de presentar en la Cortes 1wUltimas una
proposicién de ley, sobre la cual la Comisiédn
correspondiente acorddé un dictamen, de gque no

llegé & darse lectura por haberse disuelto

aquéllas.

Al reproducir en éstas esa proposicidén, 1lo
hace introduciendo en ella las modificaciones
acordadas por la Comisién referida, relativas
la una al caracter retroactivo que procede dar
hasta cierto punto & la ley, estableciendo, sin
embargo, diferencias entre los contratos
posteriores y los anteriores & ella; y la otra
4 la sancidén penal contra las infracciones de

la misma, contenida en todas las leyes
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extranjeras mas arriba citadas y que habia
omitido el infrascrito, no por falta de
convencimiento, sino para facilitar la admisidn

de esta novedad en nuestro derecho.

En su vista, el Diputado que suscribe tiene

el honor de presentar al Congreso la siguiente

PROPOSICION DE LEY

Articulo 1.° Serd nulo todo contrato de
préstamo en que se estipule un - interés
notablemente superior al normal del ‘dinero y
manifiestamente desproporcionado con las
circunstancias del caso 6 en condiciones tales
que resulte aquél 1leonino, habiendo motivos
para estimar dque ha sido aceptado por el
prestatario & causa de su situacidédn angustiosa,
de su inexperiencia 6 de 1lo limitado de sus

facultades mentales.

Articulo 2.° Los Tribunales resolveréan en
cada caso, formando libremente su conviccidén en

vista de las alegaciones de las partes.
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Articulo 3.° Declarada 1la nulidad de un
contrato, el prestatario estard obligado &
entregar tan s6lo la suma recibida; y si
hubiera satisfecho parte de aquélla y 1los
intereses vencidos, el prestamista devolveréa al
prestatario lo que, tomando en cuenta del total

de lo percibido, exceda del capital prestado.

Articulo 4.° Si el contrato cuya nulidad se
declare es de fecha anterior &4 la aprobacidén de
esta ley, se procederd & liquidar el total de
lo por el prestamista percibido en pagoc del
 capital prestado é intereses vencidos, y si
dicha cantidad iguala ¢ excede al capital é
interés normal del dinero, se obligaré al

prestamista & entregar carta de pago total &

favor del prestatario.

Si la cantidad es menor que dicho capital é
interés normal, la deuda se contraerd & la suma
que falte, la que devengara el interés legal

correspondiente hasta su completo pago.
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Articulo 5.° A todo prestamista & quien se
anulen tres 6 mds contratos de préstamos hechos
con posterioridad &4 la aprobacién de esta ley,
se le impondra la pena de afresto menor 6 multa
de 500 & 5.000 pesetas, 6 ambas cosas, segun la
gravedad del abuso y el grado de‘reincidencia

del prestamista.

Articulo 6.° Estas penas seran impuestas
por el mismo Tribunal que declare nulidad del

contrato de préstamo.

Articulo 7.° A los efectos de lo que
dispone el articulo 5.° de esta ley, se llevara
en los Tribunales un registro de contratos de
préstamos declarados nulos, con expresidén en
cada caso del prestamista contra quien se dicté

la sentencia.

Articulo 8.° Toda sentencia declarando nulo
un contrato de préstamo llevara ahexa expresa
condenacidén de costas, las que habréan de

imponerse al prestamista.
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Articulo 9.° Lo dispuesto por esta ley se
aplicara a toda operacidn sustancialmente
equivalente a un préstamo de dinero,
cualesgquiera que sean la forma gque revista el
contrato y la garantia que para su cumplimiento

se haya ofrecido.

Articulo 10. El1 prestamista gque contrate
con un menor se supondréd que sabia que lo era,
a menos que pruebe haber tenido motivos
racionales y suficientes para creer que era

mayor de edad.

Articulo 11. El1 que no pudiendo tratar con
persona incapacitada legalmente para contratar
obligaciones, intente 1ligarle al cumplimientb
de una mediante un compromiso de honor u otro
procedimiento andlogo, incurrird en las penas
que marca el articulo 5.° de la presente ley,
impuesta siempre una u otra, ¢ ambas, segin los

casos, en su grado maximo.

Articulo 12. Quedan derogadas cuantas

leyes, decretos y disposiciones se opongan & la
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presente, - en aquella parte a qgue dicha

oposicidn se contraiga.

Palacio del Congreso 15 de Julio de 1907 =

Gumersindo de Azcéarate.
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2. Ley de 23 de julio de 1908. Nulidad de los contratos de
préstamos usurarios

Articulo 1.° Seréd nulo todo contrato de
préstamo en que se estipule un interés
notablemente superior al normal del dinero vy
manifiestamente desproporcionado con las
circunstancias del caso o en condiciones tales
que resulte aquél 1leonino, habiendo motivos
para estimar que ha sido aceptado por el
prestatario a causa de su situacidén angustiosa,
\de su inexperiencia o de lo limitado de sus

facultades mentales.

Serd igualmente nulo el contrato en que se
suponga recibida mayor cantidad que la
verdadefamente entregada, cualesquliera que sean
su entidad y circunstancias. Serd también nula
la renuncia del fuero propio, dentro de la
poblacidn, hecha por el deudor en esta clase de

contratos.

699



Articulo 2.° Los Tribunales resolveran en
cada caso, formando libremente su conviccidn en

vista de ldas alegaciones de las partes.

Articulo 3.° Declarada con arreglo a esta
ley la nulidad de un contrato, el prestatario
estard obligado a entregar tan solo la suma
recibida; y si hubiera satisfecho parte de
aquélla Yy los intereses vencidos, el
prestamista devolverd al prestatario 1lo que,
tomando en cuenta el total de 1lo percibido,

exceda del capital prestado.

Articulo 4.° Si el contrato cuya nulidad se
declare por virtud de esta ley es de fecha
anterior a su promulgacidn, se procedera a
iiquidar el total de lo recibido por el
prestamisﬁa en pago del capital prestado e
intereses vencidos; y si dicha cantidad iguala
o excede al <capital e interés. normal del
dinero, se obligaré‘al prestamista & entregar

carta de pago total a favor del prestatario,
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sea cual fuere la forma en que conste el

derecho del prestamista.

Si la cantidad es menor que dicho capital e
interés normal, la deuda se contraerda a la suma
que falte, la que devengard el interés legal
correspondiente hasta su completo pago, y si no
se hubiere satisfecho por el prestatario
cantidad alguna, se reducird la obligacidn al

pago de la suma recibida y el interés normal.

Articulo 5.° A todo prestamista a gquien,
v conforme a los preceptos de esta ley, se anulen
tres o mas contratos de préstamos hechos con
posterioridad a la promulgacidén de la misma, se
le impondrd como correccidén disciplinaria una
multa de 500 a 5.000 pesetas, segun la gravedad
del abuso y el grado de reincidencia del

prestamista.

Articulo 6.° Esta correccidén seré& impuesta
por el mismo Tribunal que declare la nulidad

del contrato de préstamo.
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Articulo 7.° A los efectos de lo que
dispone el articulo 5.° de esta ley, el M.°
Gracia y Justicia, en vista de los antecedentes
que deberdn remitirle los Tribunales, formard

un Registro Central de contratos de préstamos

declarados nulos®l4, con expresidén en cada caso

514  Por Real Decreto de 27 de febrero de 1910, del
Ministerio de Gracia y Justicia (Gaceta de 1 de
marzo), se crea el Registro Central de contratos
de préstamo declarados nulos, con el ‘siguiente
contenido:

Articulo 1.° El1 Registro central de contratos
de ©préstamos declarados nulos, creado en el
articulo 7.° de la Ley de 23 de julio de 1908, se
llevarad en la Direccidén general de los Registros y
del Notariado a cargo de uno de los Jefes de
Negociado de la misma con el personal subalterno
que fuere necesario.

Articulo 2.° Ademds del Registro central que
establece el articulo anterior se llevarén
Registros = particulares en la Audiencias
territoriales bajo la 1inspeccién de la Direcciédn
general.

Articulo 3.° En el Registro central se tomara
razén de todas las sentencias firmes, en las que
se declare la nulidad de contratos de préstamos
con arreglo a lo dispuesto en la Ley de 23 de
julio de 1908.

En los Registros particulares de las
Audiencias constaradn las sentencias firmes de
préstamos anulados dictadas por los Juzgados vy
Tribunales del respectivo territorio.
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Articulo 4.° El Registro central de contratos
de ©préstamos declarados nulos, se 1llevard en
tarjetas wuniformes, en gque se consignaran 1los
nombres y apellidos del prestamista contra quien
se dicté la sentencia; pueblo de su naturaleza vy
vecindad, domicilio, edad y estado; fecha de 1la
sentencia firme, Juzgado o Tribunal que la dicté,
fecha del préstamo, nombre 'y apellidos del
prestatario, clase del documento en que consta el
préstamo o forma que revistidé el contrato vy
cuantia del mismo.

El Registro particular de cada Audiencia podréa
llevarse en la forma que el respectivo Presidente
determine, previa aprobacién de la Direccidn
general, d9que se entenderd concedida si dentro de
los quince dias siguientes a aquel en que hubiese
acusado recibo a la respectiva Presidencia, no
comunicase a ésta resolucidn en contrario.

Articulo 5.° E1 Registro central y los
.particulares de cada Audiencia seran reservados,
bajo la responsabilidad del personal destinado a
este servicio.

Sélo podran expedirse certificaciones de 1lo
que resulte del Registro central reclamadas por
los Jueces o Tribunales de oficio, o a instancia
de parte.

Articulo 6.° Los Jueces y Tribunales que se
dirijan al Director general de los Registros en
demanda de certificaciones, usaran en el escrito
que las pidan el papel que corresponda a las
actuaciones en que hayan de surtir efecto,
expresando el asunto que requiere el certificado,
y si éste se solicita de oficio o a instancia de
parte.

Articulo 7.° Las certificaciones se expediréan
por el Jefe de Negociado o por el Auxiliar que le
sustituya en caso de ausencia o enfermedad, en
papel blanco o impreso, autorizadas con su firma
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entera, el V° B° del Director general y el sello
especial de salida del Negociado.

En las que se expidan a instancia de parte,
los Jueces y Tribunales cuidardn de que 1los
interesados reintegren cada certificacién con un
timbre mévil de la clase décima, sin cuyo
requisito no serédn admisibles ni surtiran efecto
alguno en Tribunales ni oficinas.

En el caso de que se advierta algin error en
el certificado, se devolverd éste a la Direccidn,
para que examinando en el Negociado los
antecedentes o pidiendo aclaracidén al Presidente
de la respectiva Audiencia, si fuere necesario, se
verifique la rectificacién que proceda, y se
utilizardan los mismos timbres si vya se hubiese
adherido, haciendo constar en el nuevo certificado
gque se expide por rectificacién.

De toda certificacidén que se expida quedara
archivada 1la minuta correspondiente, autorizada
con la rubrica del Jefe del Negociado o Auxiliar
que hubiese firmado aquélla.

Articulo 8.° Los Juzgados y Tribunales que
dicten sentencias declarando la nulidad de
préstamos con arreglo a lo dispuesto en la ley de
23 de julio de 1908 dirigirén, dentro del tercer
dia en que aquellas fueran firmes, al Presidente
de la Audiencia respectiva, una comunicacién, en
la que, por péarrafos separados y numerados, se
consignen las noticias determinadas en el articulo
4°,

Los Presidentes de las Audiencias acusaran
recibo a los Juzgados y Tribunales por medio de
comunicacién, que éstos deberdn conservar, y si
transcurrido el tiempo necesario para recibir
aquélla no llegare a poder del Juez o Tribunal
sentenciador, repetird éste el envio de datos
hasta obtenerla.

Articulo 9.° Inmediatamente que los
Presidentes de las Audiencias reciban las
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del prestamista contra quien se dictéd la
sentencia. La Direccidn general de los

Registros expedird las certificaciones que de

comunicaciones a que se refiere el parrafo primero
del articulo anterior, dispondrédn que se consignen
los datos en el Registro particular que ha de
llevarse en la Audiencia.

Articulo 10. Verificada la inscripcién en el
Registro particular de 1la respectiva Audiencia,
procederda consignar los mismos datos en las
tarjetas que con la debida antelacién deberdn los
Presidentes obtener de la Direccidn general de los
Registros.

Ademés se expresara en cada tarjeta la letra
inicial del primer apellido del prestamista y el
‘numero con que figura en el Registro particular.

Las tarjetas se remitirdn por el primer correo
a la Direccidn, que acusaré recibo en la forma que
se disponga.

El Jefe del Negociado dispondrda 1la inmediata
ordenacidén e intercalaciédn por riguroso orden
alfabético de las tarjetas que remitan los
Presidentes de las Audiencias.

Articulo 11. Los Juzgados y Tribunales
cuidaréan de remitir inmediatamente a los
Presidentes de la respectiva Audiencia los datos
que enumera el articulo 4° del presente decreto,
de todas las sentencias firmes en las que se haya
declarado la nulidad de préstamos con arreglo a la
Ley de 23 de julio de 1908 desde que ésta comenzd
a regir, a fin de que puedan formarse con la mayor
rapidez los Registros particulares de las
Audienciasy éstas envien a la Direccidén 1las
tarjetas que constituirdn el Registro central de
contratos de préstamos declarados nulos.

705



las inscripciones del Registro Central
expresado reclamen los Tribunales, de oficio o

a instancia de parte.

Articulo 8.° Toda sentencia declarando
nulo, con arregleo a esta ley, un contrato de
préstamo, llevara anexa expresa condenacidédn de
costas, las que habréan dé imponerse al

prestamista.

Articulo 9.° Lo dispuesto por esta ley se
aplicard a toda operacidn sustancialmente
equivalente a un préstamo de “dinero,
cualesgquiera que sean la forma que revista el
contrato y la garantia que para su cumplimiento

se haya ofrecido.

Articulo 10. El1 prestamista que contrate
con un menor se supondrd que sabia que lo era,
a menos  que pruebe haber tenido motivos
raclionales y suficientes para creér que era

mayor de edad.
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Articulo 11. El1 gque no pudiendo tratar con
persona incapacitada legalmente para contraer
obligaciones, intente 1ligarle al cumplimiento
de una, mediante un compromiso de honor u otro
procedimiento anédlogo, incurrird en las penas
gue marca el articulo 5.° de la presente ley,
impuesta siempre, segun los casos, en su grado

maximo.

Articulo 12. Para entender en las demandas
en que se pida la nulidad de los contratos a
que se refiere esta ley, serdn los competentes
xlos Jueces de primera instancia, cualquiera que
sea la cuantia del préstamo, y se tramitardn
los litigios, segin las reglas del
procedimiento vigente, en relacidn <con su
cuantia, y en los que no exceda de 500 pesetas,
admitirdn para ante la Audiencia territorial
respectiva las apelaciones que se entablen en
el . tiempo y forma que establece 1la iey de
Justicia municipal respecto de las sentencias

recaidas en los juicios verbales. Estas

707



apelaciones se sustanciardn en la forma

establecida para los iIncidentes.

Articulo 13. El1 ejercicio de la accidén de
nulidad no detendrd la tramitacidn del juicio
ejecutivo sino después de verificado el embargo

de bienes.

Articulo 14. Las manifestaciones que se
hicieren en los contratos declarados nulos
conforme a esta ley, simulando garantias
ilusorias o alterando la fecha  de la
obligacidn, para dar a esta una eficacia de que
sin } eso careceria, podrdn determinar
responsabilidad criminal en los casos previstos
en el Cédigo penal para los prestamistas
siempre, y para los prestatarios cuando por las
circunstancias del contrato y la resultancia

del juicio lo estime procedente el Tribunal.

Articulo 15. Los establecimientos de

préstamos sobre prendas se regirdn por las
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leyes o reglamentos especiales dictados o que

se dicten.

Articulo 16. Quedan derogadas cuantas

leyes, decretos y disposiciones se opongan a la
presente, en aquella parte a que dicha

oposicidén se contraiga.

(Gaceta 24 de julio de 1908)
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3. Legge 7 marzo 1996, n. 108. Disposizioni in materia di
usura

La Camera dei deputati de il Senato della

Repubblica hanno approvato;
IL PRESIDENTE DELLA REPUBBLICA
PROMULGA
la seguente legge:
ART. 1.

1. L’articolo 644 del codice penale ¢é

sostituito dal seguente:

“Art.. 644.- (Usura).- Chiunque, fuori dei
casi previsti dall’articolo 643, si fa dare o
promettere, sotto qualsiasi forma, per sé o per
altri, in corrispettivo di una prestazione di
denaro o di altra utilita, interessi o altri
vantaggi‘usurari, @ punito con la reclusione da
uno a sel anni e cbn la multa da 1lire sei

milioni a lire trenta milioni.
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Alla stessa pena soggiace chi, fuori del
caso di concorso nel delitto previsto dal primo
comma, procura a taluno una somma di denaro od
altra utilita facenda dare o promettere, a sé o
ad altri, per la mediazione, un compenso

usurario.

La legge stabilisce il 1limite oltre il
quale gli interessi sono sempre usurari. Sono
altresi usurari gli interessi, anche se
inferiori a tale limite, e gli altri wvantaggi o
compensi che, avuto riguardo alle concrete
modalita del fatto e al tasso medio praticato
per operazioni similari, risultano comunque
sproporzionati rispetto alla prestazione di
denaro o di altra utilita, ovvero all’opera di
mediazione, gquando chi l1li ha dati o promessi si
trova in condizioni di difficolta economica o

finanziaria.

Per la determinazione del tasso di
interesse usurario si tiene conto delle

commissioni, remunerazioni a gqualsiasi titolo e
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delle spese, escluse quelle per imposte e

tasse, collegate alla erogazione del credito.

Le pene per i fatti di cui al primo e
secondo comma sSono aumentate da un terzo alla

meta:

1) se il colpevole ha agitQ nell’esercizio
di una attivita professionale, bancaria o di

intermediazione finanziaria mobiliare;

2) se il colpevole ha richiesto in garanzia
partecipazioni o quote societarie o aziendali o

proprieta immobiliari;

7

3) se 11 reato €& commesso in danno di chi

si trova in stato di bisogno;

4) se il reato & commesso in danno di chi
svolge attivitd imprenditoriale, professionale

0o artigianale;

5) se 1l reato ¢ commesso da persona
sottoposta con provvedimento definitivo alla
misura di prevenzione della sorveglianza

speciale durante il periodo previsto di
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applicazione e fino a tre anni dal momento in

culi €& cessata 1l'esecuzione.

Nel caso di condanna, o di applicazione di
pena ai sensi dell’articolo 444 del codice di
procedura penale, per uno dei delitti di cui al
presente articolo, e sempre ordinata la
confisca dei beni che costituiscono prezzo o
profitto del reato ovvero di somme di denaro,
beni ed utilita di cui il reo ha la
disponibilita anche per interposta persona per
un importo pari al valore degli interessi o
degli altri wvantaggi o compensi usurari, salvi
y diritti della persona offesa dal reato alle

restituzioni e al risarcimento dei danni”.

2. L’articolo 644-bis del codice penale &

abrogato.
ART. 2.

.1, Il Ministro del tesoro, sentiti la Banca
d’Italia e 1’Ufficio italiano dei cambi, rileva
trimestralmente il tasso effettivo globale

medio, comprensivo di commissioni, di
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remunerazioni a gqualsiasi titolo e spese,
escluse quelle per imposte e tasse, riferito ad
anno, degli interessi praticati dalle banche e
dagli intermediari finanziari iscritti negli
elenchi tenuti dall’Ufficio italiano dei cambi
e dalla Banca d’Italia ai sensi degli articoli
106 e 107 del decreto legislativo 1° settembre
1993, n.385, nel corso del trimestre precedente
per operazioni della stessa natura. I wvalori
medi derivanti da tale rilevazione, corretti in
ragione delle eventuali variazioni del tasso
ufficiale di sconto successive al trimeétre di
riferimento, sono pubblicati senza ritardo

nella Gazzetta Ufficiale.

2. La calssificazione delle operazioni per
categorie omogenee, tenuto conto della natura,
dell’oggetto, dell’importo, della durata, dei
rischi e delle garanzie =~ & effettuata
annualmente con decreto del Ministro del
tesoro, sentiti la Bénca d’'Italia e 1’Ufficio
italiano dei cambi e pubblicata senza ritardo

nella Gazzetta Ufficiale.
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3. Le banche e gli intermediari finanziari
di cuil al comma 1 de ogni altro ente
autorizzato alla erogazione del <credito sono
tenuti ad affiggere nella rispettiva sede, e in
ciascuna delle proprie dipendenze aperte al
pubblico, in modo facilmente visibile, apposito
avviso contenente la classificazione delle
operazioni e la rilevazione dei tassi previsti

nei commi 1 e 2.

4, Il limite previsto dal terzo comma
dell’articolo 644 del codice penale, oltre il
quale gli interessi sono sempre usurari, &
stabilito nel tasso medio risultante
dall’ultima rilevazione pubblicata nella
Gazzetta Ufficiale ai sensi del comma 1
relativamente alla categoria di operazioni in
cui 11 credito é& compreso, aumentato della

meta.
ART. 3.

1. La prima classificazione di cui al comma

2 dell’articolo 2 verra pubblicata entro il
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termine di centottanta giorni dalla data di
entrata in vigore della presente legge. Entro y
successivi ‘centottanta giorni sara pubblicata
la prima rilevazione trimestrale di cui al
comma 1 del medesimo articolo 2. Fino alla
pubblicazione di cui al comma 1 dell’articolo 2
€ punito a norma dell’articolo 644, primo
comma, del codice penale chiunque, fuori dei
casi previsti dall’articolo 643 del <codice
penale, si fa dare o promettere, sotto
qualsiasi forma, per sé 0 per altri, da
soggetto in condizioni di difficolta eéonomica
o} finanziaria, in corrispettivo di una
prestazione di denaro o di altra utilita,
interessi o altri vantaggi che, avuto riguardo
alle concrete modalita del fatto e ai tassi
praticati per operazioni similari dal sistema
bancario e finanziario, risultano
sproporzionati rispetto alla prestazione di
denaro o di altra utilita. Alla stessa pena
soggiace chi, fuori del caso di concorso nel
delitto previsto dall’articolo 644, | primo

comma, del codice penale, procura a soggetto
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che si trova in condizioni di difficolta
economica o finanziaria una somma di denaro o
altra utilita facendo dare o promettere, a sé o
ad altri, per la mediazioni, un compenso che,
avuto riguardo alle <concrete modalita del
fatto, risulta sproporcionato rispetto

all’opera di mediazione.
ART. 4.

1. Il secondo comma dell’articolo 1815 del

codice civile & sostituito dal seguente:

“Se sono convenuti interessi usurari, 1la

clausocla é nulla e non sono dovuti interessi”.
ART. 5,

1. Nell’articolo 132, comma 1, del decreto
legislativo 1° settembre 1993, n.385, le
parole: “quattro anni” sono sostituite dalle

seguenti: “cingue anni”.

ART. 6.
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1. Sono fatte salve le disposizioni
contenute nell’articolo 12-sexies del decreto-
legge 8 giﬁgno 1992, n.306, convertito, con
modificazioni, dalla legge 7 agosto 1992,
n.356, introdotto dall’articolo 2 del decreto-
legge 20 giugno 1994, n.399, convertito, con
modificazioni, dalla legge 8 agosto 1994,

n.501.
ART. 7.

1. Nell’articolo 32-quater del codice
penale, dopo la parola: Y“640-bis,” ¢é& inserita

la seguente: “644,7.
ART. 8.

1. Nella lettera £) del comma 1
dell’articélo 266 del codice di procedura
penale, dopo 1le parole: “reati di ingiuria,
minaccia,” sono inserite le seguenti: “usﬁra,

abusiva attivita finanziaria,”.

2. Nel comma 1 dell’articolo 10 del

decreto-legge 31 dicembre 1991, n.419,
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convertito, con modificazioni, dalla legge 18
febbraio 1992, n.172, le parole: “dei delitti
di cui agli articoli 629, 648-bis e 648-ter del
codice penale,” sono sustituite dalle seguenti:
“dei delitti di cui agli articoli 629, 644,
648-bis e 648-ter del <codice ©penale,” sono
sostituite dalle seguenti: “dei delitti di cui
agli articoli 629, 644, 648-bis e 648-ter del

codice penale.”.
ART. 9.

1. Nel comma 1 dell’articolo 14 della legge
19 marzo 1990, n.55, e successive
modificazioni, le parole: “ovvero ai soggetti
indicati nel numero 2) del primo comma
dell’articolo 1 della legge 27 dicembre 1956,
n.1432, quando l’'attivita delittuosa da cui si
ritiene derivino y proventi sia una di quelle
previste dagli articoli 629, 630, 648-bis o
648-ter del <codice penale, ovvero gquella di
contrabbando.” Sono sostituite dalle seguenti:

“ovvero ai soggetti indicati nei numeri 1) e 2)
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del primo comma dell’articolo 1 della legge 27
dicembre 1956, n.l1423, quando l7attivita
delittuosa 'da cui si ritiene derivino y
proventi sia una di quelle previste dagli
articoli 629, 630, 644, 648-bis o 648-ter del

codice penale, ovvero quella di contrabbando.”.

2. All’articolo 3—quater‘ della legge 31
maggio 1965, n.575, introdotto dall’articolo 24
del decreto-legge 8 giugno 1992, n.306,
convertito, con modificazioni, dalla 1legge 7
agosto 1992, n.356, sono apportate le seguenti

modificazioni:

’

a) nel comma 1. Le parole: “ovvero di
persone éottoposte a procedimento penale per
taluno dei delitti previsti dagli articoli 416-
bis, 629, 630, 648-bis. e 648-ter del codice
penale,” sono sostituite dalle seguenti:
“ovverd \di persone sottoposte a -procediménto
penale per taluno aei delitti indiéati nel

comma 2,”;
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b) nel comma 2, le parocle: “persone
sottoposte a procedimento penale per taluno deil
delitti previsti dagli articoli 416-bis, 629,
630, 648-bis e 648-ter del codice penale,” sono
sostiuite dalle seguenti: “persone sottoposte a
procedimento penale per taluno dei delitti
previsti dagli articoli 416-bis, 629, 630, 644,

648-bis e 648-ter del codice penale,”.
ART. 10.

1. Nel giudizio penale di cui all’articolo
‘1 della presente legge possono costituirsi
parte civile anche le associazioni e le

fondazioni di cui all’articolo 15.
ART. 11.

1. Prima dell’articolo 645 del codice

penale & inserito il seguente:

~“ART. 644-ter. - (Prescrizione del reato di
usura).- La prescrizione del reato di usura
decorre dal giorno dell’ultima riscossione sia

degli interessi che del capitale”.
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ART. 12.

1. Al .decreto—legge 31 dicembre 1991,
n.419, convertito, con modificazioni, dalla
legge 18 febbraio 1992, n.l1l72, e successive
modificazioni, sono apportate le seguenti

modificazioni:

a) nell’articolo 1, comma 4, le parole:
“alla data di entrata in vigore del presente
decreto” sono sustituite dalle seguenti: “alla

data del 1° gennaio 199207;

b) nell’articolo 3, comma 3, dopo le
parolel “dalla data dell’evento lesivo” sono
aggiunte le seguenti: “ovvero dalla data in cui
l'intéressato ha condscenza che dalle indagini
preliminari sono emersi elementi dai quali
appare che l’evento lesivo consegue a un fatto
delittuoso commesso per ‘taluno delle finalita

indicate nell’articolo 1”:

c) nell’articolo 4:
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1) al comma 1, secondo periodo, dopo

le parole: “dell’ ammontare del danno
patrimoniale, dettagliatamente documentato”
sono aggiunte le seguenti: Y, salvo quanto

previsto dal comma 2-bis”;

2) dopo 1l comma 2, €& inserito i1l

sequente:

“2-bis. L!'’ammontare del danno patrimoniale
e determinato comprendéndo la perdita subita e
il mancato guadagno. Se quest’ultimo non pud
essere provato nel suo preciso ammontare, &
valutato con equo apprezzamento delle
circostanze del caso tenendo conto anche della
riduzione di valore dell’avviamento

commerciale”;

3) al comma 4, secondo periodo, le parole:
“comprovante 4l’impiego delle somme gia
corrisposte per il ripristino dei beni
distrutti o danneggiati” sono sostituite dalle
seguenti: “comprovante che le somme gia

corrisposte non sono state impiegate per
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finalita estranee all’esercizio dell’attivita
in relazione alla quale si ¢ verificato

l1"evento lesivo”.

2. All’onere deri?ante dall’attuazione del
presente articolo si provvede nei limiti della
dotazione finanziaria del Fondo di solidarieta
per le vittime dell’estorsione di cui
~all’articolo 5 del citado decreto-legge n.419

del 1991, e successive modificazioni.
ART. 13,

1. Le domande di cui all’articolo 3 del
decreto-legge 31 dicembre 1991, n.419,
convertito, con modificazioni, 1l cui termine
di presentazione sia spirato alla data di
entrata in vigore della presente legge, possono
essere presentate, a peﬁa di decadenza, entro

novanta giorni dalla stessa data.

2. Per le domande relative a fatti
verificatisi tra. Il 1° gennaio 1990 e il 2
novembre 1991, il termine fissato dal medesimo

articolo 3 del citato decreto-legge n.419 del
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1991 decorre dalla data di entrata in vigore

della presente legge.

3. Anche d’'ufficio, il comitato previsto
dall’articolo 5, comma 2, del citato decreto-
legge n.419 del 1991 procede al nuovo esame
delle domande per le quali é& stato proposto o
deciso 11 rigetto perché presentate oltre 1

termini fissati a pena di decadenza.

4. su domanda che il soggetto legittimato
deve presentare, a pena di decadenza, entro
novanta giorni dalla data di entrata in vigore
della presente legge, 1l comitato di cui al
comma 3 procede all’esame delle domande sulle
quali ha gia formulato proposta al Presidente
del Consiglio dei ministri senza tener conto
del lucro cessante nelle valutazioni

sull’ ammontare del danno patrimoniale.
ART. 14

1. E istituito presso l’ufficio del
Commissario straordinario del Governo per il

coordinamento delle iniziative anti-racket il
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“Fondo di solidarieta per . le ~ vittime

dell’usura”.

2. Il Fondo ?rovvede alla 'erogazioné di
mutui senza interesse di durata non superiore
al quingquennio a favore di soggetti che
esercitano attivita imprenditoriale,
commerciale, artigianale o comunque econémica,
ovvero una libera arte o professione, 1 qguali
dichiarino di essere vittime del delitto di
usura e risultino barti offese nel relativo
procedimiento penale. Il Fondo €& surrogato,
quanto all’importo dell’interesse e

limitatamente a gquesto, nei diritti della

persona offesa verso 1l’autore del reato.

3. Il mutuo non pud essere concesso prima
del decreto che dispone il giudiziob nel
procedimento di cui al comma 2. TuttaVia, prima
di tale momento, pud essere concessa, previo
parere favorevole del pubblico ministerio,
un’anticipazione non superiore al 50 per cento
dell’ importo erogabile a titolo di mutuo gquando

ricorroo situazioni di urgenza spercificamente
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docdmenfate; l’anticipazione pud essere erogata
trascorsi seli mesi dalla presentazione della
denuncia ovvero dalla iscrizione dell’indagato
per 11 delitto di wusura nel registro delle
notizie di reato, se 1l procedimento penale di

cui al comma 2 & ancora in corso.

5

4. L’importo del mutuo lé cbmmisurato al
dahné subito dalla vittima del delitto di usura
pér éffetto degli interessi e degli altri
vantaggi usurari corrisposti all’autore del
reato. Il Fondo puo erogare un importo maggiore
quando, per le caratteristiche del prestito
usurario, le sue modalita di riscossione o 1la
sua Hriferibilité a‘ organizzazioﬁi criminali,
sono derivati alla vittima del delitto di usura
ulteriori rilevanti danni per perdite o mancati

guadagni.

5. La domanda di concessione del mutuo deve
essere presentata al Fondo entro il termine di
sei mesi dalla data in cui la persona offesa ha
notizia dell’inizio delle indagini per il

delitto di usura. Essa deve essere corredata da
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un piano di investimento e utilizzo delle somme
richieste che risponda alla finalita di
reinserimento della vittima del delitto di
usura nella economia legale. In nessun caso le
somme erogate a titolo di mutuo o di
anticipazione poséono iessere utilizzate ©per
pagamenti a titolo di interessi d di fimborso
del capitale o a qualsiasi altro titolo 1in

favore dell’autore del reato.

6. La concessio‘ne del mutuo e delibérata
dal Commissario straordinario del Governo per
il coordinamento delle iniziative anti-racket
sulla base della istruttoria operata dal
comitato di cui all’articolo 5, comma 2, del
decreto-legge 31 dicembre 1991, n.419,
convertito, con modificazioni, dalla legge 18
febbraio 1992, n.l72. I1 Commissario
Straordinario pud procedere alla erbgazione
della provvisionale anche senza 1il ﬁarere di
detto comitato. Pud altresi QalersiA di

consulenti.
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7..I mutui di cui al presente articolo non
possono essere concessi a favore di soggetti
conddannati per il reato di usura o sottoposti
a misure di prevenzione personale. Nei
confronti\di soggetti indagati o imputati per
detto reato ovvero proposti pér dette misure,
la concessione del mutuo e sospesa fino
all’esito dei relativi procedimenti. La
concessione dei mutui €& subordinata altresi al
verificarsi delle condizioni di cui
all’articolo 1, comma 2, lettere c¢) e d), del

clitato decreto-legge n.419 del 1991.

8. I soggetti indicati nel comma 2 sono
esclusi dalla concessione del mutuo se nel
procedimento penale per il delitto di usura in
cuil sono parti offese, ed in relazione al qguale
hanno proposto la domanda di mutuo, hanno reso
dichiarazioni false o reticenti. Qualora per le
dichiarazioni false o reticenti sia 1in corso
procedimento penale, la concessione del mutuo &

sospesa fino all’esito di tale procedimento.
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9. I1 Fondo ©procede . alla revoca dei
provvedimenti di erogazione del mutuo e della
provvisionale ed al recupero delle somme gia

erogate nei casi seguenti:

a) se il prbcédimento penale per il.delitto
di usura in relazione al gquale il mutuo o 1la
provvisiohalé sono stati concessi si co;clude
coﬁ provvedimento di archivia?ione ovvero con
sentenza  di non luogo‘ é | p?oééaere;» di

proscioglimento o di assoluzione;

b) se le somme erogate a titolo di mutuo o
di provvisionale non sono utilizzate in

conformita al piano di cui al comma 5;

c) se sopravvengono le condizioni ostative
alla concessione del mutuo previste nei commi 7

e 8.

10. Le disposizioni di «cui al presente
articolo si applicano ai fatti verificatisi a
partire dal 1° gennaio 1996. Le érogazioni di
culi al presente articolo sono concesse nei

limite delle disponibilita del Fondo.
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11. Il Fondo & alimentato:

a) da uno stanziamento a carico del
bilancio dello Stato pari a 1lire 10 miliardi
per 17 anno 1996 e a lire 20 miliardi a
decorrere dal 1997; al relativo onere si
provvede mediante corrispondente riduzione
dello stanziamento iscritto, ai fini del
bilancia triennale 1996-1998, al capitolo 6856
dello stato di previsione del Ministero del
tesoro per 1l’anno 1896, all’uopo parzialmente
utilizzando l"accantonamento relativo al
ﬁinistero di grazia e giustizia. Il Ministro
del tesoro & autorizzato ad apportare, con
propri decret, le ocorrenti variazioni di

bilancio;

b) dai Dbeni rivenienti dalla confisca
ordinata ai sensi dell’articolo 644, sesto

comma, del codice penale;

c) da donazioni e lasciti da chiunque

effettuati.
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12. E comunque fatto salvo il principio di
unita di bilancio di cui all’articolo 5 della
legge 5 agosto 1978, n.468, e successive

modificazioni.

13. Il Governo adotta, ai sensi
dell’articolo 17 della leggé 23 agosto 1998,
n.400, apposito regolamento di atfuazioné entro
seli mesi dalla data di entfaté in vigore della

presente legge.
ART. 15.

1. E istituito presso il Ministero del
tesoro il “Fondo per la prevenzione del
fenomeno dell’usura “ di entita pari a lire 300
miliardi, da cost;tuire con quote di - 100
miliardi di 1lire ©per <ciascuno degli anni
finanziari 1996, 1997 e 1998. Il Fondo dovra
essere utilizzato quanto al 70 per cento per
l’erogazione di contributi a favore di appositi
fondi speciali costituiti dai ‘cohsorzi o)
cooperative di garanzia collettiva fidi

denominati “Confidi”, istituiti dalle
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associazioni di categoria imprenditoriali e
dagli ordini professionali,ve quanto al 30 per
cento a favbre delle fondazioni ed associazioni
riconosciute per la prevenzione del fenomeno

dell’usura, di cui al comma 4.

2. I contributi di cui al comma 1 possono
essere concessi ai Confidi alle seguenti

condizioni:

a) che essi costituiscano speciali fondi
antiusura, separati dai fondi rischi ordinari,
destinati a garantire fino all’80 per cenfd le
banche e gli istituti di credito che concedono
finanziémenti/a medio fermine e all’incremento
di linee di credito a breve termine a favore
delle piccole e medie imprese a elevato rischio
finanziario, intendendosi per tali le imprese
cuil sia stata rifiutata una domanda di
finanziamento assistita da una garanzia pari ad
almeno il 50 per cento dell’ importo del

finanziamento stesso pur in presenza della
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disponibilita del Confidi al rilascio della

garanzia;

b) che i contributi di cui al comma 1 siano
cumulabili c¢con eventuali contributi concessi
dalle camere di . commercio, industria,

artigianato e agricoltora.

3. Il Ministro del tesoro, sentito il

. Ministro dell’ industria, del =~ commercio e

dell’artigianato, determina con decreto i
requisiti patrimoniali dei fondi speciali

antiusura di cui al comma 2 e 1 requisiti di
onorabilita e di professionalita degli

esponenti dei fondi medesimi.

4, Le fondazioni e le associazioni
riconosciute per 1la prevenzione del fenomeno
dell’usura sono 1iscritte 1in apposito elenco
tenuto dal Ministro del tesoro. Lo séopo della
prevenzioﬁe del fenomeno dell’usura, anche
attraverso forme di tutela, assistenza de
informazione, deve risultares dall’atto

costitutivo e dallo statuto.
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5. Il Ministro del tesoro, sentiti il
Ministro dell’interno ed il Ministro per gli
affari sociali, determina con decreto i
requisiti patrimoniali delle fondazioni e delle
associazioni per 1le prevenzione del fenomeno
dell’usura ed 1 requisiti di onorabilita e di
professionalité‘degli esponenti delle medesime

fondazioni e associazioni.

6. Le fondazioni e le associazioni per 1la
prevenzione del fenomeno dell’usura prestano
garanzie alle Dbanche ed agli intermediari
finanziari al fine di favorire 1l’erogazione di
finanziamenti a soggetti che, pur essendo
meritevoli in base ai criteri fissati nei
relativi statuti, incontrano difficolta di

accesso al credito.

7. Fatte salve le riserve di attivita
previste dalla legge, le fondazioni e le
associazioni per 1la prevenzione del fenomeno
dell’usura esercitano le altre attivita

previste dallo statuto.
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8. Per 1le gestione del Fondo di cui al
comma 1 e 1l’assegnazione dei contributi, il
Governo provvede, entro tre mesi dalla data di
entrata in vigore della presente legge,
all’'istituzione di wuna commissione costituita
da rappresentanti dei Ministeri del tesoro e
dell’ industria, del comﬁercié e
dell’artigianato e del Dipartamento per gli
éffari sociali presso la Presidenza del
Consiglio dei ministri nonché all’adozione del
relativo regolamento di gestione. La
partecipazione alla‘ commissione ¢é& a titolo

gratuito.

9. I contributi di cui al presente articolo
sono erogati nei limiti dello stanziamento

previsto al comma 1.

10. All’onere derivante dall’attuazione del
comma 1 si provvede mediante riduzione dello
stanziamento iscritto, ali fini del bilancio
triennale 1996-1998, al capitolo 6856 dello
stato di previssione del Ministero del tesoro

per 1" anno 1996, utilizzando parzialmente

736



l’accantonamento relativo al medesimo

Ministero.
ART. 16,

1. L’attivita di mediazione o di consulenza
nella concessione di finanziamenti da parte di
banche o di intermediari finanziari & riservata
al soggetti iscritti in apposito albo istituito
presso 11 Ministero del tesoro, che si avvale

dell’Ufficio italiano dei cambi.

2. Con regolamento del Governo adottato ai
sensi dell’articolo 17 della legge 23 agosto
1988, n.400, sentiti la Banca d’Italia e
1’Ufficio italiano dei cambi, & specificato il
contenuto dell’attivita di mediazione
creditizia e sono fissate 1le modalita ©per
1’iscrizione e la cancellazione dall’albo,
nonché le forme di pubblicita dell’albo
medesimo. La cancellazione pud essere disposta
per 1l venire meno dei requisiti indicati al
comma 3 e per gravi violazioni degli obblighi

indicati al comma 4.
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3. I requisiti di onorabilita necessari per
l’iscrizione nell’albo di cui al comma 1 sono i
medesimi previsti dall’articolo 109 del decreto

legislativo 1° setembre 1993, n.385.

4. Ai soggetti che svolgono l’attivita di
mediazione creditizia si applicano, in quanto
compatibili, le disposizioni del Titolo VI del
decreto legislativo 1° settembre 1993, n.385, e
del decreto-legge 3 maggio 1991, n.l43,
convertito, con modificazioni, dalla legge 5

luglio 1991, n.197, e successive modificazioni.

5. L’esercizio dell’attivita di medizione
creditizia é& compatibile con lo svolgimento di

altre attivita professionali.

6. La pubbliéité - a mezzo stampoa
dell’attivita di cui al comma 1 ¢é& subordinata
all’indicazione, nella pubblicita medesima,
degli estremi della iscrizione nell’albo di cui

allo stesso comma 1.

7. Chiungque svolga l’'attivita di mediazione

creditizia senza essere iscritto nell’albo
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indicato al comma 1 é& punito con la reclusione
da sel mesi a quattro anni e con la multa da

quattro a venti milioni di lire.

8. Le disposizioni dei commil precedenti non
si applicano alle banche, agli intermediari
finanziari, ai promotori finanziari iscritti
all’albo previsto dall’articolo 5, comma 5,
della legge 2 gennaio 1991, n.l, e alle imprese

assicurative.

9. Salvo che il fatto costituisca reato piu
grave, chi, nell’esercizio di attivita
bancaria, di intermediazione creditizia,
indirizza una persona, per operazioni bancarie
o finanziarie, a un soggetto non abilitato
all’esercizio dell’attivita bancaria o
finanziaria, & punito con 1l’arresto fino a due
anni ovvero con 1'ammenda da quattro a venti

milioni di lire.
ART. 17.

1. Il debitore protestato che abbia

adempiuto all’obbligazione per la quale il
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protesto €& stato levato e non abbia subito
ulteriore protesto ha diritto ad ottenere,
trascorso un anno dal levato protesto, la

riabilitazione.

2. La riabilitazione e accordata con
decreto del presidente del tribunale su istanza
dell’interessato corredata dai documenti

giustificativi.

3. Avverso il diniego di riabilitazione il
debitore pud proporre reclamo, entro dieci
giorni dalla comunicazione, alla corte di

appello che decide in camera di consiglio.

4. Il decreto di riabilitazione é
pubblicato nel Bollettino dei protesti cambiari
ed €& reclamabile ai sensi del comma 3 da
chiunque vi abbia interesse entro dieci giorni

dalla pubblicazione.

5. Nelle stesse forme di cuili al comma 4 e
pubblicato 11 provvedimento della corte di

apello che accoglie il reclamo.
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6. Per effetto della riabilitazione il
protesto si considera, a tutti gli effetti,

come mail avvenuto.
ART. 18.

1. Su istanza del debitore che sia parte
offesa del delitto di usura 1l presidente del
tribunale puo, con decreto non impugnabile,
disporre la sospensione della pubblicazione,
ovvero la cancellazione del protesto elevato a
seguito di presentézione per il pagamento di un
titolo di credito da parte dell’imputato del
predetto delitto, direttamente o per interposta
persona, quando 1’imputato sia stato rinviato a
giudizio. Il decreto di sospensione o
cancellazione perde effetto nel caso di
assoluzione dell’imputato del delitto di usura

con sentenza definitiva.

La presente legge, munita del sigillo dello
Stato, sara Iinserita nella Raccolta ufficiale

deglli atti normativi della Repubblica italiana.
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E fatto obbligo a chiunque spetti di osservarla

e di farla osservare come legge dello Stato.

Data a Roma, addi 7 marzo 1996

SCALFARO

DINI, Presidente del Consiglio dei Ministri

CATANIELLO, Ministro di grazia e gilustizia
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ANEXO IV: CONSUMO Y SERVICIOS BANCARIOS: La
repercusion de miiltiples variables en la determinacion del

tipo de interés. Aspectos practicos

Introduccion

El interés, como precio pagado por la
utilizacién o detentacién del dinero ajeno, se
relaciona directamente con la disciplina del crédito
bancario y con la inversién del capital en el mercado

financiero.

Como nocidén béasica vy géneral, todo préstamo
bancario consiste en la entrega de una suma de dinero
por la entidad a un particular por un tiempo
determinado. La cantidad que se hace efectiva en el
momento de formalizar el contrato, debe devolverse
por el consumidor a su vencimiento pactado,
generalmente en consecutivos plazos periddicos,

aumentada esa cantidad segun el interés convenido.

La inversidén, de otro modo, supone la aportacién
de cierta cantidad de dinero por parte del
particular, hacia fdérmulas establecidas (de ahorro o
inversién) en el mercado financiero, con el objetivo
de obtener sobre ese dinero invertido una cierta

rentabilidad.
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De hecho, ambas modalidades se contraponen, en
la consideracién del agente o consumidor. Mientras
que en el ultimo caso, la invesrsidén supone que el
consumidor opta por trasladar parte de su capacidad
econémica al futuro para incrementar su ©poder
adquisitivo. Por el contrario, en el consumidor que
acude a los procedimientos de préstamo bancario, su
capacidad adquisitiva se encuentra por debajo de su

necesidad de consumo.

En consecuencia, en la modalidad de inversidén el
consumidor se convierte en acreedor de potenciales
intereses mientras que en el supuesto de préstamo se
sitia como deudor de intereses respecto de la entidad

acreedora.

No obstante, la contratacién bancaria de un
préstamo lleva aparejada una terminologia proia, que
resulta necesario conocer y comprender para analizar
con seguridad la deuda de interés méds comun en la

practica actual.
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Principales modalidades de préstamos bancarios

A) Los denominados préstamos al consumo ¢ préstamos personales

Estos suponen basicamente, la constitucién de un
crédito por una cantidad de dinero a favor de la
entidad bancaria, mediante su puesta a disposicién
del <cliente-consumidor, pactandose con éste la
devolucién de esta cantidad aumentada con la adiciébn

del interés pactado.

Este tipo de préstamos, cuya amortizacidén se
establece gerealmente por un periodo no superior a
cinco afios, es mé&s frecuente en época estival. Su
destino suele ir dirigido a la adquisicién de bienes
de consumo habitual, cuyo coste representa un
desajuste en la capacidad adquisitiva del consumidor
(por ejempio, un automévil o un equipo informatico).
En el convenio de intereses suele ser de
consideracidn, a la baja, la existencia de relaciones
comerciales entre las partes (por ejemplo, mediante
la domiciliacién de sueldos y salarios). Sin embargo,
deben ser de consideracidén las comisiones o gastos de
apertura y estudio, que actualmente oscilan en este
tipo de préstamos entre el 0 y el 0,2 por 100 sobre

la cantidad solicitada, y el establecimiento, en

746



ocasiones, de una penélizacién para el consumidor en
el caso de cancelacibén anticipada del préstamo, que
puede suponer hasta un 5 por 100 sobre el capital que
se pretende anticipar, encareciendo estos conceptos,

junto con el interés, el coste total del préstamo.

B) Préstamos Hipotecarios

Los préstamos hipotecarios son los mas
solicitados en 1la practica, generalmente para la

adquisicidén de vivienda o para su mejora.

Dado que el nivel adquisitivo que requiere la
adquisicién de vivienda suele ser mas elevado que el
poder econdmico actual del consumidor medio, éste se
ve precisado de solicitar este tipo de préstamo para

cubrir esta necesidad primaria.

Un gran nUmero de consumidores destina un
promedio del 48,6 por 100 de sus rentas a la
adquisiciébn de la vivienda habitual Y, con
independencia de los beneficios fiscales al respecto,

el tipo de interés oscila en torno al 10 por 100.
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C) Préstamos a través de tarjeta de crédito

Esta modalidad de crédito, difundidad con
denominaciones comerciales de toda indole5!s,
representa la aignacidén de una cantidad de dinero por
parte de 1la entidad bancaria a disposicién del
cliente~-consumidor, gque puede o no utilizar, y en
cuyo caso afirmativo, se devengan intereses sobre la

cantidad de la que efectivamente se ha dispuesto.

Esta modalidad no comporta generalmente ningun
tipo de gasto o comisidn, aungque a menudo se requiere

que sea utilizada comc minimo una vez al afio.

D) Préstamos a la autoconstruccidén o autopromocién

En este tipo de préstamos la cantidad va
destinada a la construccidén de uno o varios inmuebles
y como particularidad suele tener un periodo de
carencia mas elevado que en otras modalidades de

préstamo bancario, hasta de dos anos.

515 “E1 Tarjetén” (Banco Bilbao-Vizcaya), “E1 Pago
Facil” (Banco Central Hispano) o “La Tarjeta
Shopping” (Barclays).
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E) Préstamos para Locales Comerciales

Estos préstamos, por el caracter productivo de
la actividad a que se destina el inmueble, suelen
tener condiciones mas favorables para el prestatario,
con periodos de carencia que alcanzan hasta ocho
afios, el tipo de interés suele ser revisable, y se
sitia en torno al 11,5 por 100, y la cantidad de
dineio objeto del préstamo es habitualmente la
equivalente a un 50 por 100 del valor real, de

tasacidén o de mercado, de la finca que se trate.

TIPOS DE INTERES

Aunque la determinacién del tipo de interés se
refiere, por un lado, y como se ha comprobado, al
destino final, més o menos productivo, de la cantidad
prestada; también resulta determinante, ©por otro
lado, la calidad de las partes vinculadas, tanto del
deudor (desde el consumidor privado al industrial)
como del acreedor (sean una entidad financiera o

bancaria) .

Los dos tipos de interés estudiados, el interés

fijo y el interés wvariable, tienen actualmente
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distinta consideracidén practica, a raiz del Tratado

de Maastricht.

A) Tipo de interés fijo

Como es sabido, el tipo de interés fijo
permanece inalterado desde al comienzo hasta el final
de la operacidén, por lo que en su transcurso se

pagara una cantidad o cuota fija.

Dado que el interés entendido como precio del
dinero, puede variar en la medida que este valor se
ve afectado por dos vectores de gran trascendencia
para la economia, como son la inflacidn o el déficit
publico, el consumidor puede preferir un tipo de
interés estable, de forma que sepa en todo momento

qué cantidad debe pagar.

Como ventaja préactica de este tipo de interés
generalmente existe un periodo de carencia. Es decir,
durante un lapso temporal inicial desde la
constitucién del préstamo no se pagan intereses, sino
que se determina su devengo a partir del transcurso

de dicho periodo de tiempo.
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Este tipo puede ser conveniente en operaciones
de préstamo que se pretendan amortizar

anticipadamente

Por otra parte, en esta modalidad, existen unos
gastos de apertura minimos, mientras que los de

cancelacidédn son, en cambio, mayores a los habituales.

En la medida que una de las condiciones que
establece el Tratado de Maastricht es la reduccién de
los tipos de interés en nuestro pais, de forma que se
equiparen a la media de los Estados miembros de la
Unidén
Eﬁropea, no resulta actualmente recomendable este
tipo de 1interés, ya que previsiblemente Esparfia
pretende adherirse al Tratado en el afio 1997,
debiendo por tanto seguir una politica de reduccidn

de los tipos de interés del mercado interior.

Los plazos por los que se plantean estos
préstamos a interés fijo, suelen ir de 10 a 15 afos,
aunque en algunas entidades se pueden constituir

hasta por 30 y 50 afios>®i6,

516 Este ultimo lo tiene actualmente en exclusiva
“La Caixa”.
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B) Tipo de interés variable

Este tipo de interés oscila en funcién del
rendimiento econdémico del capital en el mercado
hipotecario; o sea, viene determinado por la "subida"
o "bajada" de indicadores como el interés béasico que
establece el Banco de Espafia, lo que incide en la
cuota a pagar por el consumidor, que puede ser

revisada en la misma proporcién.

Esta modalidad es aconsejable si se espera una
reduccién de los tipos de interés; supuesto que
resulta probable de tener en cuenta la adhesidén de

nuestro pais al Tratado de Maastricht.

Si se produce un descenso del tipo de interés,
la cuota se reduce en tal proporcidén. No obstante,
esta relacidén de correspondencia puede traducirse, no
en una reduccidén de la cuota, sino manteniéndose la
cuota con una reduccién del término final (o fecha
prevista para la extincidén del contrato por su pago

total).
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Junto a los tipos de interés fijo y variable,
surge con cierta actualidad el denominado interés

mixto.

C) Tipo de interés mixto

Este tipo de interés se suele aplicar a
préstamos hipotecarios con garantia. En esta
modalidad se combinan el interés fijo y el interés
variable de forma consecutiva en distintos periodos
temporales; asi, por ejemplo, los primeros afios se
pagaria un interés fijo y a partir de determinado
momento se pagaria un interés variable a partir de un

determinado tipo de referencia.

El término "nominal" indica el coste o
amortizacidén periddica de un préstamo o retribucién
de una cantidad depositada, generalmente mensual, sin
afiadir ningun tipo de rédito o interés, ni de coste,
gasto o comisién alguna. En contraposicién, el "TAE"
o Tipo Anual Equivalente, regulado en la Circular
13/1993, de 21 de Diciembre, comprende el interés que
la entidad bancaria cobra o paga respecto del capital

que el cliente le debe o tiene en cuenta, dependiendo
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de si es una operacidén de préstamo o depdsito. En
esta cantidad se incluye toda especie de gasto y

comisién.

Segin un Informe de la T"European Mostage
Federation" en el que se comparan los tipos de
interés de los paises de la Unidén Europea, en la
actualidad (1996}, se relacionan como paises con
tipos de interés més altos Gfecia, Finlandia,
Portugal y Espafia, que oscilan entre el 10 y el 17
por 100, situdndose en el extremo contrario paises
como Luxemburgo u Holanda, con tipos en torno al 6,5

y 6,7 por 100.
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EJEMPLO PRACTICO ACTUAL DE CREDITOS A
INTERES FIJO

Banesto 9,50 - 12 11.664 [2,00 (50000) 80
10,38 - 4,00
Central- |9,50 - 12 11.664 (2,50 - 4,00 80

Hispano 10,50

Guipuzcoa |9, 50 - 12 11.664 |2,00 - 4,00 80

no 10, 38

Santander |9, 50 - 12 11.664 [2,00 (100000) 80
10, 38 - 0,00

Caixa de|l2,50 - 12 13.439 (2,00 - 0,00 80

Catalunya | 13,74

Barclays |11 - 20 10.392 111,75 - 0,00 80
12,87

Caja 12,00- 25 10.5321(1,50 - 2,00 85

Madrid 12,92
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Si analizamos este cuadro se comprueba dque
ventajas, como el interés nominal (en las cuatro
primeras entidades, del 9,5 por 100 anual, aunque al
transformarse en “TAE” no se corresponde con ese
interés), se ven por el contrario contrapuestas a
inconvenientes, como el plazo maximo de amortizacidn
(de hasta 12 afics) y las comisiones de apertura vy
cancelacién, que resultan mas elevadas. En cambio,
aquellas entidades que ofrecen un plazo de
amortizacién mayor, cobran - gastos de apertura

inferiores.

También debe tomarse en consideracién el plazo
de amortizacidén y la cantidad que se puede llegar a
financiar sobre el valor del inmueble, que repercuten

sin duda en el tipo de interés.
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EJEMPLO PRACTICO ACTUAL DE CREDITOS
HIPOTECARIOS A INTERES VARIABLE

Argen" 7, 90- ) 25 7652/ 1, 75 80 “Mibor” (1 afio) + 2,00
taria 12,05 [meses 10084 | (125000) o “Irph” + 0,50
Bankin |7, 50- 1 35 6742/ 1,00 80 |[“Mibor” (1
~ter 10, 96 ano 9080 ano) + 1,25
Santan {7, 90- 1 30 7268/ 2,00 80 [“Mibor” (1
-der 11, 86 ano 9806 (100000) afio) + 2,00
“La 10,25 1 50 8594/ 1,50 80 |“Irph cajas”
Caixa” (12,19 arfio 9629 {(2500) + 0,50

Comer- |8,50- 1 25 8052/ 1,70 100 [ mibor~ (1 afo} + 1,75
cio 11,64 ario 9988 (100000) o “Irph bancos” + 0,25

7 "
En éstos puede comprobarse que el tipo de

interés, muy reducido en un plazo inicial de 6 meses

a un afio, se incrementa posteriormente mediante
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cldusulas de revisidn, en 1las que se aplican los
indices “Mibor” o “Irph” incrementados, con lo que el
interés que fealmente se va a devengar supera en mas
de tres puntos al ofrecido inicialmente, lo que
influye en la cuota mensual de amortizacidén més
intereses. También debe considerarse que los gastos
de apertura son algo més elevados que en los

préstamos a interés fijo.

Por tanto, debe comprobarse el tipo de interés
después de la cléusula de revisién y el plazo de
amortizacién, asi como la cantidad financiada sobre

el valor de la finca.

Los créditos hipotecarios a cuota constante,
suelen presentar una cuota invariable a un interés
del 7,90 ‘o) del 9,25 por 100. No obstante,
posteriormente el margen que se le arfiade al indice

“Mibor” suele situarse en 1,75 o 2 puntos.

En los créditos hipotecarios mixtos, se ofrece
un periodo inicial amplio como puede ser 10 afios a un
interés fijo y transcurrido éste se instaura un
sisema variable, generalmente mediante el 1indice

“Mibor” a un afio mds 2 puntos de margen.
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LOS INDICES DE REFERENCIA

Los indices de referencia se encuentran
definidos en la Circular 5/1994, de 22 de Julio, del
Banco de Espafia. En ésta se reafirma la mejora en la
informacidén que deben ofrecer las entidades bancarias
a los consumidores Yy usuarios -la denominada
transparencia-, y la publicacién de los préstamos a
interés variable. En realidad, esta circular no hace
mads que seguir el dictado de la Ley 3/1994, de 14 de
abril, sobre Adaptacidén de la Legislacidén Espaiiola a
la Segunda Directiva Bancaria, num. 89/646 de la CEE,
donde se obliga a los Estados Miembros a impulsar la
transparencia de las ofertas realizadas por las
entidades bancarias y el deber de ofrecer estas

ofertas por escrito a sus clientes.

Los principales indices de referencia a tener en

cuenta en nuestro mercado son los siguientes:

A)_lIndice "CECA" (Confederacién Espaiiola de Cajas de Ahorros)

Este indice se basa en acuerdos intersectoriales
adoptados por las Cajas de Ahorros en el seno de la

Confederacién de Cajas de Ahorros, equivalente al ya
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desaparecido Consejo Superior Bancario, para crear un

indice de referencia, sino Unico, si principal.

Este indice, situado actualmente en un 10,83 por
100, puede considerarse de maxima rentabilidad,
aunque no sea el tipo mas bajo, pero es criticable su

falta de transparencia.

B) Indice "MIBOR" (Madrid Interbank Offered Rate)

Este indice hace referencia al interés
interbancario negociado a través de 1la Bolsa de
Madrid. Su determinacién por el Banco de Espaiia
consiste en el célculo de la media simple de 1los
tipos de interés diarios aplicados a operaciones por
plazo de un afio en el mercado de depdsito
interbancario, durante los dias hébiles del mes

correspondiente.
Actualmente se situa en un 8,65 por 100.

En idéntico sentido, el indice "LIBOR", se
utiliza como expresidn del tipo de interés

interbancario de Londres.
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C) Indice "Deuda Piblica"

Este tipo, situado actualmente en un 9,99 por
100, parte del rendimiento interno del Mercado
Secundario de la Deuda Publica. No obstante, al no
provenir de datos crediticios del sistema bancario,
no suele ser utilizado por las entidades financieras

o de crédito.

D) Indice "IRPH" (fndice de Referencia de los Préstamos
Hipotecarios)

Este indice, situado actualmente en un 10,81 por
100, <consiste en el tipo medio aplicado a los
créditos hipotecarios por las entidades financieras,
por lo que son aplicados como referencia por Bancos y
Cajas de Ahorros. No obstante, este indice resulta en
la préactica muy inestable, ya que ofrece constantes

oscilaciones.

Finalmente, debe considerarse que a los indices
de referencia se les adiciona el denominado
diferencial, que oscila entre 0,5 y 2 puntos, por lo
que junto con los iniciales indican lo que realmente

va a satisfacer el consumidor (por ejemplo, si se
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adopta el indice Mibor a un afio, que resulta ser del
8,65 por 100 anual, y se le afiade un diferencial de
dos puntos, supone un interés efectivo a pagar por el

consumidor del 10,65 por 100 anual).

La Circular 8/90 del Banco de Espafia, ademéds de
disponer que la comisidén por cancelacién anticipada
no puede superar el 1 por 100, establece las formas
\de actualizacidén de los préstamos hipotecarios. Puede
constatarse 1la confianza que ofrecen 1los indices
"Mibor" o sobre Deuda Publica, y que no comparten los
indices que dependen del mercado financiero, ya que
estos ultimos pueden no ser fruto de la libre
competencia, ni ofrecer la transparencia y proteccidn

del consumidor pretendidas.

REl}IEGOCIACION Y MODIFICACION DE LOS
PRESTAMOS HIPOTECARIOS EN LA PRACTICA

La constitucién de un préstamo bancario, a un
tipo de interés debido y, en su caso, bajo un indice
de referencia concreto, no puede obstaculizar la
libertad contractual, sino que por el contrario, el
consumidor debe salir beneficiado de la competencia

entre las entidades bancarias. La finalidad de las
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entidades es atraer a nuevos clientes, presentando
mejoras sobre el préstamo que puede tener suscrito un
consumidor en otra entidad, con la intencién de que
cancele el préstamo con la vieja entidad y lo

suscriba con una nueva.

Sin embargo, esta posibilidad puede ser
inconveniente para el consumidor, ya que en ocasiones
los gastos de cancelacién del préstamo originario y
la constitucién de otro nuevo puede no resultar
rentable, a pesar de que los intereses de este Gltimo

sSean menores.

Existe dos figuras juridicas contempladas en la
Ley 2/1994, de Subrogacidén de Préstamos Hipotecarios,
en cuanto a la posible renegociacién o modificacién

de los préstamos hipotecarios:

a) La Novacidn Modificativa

Considerada como una auténtica renegociacidédn del
préstamo hipotecario con la misma entidad bancaria,
consiste en la modificacidén de las condiciones en que
se establecié el crédito, aunque principalmente se
plantea hacia la reduccién del tipo de interés

aplicado.
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b) La Subrogacién de la entidad acreedora

Supone un cambio del sujeto acreedor, por otro
que ofrece un tipo de interés mas reducido. Sin
embargo, esta modificacién puede llevar aparejada una
serie de gastos adicionales, principalmente 1la
penalizacién, que se corresponde con un porcentaje a
aplicar sobre la cantidad que se pretende cancelar;
lo que puede encarecer el procedimiento, en préstamos
al consumo a interés fijo, en torno a un 3 por 100
del total de un préstamo y a un 1,5 por 100 si fuera
a interés variable; en caso de préstamos hipotecarios
este encarecimiento puede llegar a un 5 por 100 si

fuera a interés fijo y 1 por 100 si fuera variable.

Esta Ley pretende favorecer 1la decisién del
consumidor de acudir a otra entidad con un interés
mas bajo, pero no autoriza la modificacién de ninguna
otra condicién del crédito originario (como pueden
ser el momento extintivo o la periodicidad de 1las
cuotas). No obstante, nada impide y asi se formenta
en la practica para evitar los gastos que 1la Ley
pretende reducir, que tras la subrogacidén efectuada,

las partes pacten 1las nuevas condiciones mediante
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contrato privado con el respaldo legal del articulo

1.225 del Cbédigo Civil.

COMISIONES Y GASTOS ANADIDOS AL TIPO DE
INTERES

En la formalizacidén de un préstamo a un tipo de
interés pactado, y que serd devuelto a través de las
cuotas periddicas establecidas por las partes,
existen una serie de gastos desde el inicio hasta el
final de la vigencia del préstamo, que son a cargo
del consumidor, y que pueden encubrir el verdadero
coste del préstamo disimulado bajo un tipo de interés

reducido.

Todos estos gastos adicionales a los que vamos a
hacer sucinta referencia, deben estar especificados

seguin exige la normativa sobre transparencia.

El consumidor debe, a menudo, calcular el coste
efectivo de la operacidén, ya que estos gastos pueden
camuflar un incremento adicional del tipo de interés

pactado, encareciendo la operacién.

a) comisién de apertura:
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es la cantidad que cobra la entidad bancaria por
el estudio de la viabilidad de constitucién o no del
préstamo y que puede suponer un 2 por 100 de la

cantidad solicitada.

Resulta paraddéjico que esta valoracidén no se vea
compensada por el estudio que también debe llevar a
cabo el consumidor, respecto las miltiples ofertas

publicitadas por las entidades.

b) La amortizacién v cancelaciéon anticipada:

es el porcentaje que cobra la entidad bancaria
en caso de cancelar el crédito establecido antes del
término pactado, pudiendo establecerse una cantidad,
que en la practica se sitia entre el 0,5 y el 4 por
100, en el caso de préstamo hipotecario, sobre la

cantidad anticipada.

c) La Subrogacién:

es la cantidad que debe pagar el consumidor por

cambiar el préstamo a otra entidad bancaria.

El gasto consiste en aplicar un porcentaje
sobre la cantidad pendiente de pago, que alcanza

hasta el 1 por 100.
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d) La Gestién por reclamacién de impagados:

en el supuesto que se haya devuelto un recibo se
suele llegar a cargar al cliente hasta 3.000 ptas.

por recibo devuelto.

e) La tasacidn:

consiste en determinar el valor real de la finca
por parte de peritos profesionales, con la finalidad
de que la cantidad prestada no supere su valor

(generalmente ésta alcanza el 80 por 100 del valor de

tasacién) .

El coste de esta operacidén ocasiona unos gastos

de entre 20.000 y 30.000 ptas.

f) Honorarios de gestoria v notaria:

gque se aplican segun las correspondientes

rinutas.

g) La Inscripcién en el Registro de la Propiedad,

con un coste proporcional al principal del

préstamo hipotecario.
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h) El Impuesto sobre Actos Juridicos Documentados:

supone la aplicacién de un tipo de gravamen del

0,5 por 100 sobre el wvalor determinado en 1la

escritura publica.

i) el Impuesto sobre el incremento del valor de los terrenos de

Naturaleza Urbana

en su caso, este impuesto {(también conocido como
plusvalia) viene dado por el reultado del porcentaje
que se aplique al diferencial o beneficio obtenido

por dicha compraventa.

i) Un Seguro de daiios

que debe contratarse por el consumidor sobre la
finca, 1incluido el riesgo de incendio, donde el
beneficiario es la entidad bancaria hasta la
finalizacidén del préstamo. Su coste se situa entre

8.500 y 16.000 ptas.

k) El Corretaje:

es la cantidad que cobra un agente o corredor de
comercio por intermediar en una determinada operacidn
(por ejemplo, intervenir una poéliza de préstamo o

seguro) .

768



EL PLAN DE LA VIVIENDA Y SU RELACION CON LA
DEUDA DE INTERES

Con la promulgacién del Real Decreto 2.190/95,
de 28 de Diciembre, se plantea la subvencién de 1los
préstamos hipotecarios a partir del tipo de interés

habitual en el trafico.

Como corolario del ©plan aprobado por la
Administracidén, se pretende favorecer la adquisicién
o rehabilitacién de viviendas por personas que reunan
una serie de requisitos a través de préstamos
subsidiados a intereses inferiores a los de mercado y

exentos de comisiones.

La competencia para la concesién de dichas

ayudas se atribuye a las Comunidades Auténomas.
Estas pueden aplicarse a:

Viviendas de proteccién Oficial (VPO), con una

superficie de 90 m2.

Viviendas a Precio Tasado (VPT), con una

superficie de hasta 120 m2.

Los tipos de interés oscilan entre un 5 y un 11

por 100, dependiendo del Salario Minino
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Interprofesional {SMI) en relacién con el del
prestatario, y si son para la construccién de la
vivienda, el plazo de carecncia ampliarse hasta 3

anos.

El préstamo, establecido a interés minimo, viene
acompariado, si se da el <caso de ser primera
adguisicidén de vivienda, de una subvencidn directa a
fondo perdido a favor del compradof, dependiendo del
tipo de interés; asi , si el interés concedido es del
5 por 100 (Régimen Especial) se abonar; al
solicitante un 10 por 100 del precio de compraventa.
Si el interés es de 6,5 por 100 (Régimen General) se
concedéra un 5 por 100 de dicho importe. A esto cabe
afladir, para los supuestos de "cuentas-vivienda" de
titularidad‘del solicitante de la subvencidén, que 1la
Administracién responde de los intereses del préstamo

durante el primer afio de amortizaciédn.

Para el supuesto gque  se tratare de la
rehabilitacién de vivienda, 1los tipos de interés
oscilarian entre el 5 y el 9 por 100. Y la cantidad
de subvencidén que pueden llegar a conceder puede ser
de un 20 o un 30 por 100 del importe de las obras a

realizar.
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EL INTERES DERIVADO DE LA INVERSION DE
CAPITAL

Existen diferentes modalidades de obtener
intereses mediante la inversidén del capital,
generalmente a través de la rentabilidad que ofrecen
los denominados "activos" en los Mercados

Financieros.

Los intereses devengados dependen, en cuanto a

su cuantia, del precio o valor del dinero.

Sin embargo, lo que, ademds de rentabilidad de
la inversidén, se tiene en cuenta por los inversores
la seguridad o riesgo econdmico y su tratamiento

fiscal.

La rentabilidad puede ser fija o variable. En el
primer caso no existe ningun tipo de riesgo y se
recupera el dinero invertido; en el segundo, existe
el riesgo de pérdidas sobre lo invertido, por los que

se traduce en mayores beneficios.

Un fondo de inversién representa un patrimonio
que comparten varios inversores, Y dque generalmente

estd gestionado por expertos financieros.
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A) FIAMM:

Estas siglas definen el Fondo de Inversidén de
Activos en ei Mercado Monetario a Corto Plazo (como
Letras del Tesoro o Pagarés), y se tiende a devengar
mayor rentabilidad cuanto menor sea el precio del
dinero, efectuado por el Banco de Espafia, lo que

supone un recorte en los tipos de interés.

B) FIM:

Son las siglas del Fondo de Inversién
Mobiliaria, que consiste en la inversidén en titulos,
piblicos o privados, a corto o medio plazo en
acciones, o a largo plazo en acciones y obligaciones.
Estos‘fondos van encaminados a inversiones a un afio,
como minimo, con la ventaja de una mayor exenciébn
fiscal (desgravacién aproximada del 7,14 por 100 el
primer afio) cuanto mas afos se mantiene la inversién

(a los 15 afios el tratamiento fiscal es 0).

Los fondos tienen la ventaja de que se puede
recuperar con rapidez el capital invertido, ya que el
plazo legal para el rescate o reembolso de 1lo

invertido es de tres dias.
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C) Depésitos a "plazo fijo"

Cuando se hace un "depbésito a plazo fijo", de
tres meses a un aflo se estd prestando dinero a un
Banco o Caja de Ahorros, del que no se puede disponer
durante el tiempo pactado. El interés es exigible al
vencimiento del depdsito, y suele devengarse entre el

7 yv el 8,5 por 100.

En contra de la rentabilidad de esta inversién
se establece su tratamiento fiscal, mediante 1la
consideracién de los intereses como rendimiento de
capital mobiliario y la retencién a cuenta del
Impuesto Sobre la Renta de las Personas Fisicas del

25 por 100.

D) Bonos y Obligaciones del Estado:

El tipo de interés se fija en subasta. Puede ser
a medio (3 o 5 afios ) y a largo plazo, y se exige una

inversién minima de diez mil pesetas.

El interés o rendimiento es fijo, a través de
cupones anuales, y estd sujeto a una retencidén del 25
por 100, a cuenta del Impuesto sobre la Renta de las

Personas Fisicas.
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E) Letras del Tesoro

Son Titulos del Estado (se presta dinero al
Estado a cambio de determinada cantidad en concepto
de 1intereses), que exigen mayor inversidén, como
minimo un millén de pesetas, que se emite a modo de
descuento, es decir, al comprar la letra el inversor
no paga la cantidad nominal, sino una cantidad
ligeramente menor, por lo que la diferencia
representa 1los intereses calculados y que podrén
exigirse con la cantidad desembolsada cuando venza el
plazo determinado. Se adquiere por un periodo de 3,

6 0 12 meses.

F) Las obligaciones convertibles:

son los Titulos que emiten determinadas Empresas
a medio o largo plazo pagando por ellas un interés
fijo. A menudo, la Empresa propone al propietario de
las obligaciones que adquiera acciones de 1la misma
empresa a un precio especial siempre que las pague
mediante las obligaciones, a esta operacidén se le
denomina conversién. Para adquirir estas obligaciones
(cuya‘inversién puede ser de 5 afios) debe acudirse a
un intermediario financiero. Los intereses que se

reciban, en cuanto rendimientos de patrimonio
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mobiliario, estdn sujetos a una retencidén fiscal del

25 por 100.

H) Acciones:

Estas no son representativas de un préstamo de
dinero, sino que representan una coparticipacién en
la propiedad de una Empresa, por lo gque estéan
expuestas a la suerte de ésta. Si existen beneficios,
éstos se traducen en dividendos proporcionales, pero
si existen pérdidas, éstas revertiradn en el valor de
las acciones. Aunque no es preciso un gran desembolso
en la adquisicién de acciones y, en principio, se
fécilita su trafico, la recuperacién de lo invertido,
mediante su reventa, depende de las condiciones de
mercado. El1 tratamiento fiscal de 1las acciones en
bolsa es idéntico al del depbésito a largo plazo, con
una retencidén del 25 por 100 a la hora de cobrar 1los

dividendos.

H) Cédulas Hipotecarias:

Son obligaciones respaldadas por una garantia
hipotecaria, que son emitidas por bancos y cajas de

ahorros. Su precio suele ser de 10.000 o 100.000
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pesetas y también soportan una retencidn fiscal del

25 por 100.

D Los pagarés de empresa:

Son titulos a corto o medio plazo gque emiten
empresas y organismos publicos. Son  productos
dirigidos a ahorradores de envergadura, ya que
generalmente las cantidades minimas para invertir
suelen superar los 5 millones de pesetas. Entre
éstos, destacan los emitidos por Empresas estatales o

publicas, por la mayor seguridad que ofrecen.

La emisién de estos titulos también comportan
una serie de gastos o comisiones que se incluyen en

estos fondos de inversién como son:

- los gastos de gestiédn: dependen del
patrimonio gestionado o de los beneficios obtenidos o
de ambos a la vez. La comisidén oscila entre el 1,5 y

el 2,5 por 100.

- la comisién en caso de su depbdsito oscila
entre el 0,5 y el 0,15 por 100 en un “Fiamm” y entre

el 0,05 y el 0,40 por 100 en un “Fim”.
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¢En qué medida afectan los tipos de interés a

los fondos de renta fija?

En una relacidén proporcionalmente inversa. Si
los intereses suben o bajan, el valor liquidado de
los fondos oscila en sentido contrario. Asi, si los
activos en los que se invierte estos fondos estéan
determinados por su valor o precio de mercado, fijado
por las leyes de la oferta y demanda, su rentabilidad
se vera directamente afectada. Por ejemplo, un Bono
con una rentabilidad del 10 por 100, ante una nueva
emisién a un tipo del 8 por 100, supone su
revalorizacién en el mercado por el equivalente a la
diferencia de tipos. Si, por el contrario, el tipo de
la nueva emisién se sitlla en un 12 por 100, su valor
disminuye para compensar al comprador de la pérdida
de ese 2 por 100 anual de rentabilidad respecto a 1la

nueva emisioén.

O sea, si los tipos de interés suben, la rentabilidad

de la Renta Fija baja en el corto plazo, y viceversa.
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: PagoAFinal ?

98 12 por 100 = 98 + 12 =
12 ptas. 110 ptas.

100 10 por 100 = 100 + 10 =
10 ptas. 110 ptas.

102 8 por 100 = 102 + 8 =
8 ptas. 110 ptas.

Existen otras variantes para facilitar la

inversidn, como son las siguientes:

a) Fondos Internacionales:

Supone una inversién en el Mercado
Internacional. Aqui el elemento rentabilidad-riego es

“la divisa”. Se invierte en moneda extranjera.

b) Fondos Garantizados:
Se invierte en Bolsa, aunque estd sujeto a un
periodo de 5 afios y el Banco garantiza una

rentabilidad>t?,

517 pPor ejemplo, “IBEX 35”.
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¢) Fondo de pensiones:

Es una forma de ahorro con ventajas fiscales.

d) Las cuentas de ahorro-vivienda:

Suponen un incentivo a la inversién dirigida a
la adquisicién de la vivienda habitual, en la medida
que existe desgravacién fiscal (hasta un 15 por 100
de lo invertido al hacer la declaracién del IRPF) vy
por su mayor rentabilidad. Consiste en aperturar una
cuenta de ahorro para, en un plazo maximo de cuatro
afios adquirir la vivienda habitual. En ésta se debe
ingresar periddicamente una cantidad de dinero, que
viene fijada de forma taxativa por algunas entidades,
mientras que otras lo dejan a voluntad del usuario.
El interés que ofrece es mayor que el resto de

depdsitos.
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ANEXO V: FORMULAS Y FORMULACIONES DE LOS
INTERESES.

EL CALCULO DEL INTERES SIMPLE Y DEL INTERES
COMPUESTO.

1. INTRODUCCION

El objeto de este anexo es exponer del modo més
sencillo posible el céalculo del interés simple y el
interés compuesto. Antes de abordar directamente esta
cuestién, resulta conveniente, a nivel metodolédgico,
comenzar por definir ciertos conceptos previos a

efecto de una mejor comprensién de este célculo.

El método de céalculo del interés simple y del
interés compuesto tiene lugar a través de operaciones
financieras. La operacidén financiera es aquella
accién encaminada a sustituir uno o varios capitales
por otro u otros equivalentes en diferentes momentos
temporales, mediante la actuacién de una determinada

regla o ley financiera.

Las operaciones financieras que nos atafien se
diversifican segin se aplique la ley financiera de
capitalizacién simple, o bien la ley financiera de

capitalizacidén compuesta.
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Ademés del analisis de estas principales
operaciones financieras de capitalizacién,
justificado por su frecuencia en el trafico juridico,
también se hard una aproximacidén a las operaciones
financieras de descuento, como instrumento de
financiacién, que encuentra en 1la actual préactica

bancaria un empleo cotidiano.

Toda operacién presupone un intercambio de
capitales en dos o) mas momentos diferidos
temporalmente, convirtiéndose esos capitales en
equivalentes financieramente en funcién de 1la ley

financiera escogida.

Se suelen denominar, en este ambito,
prestaciones a los capitales recibidos y
contraprestaciones a los capitales devueltos por el

deudor.

En virtud del emplazamiento temporal, del
capital se pueden distinguir béasicamente tres
momentos, de gran transcendencia a efectos de

cdlculo:

A) Un momento inicial que se refiere al capital

considerado como objeto de la relacidén Jjuridica
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constituida; graficamente, seria la cantidad que
se entrega por el prestamista al prestatario en
el momento en que formalizan el contrato de
préstamo. En este instante el <capital se
considera en su valor actual y se conoce como

Capital Inicial (al que reconoceremos como Co).

B) Un momento final, tras el transcurso del
tiempo previsto en la operaciéh Por ejemplo, en
un préstamo de reembolso unico viene
representado por la fecha en que éste vence y
debe ser entregado el capital méds los intereses
determinados. En este instante el capital
alcanza su valor final, por lo que se denomina

Capital Final o Montante (reconociéndolo como

Cn).

C}) Un momento precedente, anterior al inicial,
que supone la consideracidén de ese capital en un
momento temporal pretérito a la perfeccidédn del
contréto. El valor de ese capital se conoce como
valor efectivo y es importante a efectos de los
denominados descuentos, ya que la diferencia
entre el valor actual y el efectivo es lo que

propiamente configura el descuento.
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Los dos primeros instantes, el momento inicial y
el momento final, son esenciales para entender el
significado de 1los conceptos de actualizacidén de
capitales y de capitalizacién, segun se haga
referencia al wvalor actual o al valor final

respectivamente, como datos de referencia.

También interesa destacar respecto de las
operaciones financieras en general la clasificacién
que se realiza en funcibén de su duracién,

distinguiéndose asi entre:

A) Operaciocones financieras "a corto plazo",
referido a las operaciones que se realizan en el

mercado por periodos inferiores al afio.

B) Operaciones financieras "a largo plazo”,
cuando se opera en el mercado de capitales sobre

plazos superiores al afo.

Finalmente, resulta obvia la relacidén de estos
conceptos con el propio interés, en cuanto ganancia
generéda por el capital durante el transcurso del
tiempo. Desde una perspectiva econdmica, se considera
el interés como la renta obtenida por el dinero, en

cuanto recurso o bien de capital, y desde una
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perspectiva juridica el interés responde al fruto que

produce el dinero, como bien fungible.

Respecto del devengo de 1los 1intereses debe
constatarse que éstos pueden ser vencidos 0
anticipados, siendo en la préactica lo mas habitual el

pago/cobro por vencido.

2. CAPITALIZACION SIMPLE O INTERES SIMPLE

Se denomina capitalizacién simple a la operacidén
financiera que tiene por objeto la constitucién o la
obtencidén de un capital financieramente equivalente a
otro, mediante la aplicacién de la ley financiera del

interés simple.

La capitalizacién simple, o la deuda de interés
simple, se produce generalmente en operaciones a
corto plazo. La razdén estriba en que los intereses
generados no se acumulan al capital para la
generaciédn de nuevos intereses sobre ese total. Por
el contrario, los intereses, a medida que van siendo

producidos, no devengan interés.

La practica mercantil, y en concreto la

bancaria, sélo recurre a esta ley de capitalizacién
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en las relaciones crediticias a corto plazo, ya que,
en el largo plazo resulta siempre mas beneficioso
para el acreedor aplicar férmulas de interés
compuesto. Por el contrario, en el «corto plazo
produce una mayor rentabilidad para el acreedor la
aplicacidén del interés simple, por lo que se recurre
a este modo de calculo en operaciones inferiores al

ano.

2. 1. El calculo del interés simple por vencido

El interés simple por vencido es el supuesto mas
corriente en el que los intereses se pagan junto con
la devolucién del capital inicialmente recibido, en
el momento pactado. Estos intereses, que se pagan al
cumplir la obligacidén principal, se calculan
multiplicando 1la cuantia inicial por el plazo y por
el tipo o tanto nominal de interés. Es necesario que
el plazo y el tipo o tanto de interés estén

expresados en la misma unidad temporal.

En consecuencia, los elementos a tener en cuenta

en este supuesto son seis:

1°) El capital inicial de la operacidén (Co).
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2°) Los intereses producidos en la operacidédn (In).

3°) El1 capital final o montante de 1la operacidn

(Cn) .
4°) El rédito o tanto por ciento anual (r).

5°) El1 tipo o tanto de interés expresado en tanto

por uno, generalmente anual (i).

6°) El tiempo o el nimero de periodos temporales que
dura la operacidén, generalmente expresado en afios

(n) .

Como ya se ha avanzado, estos dos ultimos (i vy
n) han ‘de estar referidos a la misma unidad de tiempo

(por ejemplo, afios, meses, dias).

Si el deudor paga al vencimiento el capital
final, en realidad estd pagando el capital inicial

mas los intereses devengados.

Por 1o que se cumple la

siguiente regla:

Cn = Co + In
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Para calcular el valor final que resulta de un
capital inicial (Co) en régimen de capitalizacidén
simple, deberdn tenerse en cuenta los periodos
considerados (n) y el tipo o tanto wunitario de
interés (i), ya que ese resultado final vendra dado
por los sucesivos montantes en que se ira
convirtiendo el capital inicial, \Y% que seran

considerados en cada periodo:

- al final del primer periodo, el capital final
(Cl) serda igual a la suma del capital inicial y
el producto del tipo o tanto unitario de interés

sobre el mismo capital inicial5i8,

- al final del segundo periodo, el capital es
igual a la suma del montante del periodo
anterior y el producto del tipo o tanto unitario

de interés sobre el mismo capital inicial®!®.

518 c1 = Co + (i x Co) = Co + iCo = Co (1 + i)

Se puede simplificar la expresidén matemdticamente,
mediante factor comin Co, resultando la férmula Cl
= Co (1 + 1i).

519 c2 = Cc1 + iCo = Co (1 + i) + iCo = Co (1 + 2i)

Expresando Cl de nuevo en funcidén de Co (acudiendo
al periodo anterior), queda toda la férmula C2 =
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- y asi sucesivamente, por aplicacién del método
recurrente se 1llega a la determinacién del
montante o capital final del periodo temporal en
el que se desarrolla totalmente la relacién

juridica (n).

Cn = Co {1 + ni)

Un sencillo ejemplo numérico de este
procedimiento seria calcular el montante a devolver a
los 4 afios por el deudor, que contrata un préstamo de
reembolso Unico con el acreedor al tipo o tanto
nominal anual del 8 por 100 (i = 0,08, vya que,
recordemos que se expresa al tanto unitario y no al
tanto por ciento; por lo que el 8 por 100 deberd
expresarse en tanto unitario, lo que se obtiene del
siguiente modo: 8/100 = 0,08) sobre un capital

inicial de 200.

Co {1 + i} + iCo; obteniendoc de nuevo factor comun
de Co se llega a la férmula C2 = Co (1 + 2i).
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Aplicando la férmula conocida se obtiene como
resultado que el montante a devolver al final de los

cuatro afios es de 264520,

Al término "(1 + ni)" de esa foérmula se le
conoce como "factor de capitalizacidn simple"; siendo
una cifra tal (en nuestro ejemplo es 1,32) que
multiplicada por el capital inicial permite obtener
el capital financieramente equivalente al final de la
relacién juridica (periodo n, en nuestro ejemplo 4) y

que coincide con el capital final.

Este procedimiento también se utiliza para
conocer el valor actual (que coincidira con el
capital inicial) si conocido el capital final, éste
se divide por el factor, que deviene en este caso un

"factor de actualizacidén simple"5<l,

520 sabido que Capital final = capital inicial
(factor comun + tiempo x tipo o tanto de interés
anual); O sea,

Cn = Co (1 + ni)

Cn = 200 (1 + 4 x 0,08) = 200 x 1,32 = 264

521 sjguiendo con nuestro ejemplo respecto esta
Ultima afirmacidén: 264 / 1,32 = 200
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Combinando las dos férmulas enmarcadas hasta el
momento, se puede obtener directamente los intereses

devengados o rendimiento producido (In),

mediante la siguiente

expresioéon:

In=Coxnzxi

lo que permite calcular directamente los
intereses totales que deberd pagar el deudor, o lo
que es lo mismo, el Dbeneficio que obtendrad el

acreedors2z,

Retomamos ahora la homogeneidad necesaria en las
expresiones del tiempo (n) y el tipo o tanto anual de
interés (i), ya que al considerar periodos inferiores
al afio deberemos adecuar esta circunstancia (a partir
de n). La solucidén en estos casos es la siguiente: si

se considera un tanto anual y periodos anuales, para

522 Intereses devengados = capital inicial x
tiempo x tipo anual; Por tanto:

In = 200 x 4 x 0,08 = 64
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el calculo de periodos inferiores al afic debe
considerarse ese periodo inferior, dividiendo el afio
(n) entre las veces (k) que el periodo inferior se

halla dentro del afo (n)?%23,

Pero del mismo modo que se puede homogeneizar la
férmula en funcidén del tiempo, también se puede (y se
suele) optar por hallar y ofrecer el tipo o tanto de

interés equivalente al anual?’24,

523 Asi bastard con adoptar la expresién "n / K"
en las foérmulas conocidas.

De este modo para los afios K = 1; para los
seémestres K = 2; los trimestres K = 4; los meses K
= 12; para los dias K sera 360 &6 365 segun optemos
por el afio comercial o el natural respectivamente.

En el ejemplo propuesto, si el deudor quiere
conocer qué cantidad de intereses adeuda a los 225
dias de concertado el préstamo, deben realizarse
los siguientes célculos bajo la premisa del afio
comercial:

Intereses devengados = capital inicial x tiempo
(afio considerado en dias) x tipo anual

In = 200 x (225 / 360) x 0,08 = 10

524 g6lo hay que dividir el tipo de interés entre
el periodo considerado (i / K), y se obtiene el
tanto equivalente a ese periodo (i'). La duda que
se planteaba al deudor sobre los intereses
devengados a los 225 dias tiene respuesta a partir
del tanto equivalente:

Si el tipo de interés era del 8 por 100 anual
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2.2. El cdlculo del interés simple anticipado

En la relacidén juridica entre deudor y acreedor
cabe la posibilidad de que el deudor pague los
intereses por anticipado o por adelantado, de modo
que la cuantia realmente entregada al acreedor es la
diferencia o cantidad liquida resultante de 1la

cantidad cedida con los intereses deducidos.

El tanto unitario de interés anticipado
(identificado como "ia"), sobre un capital inicial
concreto (Co) determina la cantidad que el acreedor
percibird en concepto de interés anticipado, a partir
de la’ cantidad que resulte de aplicarle el tipo o

tanto pactado (Co x ia), siendo ese remanente [Co(l -

i = 0,08
El tipo equivalente por dias es del 0,02 por 100
ir= 0,08 / 360 = 0,0002222...; = 0,0002

Por lo que los intereses devengados a los 225 son
10, ya que

Intereses = capital inicail x tiempo (dias) X
interés (diario)

In = 200 x 225 x 0,0002 = 10
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ia)] el capital productor de intereses por vencido al

tanto unitario (i)525,

Un ejemplo grafico es de utilidad para su
comprensién: el deudor solicita al acreedor un
capital de 100 a devolver al cabo de dos afios. E1
acreedor acepta cederle este capital a condicidén de
cobrar un interés anticipado del 10 por 100. El1
deudor antes de aceptar desea conocer cudl va a ser
la cantidad liquida que percibird y cual es el tanto
por vencido de interés (como resulta usual en el

trafico mercantil) de la relacidén juridica.

525 pe esta afirmacién resulta el siguiente
procedimiento matemético:

Co = Co{l - ia) (1l + 1i):
(1 - iay =1/ 1 + 1i;
ia = 1 - (1 / 1 + 1); del cual resultan las

siguientes férmulas equivalentes:
ia=1i /1 + i N4 i=1ia /1 - ia

Partiendo de esta igualdad, para un tiempo
considerado (n) resultard el mismo procedimiento:

Co = Co{(l - nia)(l + ni); operando en el mismo
sentido que en el caso anterior se verificarén las
siguientes fédrmulas:

ia =i/ 1 + ni N4 i =143ia / 1 - nia
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La cantidad ligquida que efectivamente recibiréa

el deudor sera de 809526,

De lo que se deduce que el interés devengado
anticipadamente (20) no es del 10 por 100 anual, sino
del 12,5 por 100 anual, sobre la deuda de 100, a

pesar de haber recibido 80527,

526 E1 interés es del 10 por 100 (i = r / 100; 10
/ 100 = 0,1)

Capital inicial (factor - tiempo X interés
anticipado), es:

Co(l - nia); 100 x [1 - (2 x 0,1)] = 80

527 E1 tanto por vencido de esta relacidén juridica
se halla mediante las siguientes férmulas:

O bien, Co = Co{l - nia) (1 + ni);

Co = 80({(1 + 2i};

Co = 80 + 1601,

i = Co - 80 / 160 = 0,125

o) biepi aplicando la - férmula directa de
conversidn:

i = ia / 1 - nia;

i=90,12/1- (2 x 0,1) = 0,125
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3. EL DESCUENTO SIMPLE

Una vez conocida la ley financiera de
capitalizacidén simple, es oportuno el andlisis del
descuento simple. Mediante esta operacidén financiera
se trata de sustituir un capital con un vencimiento
futuro por otro con vencimiento presente, lo que se
obtiene precisamente mediante la aplicacién de la ley
financiera del descuento simple. En consecuencia, se
trata de la operacién inversa a la capitalizacién

simple.

Esta operacién se utiliza habitualmente en el
trdfico mercantil a través del negocio con letras de
cambio conocido como descuento bancario. Mediante
esta operacidén el acreedor de un crédito cambiario,
consigue liquidez inmediata sin necesidad de esperar
al momento del vencimiento. Pero esta operacidén
implica que no recibiréd integro el importe nominal de
la letra de cambio, sino que se le descontard una
cierta cantidad de dinero por este anticipo. El banco
o la entidad financiera a la que haya acudido le daré
una cantidad conocida como liquide o capital
efectivo, una vez descontado el precio o interés por

la anticipacién.
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A su vez las entidades financieras o bancarias
pueden acudir al llamado redescuento 1llevando las
letras que han descontado a los particulares al banco
central. Este les realizarad un descuento a un tipo de
interés inferior al del mercado de capitales,
obteniendo las entidades financieras un beneficio en
virtud de la diferencia entre los tipos de descuento

aplicados.

Aunque éstas sean operaciones habituales del
trafico mercantil o bancario, también se aplica este
procedimiento a otras operaciones tan comunes como el
pago de una deuda antes de su vencimiento. Hay que
matizar en estos casos que siempre que el tipo de
interés pactado inicialmente por las partes y el
habitual del mercado en el momento que se decide la
cancelacién sean equivalentes o bien el del mercado
sea superior al pactado, elvacreedor no se opondra a
ese vencimiento anticipado; sin embargo, si las
condiciones de mercado le son desfavorables, exigira
una compensacién. Salvando este wGltimo matiz que se

analizard mas adelante; supondremos que se dan las

circunstancias favorables a esa cancelacién
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anticipada de los créditos, a efectos de aplicar la

ley financiera del descuento.

Los sistemas de célculo del descuento més
comunes en la practica son dos: el descuento simple
racional y el descuento simple comercial. La
diferencia bédsica entre ambos es la siguiente: en el
régimen de descuento comercial, el tanto o tipo de
descuento se aplica sobre el capital nominal (Cn); en
el régimen financiero de descuento racional, se

aplica sobre el capital efectivo o liquido (Co).

Como resulta obvio, en el régimen de descuento
racional, el importe del descuento serad siempre menor
que el descuento comercial, por cuanto que ese
porcentaje se aplica sobre una cantidad menor. Sin
animo de sarcasmo, la entidad financiera tendera en
aras de la maximizacién de su beneficio a aplicar el
descuento comercial cuando se le 1lleven letras al
descuento; si por contra es ella la que pretende
adelantar liquidez mediante la colocacidén de letras a
un particular intentard aplicar el descuento racional

o matematico.
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Como ultima puntualizacidén general al tema del
descuento debe destacarse que éste no tiene nada que
ver con los descuentos considerados como una mera
rebaja calculada sobre el nominal {(como ventaja para
el deudor; por ejemplo, por el pronto pago de una
deuda), ya que en éstos no se tiene en cuenta el

tiempo en que se adelanta el pago.

3. 1. El Descuento Racional Simple

El descuento racional o matemadtico se -calcula
sobre el valor efectivo o liquido. Se obtiene
multiplicando el tipo nominal de descuento (d) por el
valor"efectivo y por el plazo que falta para su
vencimiento. Como ya resulta conocido, el tipo de
descuento y el plazo deben estar expresados en la

misma unidad temporal5?8,

528 pe 1la expresidén de capitalizacidén simple: Cn =
Co (1 + ni), resulta que el valor descontado de un
capital (Cn') al tipo de descuento (disponible al
cabo de n periodos), sera:

Co=¢Cn /1 + nd

donde, al factor: "1 / 1 + nd" se le llama "factor
de descuento racional simple”.

El descuento racional simple (Drs) seré el
resultado de la siguiente férmula:
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El descuento es el precio de la anticipacidén, o
lo que es lo mismo el importe de los 1intereses
totales gue no se generardn para aquel gque descuenta,
lo que representa la diferencia entre el nominal y el
efectivo. Esto es lo mismo que la consideracidén del
capital nominal al vencimiento minorado por el valor
efectivo, <calculado mediante 1la aplicacidén de ese
factor de descuento racional simple al nominal
avanzado (de hecho se actualiza el nominal al momento
del acuerdo de descuento, al tipo de interés del
descuento acordado con el acreedor, el periodo que se
"actualiza" es el que resta para el vencimiento del
nominal. Como resulta obvio, la recuperacidén del
nominal por el acreedor repercute en la consideracidn

del devengo de intereses.

Mediante un ejemplo grafico, se comprendera
totalmente su aplicacién préactica: el deudor que
tenia que pagar 30.000 pesetas cuyo vencimiento era

el 30 de septiembre decide pagarlo de forma

=Cn-Co=Cn-Cn/ 1+ nd=¢Cnzxnzxd
Por lo que la férmula sintética para el céalculo
del Drs es:

Drs = Chxnxd/ 1+ nd
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anticipada el 6 de agosto, pero quiere conocer cudl
serd su descuento efectivo si el acreedor le aplica

el 3 por 100 como tipo de descuento.

Para su resolucidn deben considerarse dos

cuestiones previas:

l1.- En las operaciones de descuento simple
(racional o comercial), a pesar de tomar como
base el afio comercial se computan los plazos por
dias naturales. Asi, en este caso, el

vencimiento avanza 55 dias.

2.- El tipo de descuento estd expresado a un
ténto o mediante un tipo anual, por lo que se
debe establecer la necesaria homogeneidad entre
el tipo de interés unitario (en este caso del 3
por 100; o sea, 3 / 100 = 0,03) y el periodo de
tiempo, que en estos Casos (al ser descuento
simple) serd inferior al afio (en este supuesto,

por dias).

Finalmente podemos ya establecer que el

descuento seré 136,87528,

529 psi:
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3. 2. El Descuento Comercial Simple

El descuento comercial simple (Dcs) se obtiene
multiplicando el tipo nominal de descuento por el
nominal o principal y por el plazo por el gque se
anticipa el vencimiento. El tipo de descuento (d) vy
la unidad de tiempo deben estar expresados en el

mismo periodo temporals3o,

Como consideracién a tener en cuenta es
necesario destacar que en el comercio suele
utilizarse el descuento comercial. Como ya se ha
avénzado, no resulta indiferente aplicar el descuento
racional matematico o el comercial; aunque también

cabe indicar que dado que 1los plazos en que se

Drs = 30.000 x (55 / 360) x 0,03 / 1 + [(55 / 360)
x 0,03] = 136,87

530 La formula matematica de gque se deriva el
descuento comercial simple es la siguiente:

Des = Cn xnxd

Por otra parte el valor actual de un capital Cn, n
periodos antes de su vencimiento, conforme esta
ley sera:

Co = Cn (1 - nd)

donde, al factor "{l1 - nd)" se le llama "factor de
descuento comercial simple".
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plantean estas operaciones es breve (inferior al afio)
las diferencias no suelen ser significativas, excepto

en el supuesto de importes cuantiosos.

Para reforzar esta afirmacién tomaremos como
ejemplo el mismo supuesto visto en el descuento
racional o matematico. De este modo, para los mismos
datos numéricos, el descuento resultante aplicando el
régimen financiero del descuento comercial es de

137, 5531,

4. CAPITALIZACION COMPUESTA

Las operaciones de <capitalizacién compuesta
tienen por objeto la constitucién de un capital que,
mediante la aplicacién de 1la 1ley del interés
compuesto, resulta de valor equivalente a otro con
vencimiento poSterior. Como puede advertirse, la
finalidad es la misma que en la capitalizacién
simple. La diferencia radica en que en este caso los
intereses se acumulan al capital al final de cada
periodo, siendo el montante asi formado el capital

productor de nuevos intereses.

531 pes = 30.000 x (55 / 360) x 0,03 = 137,5
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En su calculo resulta importante distinguir dos
conceptos transcendentales: el plazo de la operacién
y el periodo de capitalizacién. E1 plazo de 1la
operacidén es el tiempo que dura la relacidédn juridica
{por ejemplo, cuatro arios} . El periodo de
capitalizacidén representa el intervalo temporal que
se toma como referencia para el céalculc de 1los
intereses (por ejemplo, intereses capitalizables por

semestres).

Al finalizar el plazo de la operaciédn el deudor
deberd entregar al acreedor el capital inicial que

recibié mas los intereses generados en ese plazo.

El interés se calcula por periodos de
capitalizacidén, y se determina aplicando un tipo de
interés o tanto nominal (i) proporcional a la cuantia
existente al inicio de cada periodo de capitalizacidn
y a la extensidén temporal del mismo. Los intereses
correspondientes a cada periodo de capitalizacidén se
acumulan también peridédicamente al capital inicial y
produce variaciones consecuentes en la cuantia de

dicho capital inicial en cada periodo.
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Las operaciones de <capitalizacién compuesta
suelen ser las habituales en el trdfico en relaciones
a largo plazo; es decir, por tiempo superior a un

ano.

4. 1. El régimen financiero del interés compuesto por vencido

Los elementos a tener en cuenta en estas

operaciones son seis:
1°) El capital inicial prestado (Co).

2°) Los intereses producidos en la operacién

3°) El capital final o montante de la operacidn

(Cn) .
4°) El rédito o tanto por ciento anual (r).

5°) El1 tipo o tanto de interés expresado en

tanto por uno anual (i).

6°) El tiempo o nimero de periodos de

capitalizacién (n).

Estos dos ultimos deben estar referidos en la

misma unidad temporal.
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El deudor deberd pagar al vencimiento el capital

inicialmente recibido més los intereses devengados.

Por lo que se cumple la regla

general:

Cn = Co + In

No obstante, para determinar el wvalor final de
un capital (Co) sujeto al régimen de capitalizacién
compuesta, deberéan considerarse los sucesivos
periodos (n) y el tanto unitario de interés (i),
referido al periodo de capitalizacidén; por 1lo que
deberadn tenerse en cuenta los sucesivos montantes
obtenidos después de cada periodo de

capitalizaciénbd3z,

532 1a representacién matemédtica de cada periodo
es la que sigue:

Cl = Co + Co x 1 =Co (1 + 1)

Cl + Cl xi=20C1 (1 + 1) = Co (1 + i)(1 + i)
= Co (1 + i)2

@]
N
Il

C3 = C2 x C2 x i = C2 (1 + i}y = Co (1 + i) (1 +
i)2 = co (1 + i)3

y asi sucesivamente, hasta Cn
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Por aplicacidén del método recurrente, al £final del
periodo temporal en el que se desarrolla totalmente
la relacidén Jjuridica (n), deriva el montante o
capital final, transcurridos los diversos periodos de

capitalizaciédn.

Cn =Co (1 + i)R

Al término de esta expresién "[(1 + i)R}", se le
denomina "factor de capitalizacién compuesta’;
ofreciendo 1las mismas utilidades que el factor de

capitalizacidén simple ya considerado.

A partir de esta expresién matematica puede
determinarse el capital inicial (Co)333, el tipo de

interés (1)>34 y el numero de periodos de

533 para determinar el capital inicial prestado,
despejamos Co

Co=¢Cn / (1 + i)

534 para determinar el tanto unitario, despejamos
i

(1 + i) = Cn / Co: 1+ i=n'c¢cn/ Co; i = nV
Cn / Co - 1
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capitalizacidén (n)®%3®, considerados como incognita y

siempre que se conozcan los demas elementos.

Por otra parte, de la comparacidén de las expresiones

antes enmarcadas,

se cumple la siguiente

férmula:

In = Co[(1 + i)R - 1]

se pueden obtener directamente los intereses
devengados o rendimiento producido, por un capital
(Co), durante un tiempo (n), al tipo o tanto unitario

considerado ({(i).

Como ejemplo grafico gque nos permita una
formulacién comprensiva de estas férmulas,
consideremos el supuesto de un deudor que ante la
necesidad de numerario solicita y se le concede un

préstamo bancario de 100.000 pesetas a devolver al

535 para determinar el numero de periodos de
capitalizacidén, despejamos n, siendo necesario
recurrir a logaritmos

log Cn = log Co + n log(l + i); n = log Cn - log
Co / log(l + i)
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cabo de dos afios, a un tipo de interés compuesto del
diez por ciento nominal anual. Ante esto interesa
conocer el montante que debe reintegrar al
vencimiento y a cuédnto ascienden 1los 1intereses

totales.

A partir de los datos conocidos puede
determinarse que los intereses serdn 21.000 y el

nontante final ascenderd a 121.000%36,

En el caso de que se 1ignorase alguno de esos
datos, deberia plantearse como incégnita y despejarse
matemdticamente a partir de la férmula va

considerada; por ejemplo, si se desconoce el tipo de

536 conocidos los datos:

Co = 100.000

i =10 / 100 = 0,1

n =2

s6lo queda desarrollar las férmulas conocidas:

Cn = 100.000 (1 + 0,1)2 = 100.000 x 1,21 = 121.000

In = 100.000 [(1 + 0,1)2 - 1] = 21.000

También podria calcularse el interés total (In)
por la diferencia existente entre el montante y el
capital inicial

(Ch - Co = In); 121.000 - 100.000 = 21.000
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interés que resulta de la operacién ejemplificada, ya
que el banco informa de la concesidén de préstamos de
100.000 pesetas a interés compuesto anual gque se
devuelven al cabo de dos afics de su entrega por un
montante de 121.000 pesetas, puede resolverse que el

tipo de interés es del 10 por 100537,

Hasta ahora hemos avanzado tedricamente 1la
necesidad de que "i" y "n" estén expresados en la
misma unidad temporal. Como nuestro ejemplc estaba
expresado en un tanto nominal anual respecto a un
periodo de capitalizacién que eran afios, no surgia
ningin problema vya que se cumplia esa regla de
homogeneidad. Pero la frecuencia de capitalizacidén no
siempre es anual. De hecho, se denomina frecuencia de
capitalizacién al numero de veces que se capitaliza
dentro del afio, es decir, el numero de veces que los
intereses se incorporan al capital dentro del afio.

Esta frecuencia coincidird con el nUimero de veces que

537 planteada la incégnita "i", a partir de 1la
férmula enmarcada:

i = 2 121.000/100.000 - 1 = 0,1 ; r = 0,1 x 100 =
10 por 100

Del mismo modo, aunque referidos a sus fdérmulas
puede hallarse "n" o "Co", si fuesen éstas las
incognitas planteadas.
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el afio contiene al periodo de capitalizacién, por lo
que si la capitalizacidén es semestral, la frecuencia
serd 2; si la capitalizacién es trimestral, 1la
frecuencia serd 4 (y en general si la capitalizacién
se hace cada m-ésima parte de afio, la frecuencia es

m) .

En la capitalizacidén simple que esta cuestidén no
plantea excesiva complejidad, pués basta dividir
proporcionalmente el tanto de interés (i) entre esa
frecuencia (K) y aplicarlo a la férmula. Sin embargo,
en la capitalizacién compuesta, al contrario que en
la capitalizacidén simple, no existe proporcionalidad
entre} los tantos de interés referidos a distintos

periodos de tiempo.

El problema reside en determinar, en el rédimen
de capitalizacidén compuesta de tanto anual (i), el
tanto de frecuencia (identificado como im), que debe
regir para otra capitalizacién compuesta de un
periodo (m-ésimo) inferior al afio, de tal forma que
ambas capitalizaciones sean financieramente

equivalentes®38,

538 puede comprobarse la equivalencia partiendo de
la férmula por la que se obtine el montante (al
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Esta equivalencia se resume en la denominada
ecuacién de los tantos equivalentes o de equivalencia

de tantos.

i = (1 + im)™ - 1

que se corresponde con

cabo de n afios) en capitalizacidén compuesta al
tanto anual pactado (1i):

Cn = Co (1 + 1i)R
Si se considera el tanto de frecuencia (im), debe
adaptarse la férmula a la frecuencia que se da

dentro del afio [n (1 afio}) x m (frecuencia dentro
de ese ano)]:

Cn = Co (1 + im)n ¥ I
Entre ambas férmulas se da una equivalencia
financiera, puesto que los dos montantes (Cn)

tiene el mismo resultado; por lo que son iguales
los dos términos de ambas férmulas:

Co (1 + i) =Co (1 + m)yR xm

en cuanto que el capital inicial (Co) es multiplo
de ambos términos de la ecuacidn puede eliminarse,
resultando

(1 + 1) = (1 + )0 X m

y extrayendo la raiz n en ambos miembros de 1la
igualdad resulta la férmula enmarcada:

(1 + im)M = 1 + i
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im= (1 + 1)1/ m~-3

(donde 1 / m = raiz de m)

Esta equivalencia financiera es esencial en el
sistema de cdlculo del interés compuesto. Recordemos
que en el régimen de capitalizacidén compuesta el
interés se calcula por periodos de capitalizacién,
que se determinan aplicando un tanto nominal (i)
proporcional a la cuantia al inicio de cada periodo

de capitalizacidén y a la extensién del mismo.

El tipo o tanto nominal proporcional significa
que, c¢uando el periodo de capitalizacién sea un afio,
el tanto (i) serd anual y también nominal, ya que es

el tanto proporcional al periocdo de capitalizacién.

Pero, ¢qué ocurre cuando ese Dperiodo de
capitalizacidén es inferior al afio?; en tal caso,
conjugando este principio general con la explicacién
sobre tantos equivalentes pueden concluirse que seré
el tanto nominal y proporcional (im) aplicable al
periodo de capitalizacién inferior al aflo, al gque

conocemos comc frecuencia {m)}.

812



Al aplicar la enmarcada ecuacidén de equivalencia
de tantos (i) a este tanto anual (calculado partiendo

de 1im), se resuelve el denominado tanto efectivo

anual.

Resulta conveniente conocer su régimen ya que un
tanto anual nominal no es siempre equivalente a un
tanto efectivo anual. De nuevo, un ejemplo grafico
facilitard su comprensién: en el supuesto que una
entidad bancaria presta un capital de 1.000.000 al
tanto de interés compuesto anual del 12 por 100 a
devolver dentro de cinco afios; ¢(qué montante debe
reintegrarse llegado el vencimiento y cudles han sido

los intereses pagados?

Como matizacién previa cabe plantearse una

cuestidn sobre ese enunciado: ¢es nominal o efectivo?

Hay que aclarar que en la practica comercial los
bancos, a no ser que expresamente se determine en el
contrato, se refieren a un tanto anual nominal y no

al efectivo.

No obstante, esta cuestién no tiene relevancia
para este supuesto, porque al coincidir el periodo de

capitalizacién (en afios) con el tipo o tanto
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expresado en la misma unidad de tiempo (interés
anual), resultara que el tanto anual nominal y el
efectivo coincidirdn. Para su comprobacién matematica
s6lo hay que trasladar la frecuencia (m = 1) a la
ecuacién de equivalencia de tantos, y realizando los

cadlculos para el afio se constata esa afirmacién.

Aclaradas estas premisas y operando con las
férmulas conocidas, resulta un montante de 1.762.342,
por lo que los intereses devengados en este supuesto

son 762.342539,

Puede plantearse el mismo ejemplo variando el
dato referente al tipo de interés y al periodo de
capitalizaciédn, con el objeto de comprobar 1la
aplicacién del interés efectivo anual y su
repercusién, tanto en el montante final como en los

intereses totales a pagar.

Asi, si la entidad bancaria concede un préstamo
por importe de 1.000.000 de pesetas al 12 por 100

capitalizable por trimestres y a devolver al cabo de

539 ¢cn = 1.000.000 (1 + 0,12)% = 1.762.341,7;
(redondeando por exceso) = 1.762.342

In = 1.762.342 - 1.000.000 = 762.342
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cinco afios, realmente el interés se devengara al

12,55 por 100.

Como se ha indicado anteriormente, en la
practica bancaria se utiliza como referencia el tipo

de interés nominal y no el efectivo.

A la cuestién sobre cudl es el tipo o© tanto
nominal que debe aplicarse a cada periodo de
capitalizacién (en este caso, un trimestre), debe
responderse partiendo del tipo o tanto nominal anual
referido (0,12 capitalizable por trimestres) y de la
frecuéncia de capitalizacidén o numero de veces que el
periodo trimestral se repite en un afio (en tal caso,
4), y el tipo o tanto nominal trimestral resulta del
cociente entre el tanto nominal anual y la frecuencia
(por tanto, en el caso que nos ocupa, 0,12 / 4 = 0,03
de tanto nominal trimestral). Realizado este célculo
previo indispensable pueden llevarse a cabo los

cdlculos con las férmulas que conocidas.

Asi, puede calcularse el tipo o tanto efectivo
anual; lo que permitird operar en afios y no en

trimestres; ademds de dar a conocer el tanto por
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ciento anual real del interés como coste de 1la

operacidnd40,

También se llega a este resultado, sin necesidad
del tanto efectivo anual, si se adapta 1la fdérmula
conocida a wuna unidad de tiempo expresada en
trimestres. De este modo, para este supuesto bastaria
tener en cuenta que en cinco afios hay veinte

trimestres?il,

El cédlculo del tipo efectivo anual permite
conocer -de wuna forma mds acorde con el trafico
habitual el coste real que representan los intereses

en la practica. Ademas, del calculo de los intereses

540 gsabido es que: i = (1 + im)®™ - 1, por tanto,
i = (1 + 0,03)4 - 1 = 0,1255088, el efectivo
anual,

o lo que es lo mismo, el 12,55 por 100.

Entonces, Cn = 1.000.000 (1 + 0,1255088)2 =
1.806.111,2

(redondeamos por defecto)= 1.806.111

541 pe 1o que resulta, como se puede comprobar, un
resultado idéntico:

Cn = 1.000.000 (1 + 0,03)20 = 1.806.111,2

redondeado = 1.806.111
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totales devengados (basta comprobar en el supuesto
planteado la diferencia entre 762.342 y 806.111, para
constatar que 1la '"capitalizacién por trimestres"
tiene una repercusidén de 43.769 de intereses de mas,

que se deberédn al vencimiento del contrato).

Este sistema trazado de <calculo del tanto
efectivo anual, coincide con el denominado tanto
anual equivalente, identificado generalmente por sus

siglas como T.A.E.

Como ultimo aspecto de trascendencia sobre la
capitaiizacién compuesta por vencido, cabe tratar el
supuesto de la capitalizacién en tiempo fraccionado;
porque la férmula general de capitalizacién seguida
{(Cn) se expresaba en periodos representativos de un
numero entero de afios (n). Si el tiempo de
capitalizacidén al tanto anual (i) no es entero sino
fraccionario, debe recurrirse a una solucién
alternativa, a partir de la aplicacién del 1llamado
Convenio Exponencial, o también del Convenio Lineal o

Practico, para resolver esta particularidad.
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El Convenio Exponencial parte de la expresién
exponencial de 1la férmula general®?, y el Convenio
Lineal o Practico consiste en la capitalizacidén al
interés compuesto por el nuUmero de afios enteros,

capitalizando la fraccidén al interés simple®43.

Sin embargo, el resultado no es idéntico, debido
a la aplicacién del interés simple a ©plazos
inferiores al afio en el segundo supuesto, de lo que
resulta siempre un interés mayor que si se aplica el

interés compuesto.

542 ya gqgue n se consideera de modo fraccionario,
por lo que se adapta a la sigulente férmula:

Cn =Co (1 + 1)&2 + (p / q)
con un ejemplo grafico resultard mads inteligible:
la determinacidn del montante de un capital

(10.000) al cuatro por ciento anual en diez afios y
tres trimestres, se resolverd de ese modo:

Cn = 10.000 (1 + 0,04)10 + (9 / 12);, = 10.000
(1,04)10,75 = 15,244,332

543 de 1o cual resulta la siguiente férmula:

Cn = Co (1 + 1)@ [1 + (p / q) x i}

Si se aplica al supuesto anterior se obtiene el
siguiente resultado:

Cn = 10.000 (1,04)10 (1L + (9 / 12) x 0,04] =
15.246,516

818



La disyuntiva entre una u otra alternativa ha
perdido gran razén de ser desde la aparicién de
programas informaticos confiqurados para realizar
estas operaciones con toda suerte de exponenciales
fraccionados. Antes, el método de resolucidén del
Convenio Exponencial exigia para su resolucidén la
aplicacién de logaritmos; de ahi que al Convenio
Lineal se 1le 1llamase también Practico, por su
facilidad de cadlculo frente al Exponencial.
Desaparecido este obstédculo instrumental, no parece
que nada justifique el convenio lineal en nuestros

dias més alld que la mayor obtencidén de intereses.

4. 2. El régimen de capitalizacion compuesta por anticipado

Responde este régimen a las operaciones
financieras en las que el acreedor cobra 1los
intereses por adelantado, en el mismo momento en que
se contrata el negocio juridico que ha de

producirlos.

Recordando y adaptando a la ley financiera de la
capitalizacibén compuesta lo anteriormente expuesto
para la capitalizacién simple, puede afirmarse que el

tanto unitario de interés por anticipado (ia) es
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equivalente al tanto unitario de interés por vencido
(1), si transcurrida 1la unidad de tiempo se ha

reconstruido el capital prestado (Co)344.

Se verificarédn las mismas férmulas de conversidn
de tipo anticipado en vencido ya tratadas en sede de

capitalizacidén simple, al cual remitimos.

4. 3. El régimen de interés compuesto a tipo o tanto variable

Hasta este momento todas las operaciones de
capitalizacién compuesta que han sido objeto de
estudio estaban referidas a un tipo de interés
compuesto constante a lo largo de toda la operacién.
Debido a la habitualidad de operaciones con distintos

tipos a lo largo del iter contractual, merecen un

apunte esta clase de situaciones.

Ademas su complejidad de célculo es minima, ya
que, en definitiva, se trata de un régimen de
capitalizacién periédica de intereses pero con

diferente tipo o tanto para cada periodo.

544 se cumplira que: Cn = Co(l - ia)n(1 + i)
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La relacién financiera entre el capital inicial
(Co) y el capital final (Cn) en un régimen financiero
a 1interés compuesto a tipo o tanto variable queda

especificada mediante la siguiente expresidn:

Cn = Co(l + i1)Rl (1 + i2)p2 | (1 + in)DX,

donde:

il = interés del primer tramo.

12 = interés del segundo tramo.

nl = periodos durante los cudles se aplica el tipo de

interés del primer tramo.

n2 = periodos durante los cudles se aplica el tipo de

interés del segundo tramo.

Con un ejemplo grafico se despejard cualquier
duda sobre su aplicacién practica: Un prestamista
entrega al prestatario 5.000.0000 de pesetas a
devolver en 4 afios, aplicando los dos primeros afios
el tipo de interés del 15 por 100; el 12 por 100 al
tercero; y del 10 por 100 al ultimo. El deudor quiere

conocer el montante a reintegrar al vencimiento del
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contrato, de lo que resultard una cantidad de

8.146.000545,

5. EL DESCUENTO COMPUESTO

Se denomina descuento compuesto a la operacidn
financiera que pretende la sustitucién de un capital
con vencimiento futuro por otro con vencimiento
presente, estableciéndose la oportﬁna equivalencia
financiera en virtud de la 1ley del descuento
compuesto. Es en realidad la operacién inversa a la

capitalizacién compuesta.

Como en el descuento simple 1los elementos a
tener en cuenta seran: el Nominal o cantidad que se
debe pagar (Cn); el efectivo o cantidad realmente
pagada (Co); el descuento o rebaja que sufre\ un

capital pagado antes de su vencimiento (D).

Del mismo modo que al analizar el descuento
simple se comprobdé que existian dos alternativas (el
racional y el comercial), aqui se repite esta

disyuntiva.

545 ¢n = 5.000.000 x (1 + 0,15)2 x (1 + 0,12) x (1
+ 0,1) = 8.146.600
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El descuento compuesto actuard frente al simple
en aquellas operaciones a largo plazo; ante un
descuento a corto plazoc cederd <con base en la

practica mercantil frente al descuento simple.

5. 1. El régimen financiero de descuento racional compuesto

Del mismo modo que en el descuento simple, se
trata del interés del efectivo que se generaria
durante el tiempo que falta para el vencimiento
(identificado como Dre) y se calcula sobre el valor

efectivo, mediante la siguiente férmula:

Drc = Cn [1 - (1 + i)~0]

Esta férmula deriva de la relacién de
capitalizacién compuesta; Cn = Co (1 + i), de la que
se obtiene el valor descontado o actualizado (Co) de
un capital final (Cn) con vencimiento al cabo de un
determinado lapso temporal (n periodos): Co = Cn / (1
+ 1)1 ; esta expresién también puede reflejarse del

siguiente modo:

Co=Cnx (1 + i)™n
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Como derivacién, el descuento racional compuesto

se desarrollara de la siguiente forma:
Drc =Cn - Co=Cn - Cn(l + i)™ =¢Cn [1 - (1 + 1i)~1]

Como ejemplo ilustrativo de esta expresidén puede
plantearse el siguiente supuesto practico: a una
deuda derivada de un préstamo de 1.000.000 de pesetas
al diez por ciento de intereses, a devolver en cuatro
anos; transcurridos dos afios se plantea la
anticipacidén de su pago. Si el banco acreedor aplica
el tipo de descuento del ocho por ciento, el importe

de la rebaja o descuento sera de 208.870546,

5. 2. El régimen financiero de descuento comercial compuesto

El descuento comercial compuesto (Dcc),  se

determina a partir del interés del nominal durante el

546 para calcularlo, debe resolverse primero el
montante final (Cn); = 1.000.000 (1 + ©0,1) =
1.464.100

y seguidamente puede calcularse el descuento
realizado por el banco por avanzar ese capital dos
anos; - ‘

Drc = 1.464.100 [1 - (1 + 0,08)~2] = 208.870,23;

(redondeado por defecto) = 208.870
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tiempo que falta para su vencimiento, por lo que se
calcula sobre el valor nominal por el tipo de
descuento durante el ©plazo que se avanza el

vencimiento®4’.

Dcc = Cn [1 - (1 - d)P]

Si aplicamos a esta expresibn el mismo ejemplo
grafico considerado para el descuento racional
compuesto, puede comprobarse la distinta repercusidn

en ambos resultados®4®,

La diferencia entre el descuento comercial y el

racional (en nuestro ejemplo, entre 224.886 y

547 1,2 férmula se deriva de la conocida: Co = Cn
(1 - 4d) ; en la que el término de la expresidn

"(1 - d)0O" se conoce como "factor de descuento
comercial compuesto”.

Por tanto, el valor del descuento comercial
compuesto se desarrolla de la siguiente forma:

Dcc = Cn - Co = Cn -Cn (1 - 4)% = Cn [1 - (1 -
d) ] ;
548 pece = 1.464.100 [1 - (1 - 0,08)2]) = 224.885,76

redondeamos por exceso= 224.886
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208.870), evidencia como més beneficioso para la

entidad financiera la opcidén del descuento comercial.

6. PRESTAMOS

Como apéndice final de este anexo y aplicacién
de lo anterior, resulta de interés practico el
anidlisis del préstamo mutuo mediante amortizacién o

pago unico de capital e intereses.

Como es sabido, en este contexto, el contrato de
préstamo mutuo es aquél por el que el prestamista
entrega al prestatario una cantidad cierta de dinero,
que éste se compromete a devolver en determinadas
condiciones y pagando ademas el interés estipulado,

durante el tiempo pactado.

Por tanto, en el momento de formalizarse el
contrato debe darse una equivalencia financiera entre
la prestacién y la/s contraprestacidén/es; esta
equivalencia se consigue mediante la aplicacién de
una ley financiera, aceptada por las partes. En el
caso de que la contraprestacidén esté integrada por
varioé capitales financieros, la suma de los valores

actuales de éstos tendrd que ser igual al valor
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actual del <capital recibido en el momento de

formalizarse el préstamo.

Las formas méas habituales de amortizacidén (es
decir, de pago) en el préstamo mutuo pueden agruparse

en dos clases:

1.- Préstamos amortizables con reembolso twnico en
los que el capital recibido en préstamo se
reembolsa de una sola vez, dentro de este grupo

pueden distinguirse dos alternativas:

1.1.- Reembolso unico: supone el pago del
capital prestado mads los intereses acumulados en

el momento de la cancelacidn del préstamo.

1.2.- Reembolso Unico con pago peridédico de
intereses: el pago de intereses se difiere en
una frecuencia temporal (anuales, semestrales,
trimestrales) y 1la devolucidén del capital se
produce en el momento de la cancelacidén del

préstamo.

2.~ Préstamos amortizables mediante una serie de
pagos peridédicos a modo de renta, que comprenden

los intereses aplicados sobre el capital
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prestado y una cuota de amortizacién destinada a

la cancelacién paulatina de la deuda principal.

A su vez, pueden considerarse cuatro
alternativas:
2.1.- Préstamos amortizables con cuota de

amortizacidn constante, es decir, que se
amortiza una cuota igual de capital cada afio,
con la lbégica minoracién de la carga de

intereses en cada anualidad pagada.

2.2.- Préstamos amortizables mediante una
anualidad constante, calculada conforme al
sistema francés. Es éste el sistema "cléasico"
para el célculo de préstamos con anualidades
constantes {es decir, donde todos los afnos del

contrato se paga la misma cantidad)

2.3.- Préstamos amortizables mediante el sistema
alemén o] de interés anticipado

("anticipativenzisen”)

2.4.- Préstamos amortizables a través del método
del Fondo de amortizacidén o reconstruccién,

conocido como sistema americano ("Sinking-Fund")

828



Sobre esta clasificacién de 1los supuestos més .
comunes de amortizaciédn de préstamos se pretende
analizar el primer grupo, ya que en el segundo, el
calculo de las rentas excede al de los intereses
propiamente; sin embargo, y a modo de apunte final,
se expresaran graficamente los dos primeros
apartados, por resultar los mds comunes de ese grupo

en el trafico juridico.

6. 1. Préstamos amortizables mediante reembolso tinico.

Dado un <capital prestado (c), a un tanto
unitario de interés (i) y por un plazo estipulado
para su devolucién (n), a cuyo vencimiento el
prestatario deberd reembolsar al prestamista el
montante final que resulte del capital (C) al tipo o

tanto (i).

Para calcular el montante debe aplicarse la

expresién conocida: Cn = C(1 + i)n,

No  obstante, puede plantearse un reembolso
anticipado si el prestatario quiere cancelar el
préstamo a la conclusidén de un periodo temporal menor

{identificado como g, siendo g menor gque n). La
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cantidad adeudada hasta esa fecha serd el resultado
de ese férmula adaptada a este momento anterior al

vencimiento (n):
Cg= (1 + iyd

En principio, de ésta resultaria la cantidad a
pagar al prestamista para cancelar la deuda, pero
puede ocurrir que el tanto unitario que se estipuld
en el contrato de préstamo fuese diferente al tipo
vigente en el mercado en el momento en que se
pretende por el prestamista la cancelacién anticipada

del préstamo.

Este tipo de mercado (identificado como i')
puede ser superior o inferior al establecido en el
contrato..En caso de que sea superior, el prestamista
estard generalmente predispuesto a la cancelacién
anticipada,bporque recibiré un capital que le estaba
produciendo un tipo de interés mas bajo que el de
mercado, 'y ahora podrd obtener mediante su inversidn
en el mercado el diferencial entre los dos tipos de

interés.

Por el contrario, si el tipo de interés vigente

en el mercado (i') fuese inferior al que se pactd en
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la formalizacién del <contrato de préstamo, el
prestamista normalmente no aceptard la cancelacidén
anticipada, salvo que el deudor le pague una cantidad
adicional tal que, invertida al tanto de mercado, le
produzca, durante el tiempo gque resta para el
vencimiento del contrato pactado, un montante igual
al que tenia asegurado mediante el contrato de

préstamo inicial.

En este 0Ultimo caso, el importe de esa cantidad
adicional a reembolsar anticipadamente (identificada
como R), se determina hallando esa igualdad apuntada

en el parrafo anterior®!?,

Este procedimiento puede ejemplificarse
graficamente en el siguiente supuesto: El deudor que
en su dia contratdé con una entidad bancaria un
préstamo de 10.000.000 de pesetas a devolver en diez
afios mediante reembolso uUnico al 10 por ciento,
transcurridos siete afios se propone su cancelacién,

pues dispone de liquidez suficiente. Dado que el tipo

549 Yy gque expresada matemdticamente seré:
R(1 + i")0 - 4 =c(1 + i)n

Despejando R resulta la cantidad que aceptaréd el
prestamista como reembolso anticipado.
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de mercado vigente es de un siete y medio por ciento
se intuye que deberd pagar una indemnizacién por la

cancelacién anticipada.

El Banco sélo aceptard una cantidad (R) o
reempbolso que colocado al tipo de mercado durante el
plazo que resta de vigencia contractual, le
proporcione el mismo montante gque si la operacidn

hubiese llegado a su vencimiento330,

En cuanto al importe de la indemnizacién,
bastard calcular cudl habia sido el montante
devengado hasta la fecha en que decide anticipar la
cancelacidén, y compararla con el reembolso que
finalmente pagard, por lo que en este supuesto la

cantidad de indemnizacidén seri de 1.391.,433%51,

5350 por tanto,

R(1 + 0,075)10 = 7 = 10.000.000¢(1 + 0,1)10
Despejando R = 10.000.000(1 + 0,1)10 /(1 +
0,075)10 - 7 = 20.878.604

551 ¢7 = 10.000.000(1 + 0,1)7 = 19.487.171

Indemnizacién = 20.878.604 - 19.487.171 =
1.391.433
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Otra posibilidad se da en el supuesto de
reembolsos parciales antes de la conclusién del
contrato, es decir, cuando durante el iter
contractual (al término de g, siendo g menor que n),
el deudor ofrece pagar una cantidad (P) a cuenta, que

reduzca su deuda.

El saldo (8) que quedara en dicho momento
después del pago serd el resultado de la siguiente

operacién:
S=c¢Cc(l +i)9d - P

‘No obstante, teniendo en cuenta las mismas
circunstancias respecto al interés de mercado vistas
en el caso de la cancelacidén anticipada, el saldo
después del ©pago se estipulard por ©parte del
prestamista como una cantidad tal gque junto con el
reembolso parcial efectuado se transforme en los afos
que se avanza parte del pago (n - g} en el montante
asegurado inicialmente mediante el <contrato de

préstamo’52,

552 por tanto,

Cn = S(1 + 1) = 4 4+ p(1 + i")ynd = @ = C(1l + 1i)n
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Asi, el saldo devenga el tipo de interés
contréctual (para esa cantidad siguen vigentes las
condiciones contractuales inicialmente pactadas), y
la cantidad reembolsada (P) devenga el tipo de

interés de mercado.

A partir de esta igualdad podemos hallar el
saldo®%3, y la cantidad a pagar por el prestatario a

la conclusién del contrato (C'n) finalizado el plazo

del contrato (el afio n) 354,

Retomando el ejemplo expuesto para el supuesto
de la cancelacidén anticipada, se plantea por el
deudor, en lugar de la cancelacidén de toda la deuda,
un pago parcial de 5.000.000 de pesetas. El1 saldo que
resta tras el pago parcial y la cantidad que se

deberad reembolsar al final del contrato®5, permite

553 Que deberéd ser,

§ =C(l+1)9 - P x [(1L +in)yh - a / (1 + i)h -
9]

5534 yendra dada por
C'n = S(1 + i) - d =¢C(1 + 1) - P(1 + i")n - 4

555 s = 10.000.000(1 + 0,1)7 - 5.000.000 [(1 +
0,075)10 =7 s (1 + 0,1)10 - 7
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calcular la indemnizacién en el momento del pago a
cuenta calculando el saldo que resultaria de no haber
variado el tipo de interés al final del periodo

considerado con el realmente determinado®56,

El saldo determinado es 14.820.391, por lo que
14.820.3%81 -~ 14.487.171 = 333.220, que es la
indemnizacidén comprendida en esos cinco millones

pagados a cuenta.

También puede calcularse la indemnizacién en el
momento del ultimo pago, para lo que uUnicamente debe
trasladarse esta indemnizacién capitalizandola por el

tiempo que quede hasta entonces®’.

S = 14.820.391

C'n = 14.820.391(1,1)10 - 7 = 10.000.000¢(1,1)10 -
5.000.000(1,075)10 - 7

C'n = 19.725.940
556 Asi,
10.000.000(1 + 0,1)7 - 5.000.000 = 14.487.171;

557 En el supuesto planteado, por tres afios al
tipo de interés contractual, lo gque supone mayor
indemnizacién = 333.220 x (1,1) = 443.515,82
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De todas maneras, suele resultar mas habitual
imputar el importe de la indemnizacidén al momento del

pago parcial.

6. 2. Préstamo amortizable con cuota de amortizacién constante

En este clase de préstamos el deudor satisface
al prestamista al final de cada periodo pactado
(normalmente un afio) una anualidad compuesta de dos
elementos: una cuota de intereses, integrada por los
intereses sobre el capital pendiente de amortizar
{deuda pendiente), \% una cantidad constante,
destinada a la amortizacién del capital entregado en

el préstamo.

Los elementos a considerar en este tipo de

préstamos son:

1°) La cuota de amortizacidén del afio (k),
destinada a la devolucién de una parte del capital

prestado, (Mk) .

2°) El capital amortizado al final del afio (k),

(mk) .
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3°) La cuota de intereses del afio k), destinada
al pago de los intereses producidos por 1la deuda

pendiente al comienzo del afio (k), (Ik).

4°) El1 capital pendiente de amortizacidén al
comienzo del afio (k + 1), es decir, después de la
ultima amortizacién {Mk) . También se le llama

"capital vivo", (Ck + 1).

5°) La anualidad que entrega el prestatario al

prestamista al final del ano {(k), (ak).
6°) El importe del préstamo (Cl).

A través de un ejemplo practico puede
comprobarse cédmo se configura la tabla de esta clase
de préstamos: el deudor que contrata con un banco un
préstamo de 5.000.000, al 12 por 100 anual de interés
compuesto, amortizable en cinco aflos, con cuotas de
amortizacidén constantes, qué cantidades deberad abonar
cada afio, y a cuanto ascienden los intereses anuales

y totales.
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A partir de la cuota de amortizacién
constante®?®, y de la primera anualidad®3® que resulta,

el cuadro se completa con relativa facilidad.

CAPITAL CUOTA DE CAPITAL AMORTIZADO
ARos PENDIENTE INTERESES ANUALIDAD
ANUAL (Mk) TOTAL (mk)
1 5.000.000 600.000 1.000.000 1.000.000 1.600.000
2 4.000.000 480.000 1.000.000 2.000.000 1.480.000
3 3.000.000 360.000 1.000.000 3.000.000 1.360.000
4 2.000.000 240.000 1.000.000 4.000.000 1.240.000
5 1.000.000 120.000 1.000.000 5.000.000 1.120.000
558 sera:
M = 5.000.000 / 5 =1.000.000
559 yendra dada por:
al = I1 + M = Cl x i + M = 5,000.000 x 0,12 +

1.000.000 = 1.600.000
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Configurado el cuadro se obtiene toda 1la
informacidén .-relevante. Respecto de los intereses
totales de la operacién basta sumar la columna de

cuotas anuales de intereses para averiguarlo.

6. 3. Préstamo amortizable mediante sistema francés

Como se ha avanzado, mediante esta modalidad el
deudor se compromete a satisfacer al prestamista una
anuvalidad constante al final de cada periodo (tomamos

el periodo anual por ser el mds habitual).

Esﬁa anualidad estard compuesta por la cuota de
intereses, 1integrada por los intereses calculados
sobre el capital pendiente de amortizar al principio
de cada afio; y por la cuota de capital o
amortizacidén, integrada por la cantidad destinada a

la amortizacidén parcial de la deuda al final de ese

ano.

El principal problema de calculo radica en la
determinacién de esa anualidad constante (de igual
importe todos los afos), ya que la cuota de intereses
ird disminuyendo en cada pago, y por el contrario, la

cuota de amortizacién aumentara.
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Por tal razdén, se debe recurrir al célculo de
rentas, en cuanto el importe del préstamo recibido
serd igqual al valor actual de los términos de una
renta, valorada al tipo o tanto de interés
contratado, donde esos términos de la renta

corresponden a las anualidades de nuestro préstamo?®¢°,

Conociendo estos datos y sabiendo que el importe
de las anualidades siempre es el misﬁo y que los
intereses de la anualidad se calculan sobre el
capital pendiente de amortizacidén al inicio de cada
afio, puede configurarse el cuadro de amortizacidén del

préstamo amortizable por el sistema francés.

560 Asi, la expresién matematica de esta
afirmacidén es la siguiente:

Cl = a x ani ; donde a = Cl1 / ani

a efectos de célculo, "ani" (factor de
actualizacidén de una renta) es

ani = 1 - (1 + i)™8 / i

Por otra parte, de la propia definicidén de
anualidad puede deducirse:

a =Ml + Il =M1+ Cl x i;

y puede calcularse la cuota de amortizacidén del
primer afio, que sera:

Ml = a - Cl x i
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Como ejemplo de esta clase de préstamos pueden
emplearse los mismos datos numéricos que los
utilizados en el supuesto de préstamo amortizable
mediante cuotas de amortizacidén constantes, que en
este caso, obviamente, lo serda mediante anualidades

constantes.

Partiendo de la anualidad® se halla la cuota de
intereses del primer afio, y por diferencia entre la
anualidad y la cuota de intereses se obtiene la cuota
de amortizacién del primer pago®62, A partir de este

primer dato puede configurarse el cuadro®é3,

561 calculada la anualidad del siguiente modo:
ani = 1 - (1 + 0,12)° / 0,12 = 3,6047762
a = 5.000.000 / ani = 1.387.048,7

562 1.,387.048,7 = 5.000.000 x 0,12 + M1;

M1 = 1.387.048,7 - 600.000 = 787.048,7

563 Basta saber que ahora el capital vivo en el
arfio 2 = 5.000.000 - 787.048,7 = 4.212.951,3; que
serd sobre este capital sobre el que se calcula la
cuota de intereses 4.212.951,3 X 0,12 =
505.554,16; y 1la diferencia entre 1la cuota de
intereses del afio 2 y la anualidad constante del
préstamo proporciona la cuota de amortizacidén del
segundo pago 1.387.048,7 - 505.554,16 =
881.494,54. Y asi sucesivamente.
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Como conclusién,

este préstamo se configuraria del siguiente modo:

el cuadro de amortizacidén de

CAPITAL CUOTA DE CAPITAL AMORTIZADO
PENDIENTE INTERES ANUALIDAD
ANUAL (Mk) TOTAL (mk)
5.000.000 600.000 787.048,7 787.048,7 1.387.048,7
4.212.951,3 | 505.554,16 | 881.494,54 |1.668.543,2 1.387.048,7
3.331.456,8 |399.774,81 | 987.273,89 |2.655.817,1 1.387.048,7
2.344.182,9 |[281.301,95]1.105.746,8 |3.761.563,9 1.387.048,7
’1.238.436,2 148.612,34 11.238.436,4 | 5.000.000 1.387.048,7
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