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ANEXO V: DOCUMENTACION DE LOS CASOS

1. Contrato de alquiler de Anna y Citrus (Staffelmietvertrag)

Mietvertrag fur Wohnraume
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§ 3 Teilkiindigung

P Die untar § 1 Ziffer 1 b) ferner v
gasetzlichen Kundigungs!ns! des § 573 b #

ouie .

kénnan mit der

dart gekindigt werden |

indhgung)

§ 4 Miete, Betriebskosten und Schénheitsreparaturen Euro

p 1.3 Die Miele ohne kalte Betriebskosten und ohne it

} inWorten.... .f:.i(ier.ﬁ,m.ob,!‘.z,wa..z_{jw s . Bt

1.h (Stafteimietvereinbarung) Die M
Warmwasser ist fiir den nachstehend

1 -.-o:n.Qﬁ’.Q.f‘. 3 2006

(2]

o

o,

vom 04‘06 2042 bis zum
wom Q‘?egé . 20438, bis 2um
9 vom,,..aff.a.s_. = :'01'7_9 bis zum
10 vom... 01.06 2095 bis zum

(Staftelmielvereinbarungen
Nach Ablaul digser Statfelmat
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B 2 Neban der Miete sind 2u entrichiten fur

3. Zusatziich zu der in Zitter 1. a bzw. 1. b verenbarien Miete (Nettomiete) trag
aumldrderungsgeselz und der Betriebskostenverardnung (vgl.

sdmtliche Betriebskosten . S v § 19 Abs 2 Wohnr
die nachfoigende Aulzahlung der Batriebskos

Die gesamten Vorauszahlungen fur kalte Betriebskoste

P 1. die laufenden Offentlichen Lasten des Grundsticss
P 2. die Kosten der Wasserversargung

) 3. die Kosten der Entwasserung (insch
p 4. die Kosten der Reinigung und Warung
’ 5. die Kosten der Reimigung und Wariun

iefilich

0N El

b B die Kosten der Reimigung und Wartung bet verbundenan
Etagenheizungs- und -warmwasserversorgungsani

» Kosten fir Heizung ured Warmw

2. vom. @786 .. 200 Fvisum I 7.5 .00 ‘tja___,‘:-___. Euro |
vom..02.96. 2008 visum L4058, . 200, 435 F Euro |
vom.07-26. 2099 bis 2um . 3.
vom, 0/’0 0( . 2079 bis 2um 3 4.0 )’ 21.‘-.4‘4
vom, 0/?- 0( 2074 bis zum 34-01. 23-?2

sderschlagsenlwasserung)

mwassargeralen

W

&r belragl monathch

the Kosten ior Helzung und |
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29 20 7€ ‘t‘(..&.(v. .. Eurp
55 <. Euro

. Euro
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8 Euro
? ] ! e ; ... Euro
35;0.?" ;OO‘(’ Euro |

Jsmbglchkaitar

1 BGB

1 Mietor gem. § 556 At

MNrm. 1 bis 17).

1 selzen sich wie fnlgt 2usammen’™

Qizungen und Gaseinzelleuarstitten .,

1gen e, |

p 7. die Kosten des Betriebs des Personen- odar Lastenaulzuges

P & die Kosten der Straflenrainigung und Millbe
P 9. dis Kosten der Gebauderainigung und Ungez
P 10. die Kosten der Gantenpliege

P 11 die Kosten der Beleuchilung

) 12. die Kosten der Schornstemramigung
b 13 die Kosten der Sach- und Haltpt!
die Kosten lor den Hauswan

die Kosten des Betnebs d
der mit einem Braitbandkab

. die Kosten des Betriebs der Einrichiun

&

wvw v
=i

Dachnnnenreimigung,
) Fir die kalten Betnebskosten hat der Miate
Solite der Gesetz- oder Verordnur
derartige entstehen, istder Vermieter be
schon jetzt vereinbarten Belriebskosten

Der Mieter verpflichtat sich aufierdem zur Entrichiung von Vorauszahlungen fiir Heiz- und Warmwasserkosten
einer zentralen Heizungs. und Warmwasserversorgungsaniage bzw, der eigenstandigan gewarblichen Lisfaiung

von Warme und Warmwasser von
p derzeit monatlich far

b

1 241 1.8 fuener v
reneuteria Vermmbaing 5
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Art und Hohe boi Ubedassung der Wahnung bekaontzu
e letzten Ziffer dor kakton Botriebakoulen nach Mogichheit ko

. sonstige Batriebskosten, insbesondere Schnee- und Eisbeseitigung,

siligung

farbekdmplung

anlage, das Betneb:

privaten Verellanlage
1 1lr aie Waschepfiege

¢ Z1. monatliche Vorauszahlungen zu leistan i H. v. insgesamt™ | 435"'

Ilten aus gingm andere rund |
angen, diese zusammen mi den

Heizungskosten/Fernwiirme (vgl. § 6)

Warmwasserkosten/Fernwarmwasser (vgl. § 6)

Miele und Vorauszahlungen insgesamt zur Zeit ] 3 5 = l
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o

oder zentrale Meizungsanlage/Wantwasseiversorguny) versogl, s spthlet, samtiche dem Vermieler enlstenanden
Kosten anleilig zu tragen. Hierzu gehiren das Eatgelt fur die Lieferung der Warme und des Warmwassers sowie die Kosten des Belriebs
dor pugehanigen Hausanlagen. Die vorstehend n § & Zitfer 2 getroffenan Ragalungen gelien entsprechend.
7. Ist die Wohnung mit Etagenhaizung und/oder Warmwassargardlon jusgestatiel, so tragt dar Mieter samthche Reinigungs- und
Wartungskosten; hierzu gehoren dig Kosten der Beseitigung von Wasseratilagerungen und Vetbrennungsrickstandan in der Anlage, die
Kosten der regelmafigen Priffung der Balnebsbaretschalt und Betriebaswhehiet und der damit zusammenhangenden Einstellung durch
ginen Fachmann sowile die Koslen der Messungen nach dem Bundes-iminssiansschutzgesetz
8. Bei Stérungen in der Warmwasserversorgung und der Heizung hait der Mieter keinen Anspruch aul Entschadigung. es sei denn, die
Stéirungen sind auf grob fahrldssiges oder vorsatzichies Handein des Vermietars zuruckzotuhren.
9 Abrechnung und Umlagemaiistabe

P a) Abrechnungszeitraum st der Zeitraum vom 1 Mai tis 30 Apni®

p b} Abrechnungszeitraum st oer Zeitraum vom e bis
Der Vermietar ist bei vorzeitiger Beendigung des Mietverhaltmsses nicht zu cinar Z
A. Fester Umlegungsmafstab
Die Kosten fiir die Sammalheizung und Warmwasserversorgung werden in Hohe der tatsdchlichen Aufwendungen nach der m*-Grofe der

n

wischenabrechnung verpfiichtet.

p Wohnungvon ............. ... M7 [ nach der behiizten Flachavon ... m ¢ nach dem umbauten Raumvon .................. m* [ nach
P dem beheizten umbauten Raum von " m* umgelagt

BA Verteilung der Kosten der Versorgung mit Warme nach Verbrauch
) Vonden Kosten des Betriebs dar zentralen Hewcungsanlage werden .. vom Hundert nach dem erfafiten Warmeverbrauch vertelit,
P Die tbrigen Kosten werden nach der Wohnflache van . m’ ( nach dem umbauaten Raum von | ... m"/ nach der be-
D heizten Flache von .......... ... m*/ nach dem umbauten Raum der beheizten Riaume von ... . m? vertgill,

B/ Verteilung der Kosten der Vérsergung mit Warmwasser nach Verbrauch
) Von dan Kosten des Betriebs der zentraien Warmwasserversorgungsaniage werden ... vom Hunden der Kosten der Wassererwar-
P mung nach dem erafBten Warmwassewverbrauch, die Gbrigen Kosten nach der Wohnllache von ..o m? varteill. Bal Heizungsan-

lagen, die mit der zentralen Warmwassenversorgungsaniage verbunden sind, erfoigt die Aufieilung der Kosten der Versorgung mit Waérme
und Warmwasser entsprechend den geselzichen Varschriten

C. Falligkeit der Nachzahlung aus der Abrechnung

Der Mieter hat die falligen Nachforderungen aus Betnebskostenabrechnungan jeweils innerhalo enes Monals nach Vorlage der Abrechnung
2u entrichten

§7 Aufzug

1. Ist ein Aufzug vorhanden, verptlichiet sich der Mieter, die Aufzugsbesu
spriiche des Mieters wegen Unfallen irgendwelchear At aufgrund von anfanglichen Mangeln haltet der Vermieter nur bei Varsatz und grober
Fahrlassigkeit. Sowelt dem Vermietar Anspriche gegen dritte Personen zustehen, tint er sie an den Mieter ab,

2, Bei Stérungen im Aufzugsbetreb hal der Mieter keinen Anspruch aut Schadensersatz, es sel denn, die Storungen sind aut grob
tahnassiges oder vorsatzlichas Handeln des Vermiatars 2urickzulahren

ungen in alien Punklen zu edilien, Fir Schadensersatzan-

§ 8 Benutzung der Mielraume, Uniervermietung

1, Der Mieter dart die Mistriume zu anderen als den in § 1 pesummian Zwocken nur mit Erlaubnis des Vermieters benutzen.

2. Der Mieter ist ohne Erfaubnis des Vermieters nicht barechiigl, den Gebrauch der Mietsache einem Dritten zu Gberlassen, insbesondere
si unlerzuvermieten, ausgenommen an besuchsweise sich aulhaltende Personen, sofern nicht § 553 BGB enlgegenstent. Die Eraubnis
kann jederzeit aus wichtigem Grund widerrufen werden

3. Der Migterfritt dem Vermieler schon jetzt fir den Fall der Untervermietung dis ihm gagan den Untermiater 2ustehenden Forderungen nebst
Pfandrecht in Hohe der Mietfordarungen des Vermigters zur Sicherhent ab Der Vermueter nimml die Abtretung an.

4, Der Vermiglerist zur Erhebung eines angemessenen Untermiatzuschiages vom Zeitpunkt der Untervermieiung an berechtigl; gegebenen-
falls richtet sich dessen Hhe nach den gesetzlichen Bastimmungen. Geselzlich zulissige Untermietzuschlage gelten vom Zeitpunkt der
Untervermietung an als vereinbart und zahibar.

§ 9 Anbringung von Schildern usw

1. Zur Anbringung von Schildem, Aufschrfien und anderan Vorrichtungen zu Heklamezwecken, Rolladen. Blumenkasten auBerhalb der
Mietraume, Markisen sowie zur Aulstellung von Schaukdsten und Warenauiomaten ist die Erlaubnis des Vermiaters erlorderiich. Der Mieter
ist verpflichtel, eine angeméssena Vargatung 2u 2ahien; behdrdiiche Genehimigungen hat der Mieter aul eigene Kosten ainzuholen.

2. Die Erlaubnis kann von dem Vermiater jederzeit widerrulen werden, wann sich fir das Gebaude, die Mitbewohner oder die Anlieger Unzu-
traglichkeitan ergeben. vor allem die Anlagen vernachlassigt werden

3. Der Mister haftol fir alle Schaden. die im Zusammenhang mit Anilagen dizser At entstehen. Er verpllichtet sich, aut Verlangen des
Varmieters bel Beendigung des Miatverhaltnisses oder im Falle des Wideruls dor Evaubnis den frilheren Zustand wiedarharzustellen. Bei
Arbeiten an der Fassade hal der Mieter die Kosten tor das Entfernen und Wiederanbringen seiner Schilder zu tragen.

4, Bolvorhandener oder auch spaterer Einnchiung von Sammalschildaniagen st der Minter verpllichtet, diese 2u benutzen und die anteiligen
Kosten zu tragen sowie etwaige alte Schilder zu entfernen und dadurch erforderlich werdands Instandsetzungskosten zu lragen.

§ 10 Anlage von Aullenantennen

1. Is! eine Gemeinschaltsantenne (auch Parabolantenne) oder Kabelleinsohien (Brellbandnatz) vorhanden oder wird eine derartige
Einrichtung vom Vermieler geschatien, verplichtet sich dor Mieter, zum von Rundiunk- oder Femsehgerdlen die Gemeinschalls-
antenne bzw. dan Kabellernsehanschiufd (Brotbandnets) 2 benutzen unit susschiiefich Anschlufikabel der Hersteller der Antennenanlage
zu verwenden. Boi der Emchiung ciner Gememschafisantenne kann der Vernuetar vom Mieter verlangen, daf dieser eine vorhandene

4 ] .
A

Uil afenden siiechan now. be, b St far




Emnzalantenne aut & et anifernt. By Ewlutirung von Katiotdmbshen (Beeilbandk ibeinetz) duluet der Mieter, dald der
Anschiuf} der M]PFWOI!HL;IH‘ an eing bisher zur Verdugung gestelite ¢ nachaltsantenne (Hachantenne) beseitigt wird.

2. Ist eine Antenneneinrichtung mchi vorhanden und stinimi der Vi e Ernchiung einsr Anlage durch den Mister zu oder ist er zur
Zustimmung rechilich verpflichiat, gilt foigendes als verainban

a} Aullenantenne (auch Parabolantenne)

Der Mieter hat dem Vermieter den Plan zur Anla
Denkmalschutzes, techinisch den VDE-Bestimm
(z. B. Deutsche Telekom) zu entsprechen. Rechie D

1 4 Enwilligung vorzule
mgen und betnebsmifg don Be
i sind 2u wahrer | 1 hatbal der Wani des Aufstellungsortes der Bestimmung
des Vermiaters zu folgen, der disse unter Beachtung der amplangsia! 1 wo thm die Anlage am wenigston
starend erscheint. Eine auch nach allgemainer Verkehrsansehauus e L -hdie Antennenanlage darf nichieintrelen
Die Anterine wird zur weilgehenden Sicherung vor cenkbaren Schadeq von ainem Fachmann angebracht; dabe: dirfen keine erheblichen
nachteiligen Eingriffe in die Bausubstanz vorgenommen werden

Der Migter stellt den Vermiater von allen im Zusammen nang mit der In
1ur alle Schaden, die im Zm.ur\nmnhang mit der Anbringung und U
Errichtung der Anlage ene ausreichends Schadensver
jdhriichen Turnus

Der Mieter ist verpllichter, aut mngen des Vermie
Unterhaltung Unzutraglichkeitén lur die Mitbewohin
oder das Mietverhaitnis endet Der Mieter istierner
aine Gemeinschaftsantenne angelegl wird. Fir die
entsprechend § 551 Abs. 3 BGB zu behandeln isl
b) Breitbandkabelanschiufi

Darf der Mieter sich an das Kabelternsehen (Breitbandnet 7} anschiief
dafi er bei der Einnchtung eines entsprechenden Natzas fur das gan:
Gesaminetz sinverstanden far entstehenden Anschlufkos
Im Falle der Errichtung eines Gemainschafisanschiusses oder bel Aus
Puiz gelegten) Leitungen

c) Der Migter ist nicht belugt, eine Funkantenne zu emchien,

o Anlage hat den Vorschriften des Baurachts und des

iian entstghenden Kosten ynd Geblbren frei. Der Mieter hafiet
der Anlage entstehan, Er weist dem Vermieter vor der
*nach und wiedarholt dies aul Veriangen des Vermiaters im

ntfarnen oder zu dndern, wenn sich aus ihrer
ar N'Pm‘n.! jen dle Antenne mcht mehr notwendig tst
srmielers die Anlage aul seine Kosten zu entfarmen, wenn
unlerle 'rJI der Mieter auf Verlangen des Vermieters eine Kaution, die

.;:"Emgunq skoslor

Sdtzlich zu oder abweichend von den Regelungen unter a),
Hiaus durch fermister mit dem Anschiufd seiner Leitung an das
trigh e im Rahmen einer gesalzhch zugelassenen Mieterhéhung
il des Mieters enttallt eine Enttemung von eingeliigten (z. B, unter

&1

§ 11 Tierhaltung
Kieintiere, wie Vidgel, Zierfi Schildkrélen, Hamster, Zwargkaninchen ader vars glzichlbare Tiare. darf der Mieter ohne Einwilligung des
Vermielers im haushaltsublichan Umfang halten.

Andere Tierhaltung des Mieters, insbesondera Hundehaltung, ist nur bei visthenger Zustimmung des Vermiatars Qastattet,

§ 12 Zustand der Mietraume

iehligt bt

} 2. Hinsichtlich des zt.ble.il'ldl": der Mietsache werden fnlr_:r.in{le Fu’.'SISI“.I..r‘-]--' getroffen™
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§ 13 Hattungsausschlufl
m vartraglichen Getirauch, sofern den Vermieter hieran kein

1. Der Vermieter haltet nicht i die rechizeitige Beronstel lung der Raume 3
Verschulden trifht.

2. Ein Schadensersalzanspruch des Mieters tor anfangliche Mangal (§ 536 a BGB) besteht nur dann, wenn der Vermietar deren

Vorhandensein oder Nichibeseiliguny zu veriraten hat

§ 14 Gebrauch und Pflege der Mietraume, Schonheitsreparaturen

1. im aligemeinen werden Schinhoitsreparaturen in den Mietrdum 15 gerechnel ab Metbeginn - in folgenden Zeitabstanden
erfordertich

in Kuchen, Badem und Duschen alte 3 Jalire:

in Wahn- und Schiatraumen, Fluren, Dielen und Toiletter alle 5.0

m anderen Nebanrdumen alie 7 Juhre

2. Hat sich der Mieter zur Durchiuhrung der Schonheiis:
Mietverhalinisses bauliche Verandarungan, insbeson
angemessenen Entschadigung ansialla der geschuldais
3. Der Mieter hatinden Migtraumen far gehdrige Reinigung 1_1|il|.n\_‘||{r|s
2u sorgen und die Raume sowie die darin befindlichen Anlagen und Eir
4. Der Mieter hat die Mietrdume van Ungezieler frei zu hallen, Komm
kann der Vermieter die zur Vertiigung des Ungezieters i
diez im Zusammenhang damit entstoelian, haftet der Mis

gl der \.fe"rmcmr nach Beendigung des
. 18l der Mieter zur Zahlung einer

iraturen vi
-1udr_'|‘|h

taghch Stolliiftung 5 bis 10 Minuten) und Beheizung
leglich zu behandeln und frostiret zu halten.

htung mcht nach und ist ihm dies zuzurechnen, so
en ges Mieters durchiithren lassen. Fir Schden,
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§, Fur Beschirdigungen der Misteaume und des Gebaudos sovas des 20 e 1
#uch ersatzpflichtig, soweil sie von ihm oder den zu seinem Haushall ge
Lieleranten und von ihm beauftragten Handwerkern durch Vernachiés
ter Mieter Schadensersatz. so st der Vermiater verpflichte! dam hiiel
abzutreten

6. Der Mieter 1régt die Kosten fur kleng Inslandhaltunge
dadurch entslehende jahrliche Autwand 6 % der Jahr ltomigte ni
Beheben kleinerer Schaden an den dem Mister zugdnghchen Instalia
Kecheinrichtungen. den Fenster- und Tlrverschiiissen sowie den Versehiuiivo
7. Verstopfungen an Entwasserungsleitungen bis zum Haupiohr Kot d
Verstapfungen lediglich durch vertragsgemaBen Gebrauch entstanden sk

B. Ist der Mister mit seinen Leistungspilichten in Verzug so b
nach deren Ablau! er Schadensersalz stalt der Leistung ver|

9. Jeden in den Mietraumen enistelienden Mangel der i
richl rechizeltige Anzeige verursachten weiteren Schade

uman oder dem Gobdude gehongen Anlagen istder Mieter
' Prrsonen, seinen Untarmiatarn, seinen Besuchern, seinen
Ibhwtspllicht sehuldhall verursacht worden sind, Leistet

sowait die K

gen. Die kleinen Ins l“ndhu!mngen umiassen nur das
tanden lur Elekinziial, Wasser und Gas, den Heiz- und
n von Fensterladen. -

ar Vermi
&N Kann

1t haat o B
der Mieter o

lepmchbxd

10. Der Mister ist zur regelmaliigen Hamigung milvermiote ter

§ 15 Veranderungen an und in den Mietriumen durch den Mieter

1. Veranderungen an und in den Miotraumen, insbesondare Ume und Enbauten. Instaliationen und dergleichen, durfen nur mit Erlaubnis
des Vermieters vorgenommen werden, Die Erlaubnis kann davon abhangs; 1 chafd der Mieter sich zurvolligen oder teilweisen
Wiederharstellung des triharon Zustandes im Falie seines Auszuges verpllicr er kann saine Zustimmung von der Leistung
ainer angemessenen zusatlichen Sicherheit lr die Wiademerstellung des u landes abhangig machen § 551 Abs. 3BGB
gilt entsprechend.

2. Der Migter kann vormn Vermister die Zustimmung zu baulichen Varande 10 oder Emnchiungen verlangen, die fir eine behindenen-
gerechte Nutzung der Mietsache oder den Zugang zu ihr erforderlich sind, worn er gin berschtigtes Interesse daran hat. Der Vermieter kann
die Zustimmung verweigern, wenn sein Interasse an der unveranderten Erfuliung der Mistsache ader des Gebaudes das Interesse an der
behindertengerechlen Nutzung der Mietsache Gberwiegt Dabel sind auch dic terechiigten Interessen anderer Mietar in dem Gebdude zu
berGcksichtigen, Der Vermieter kann seine Zuslimmung von der Leistung einer angemessenen zusatzlichen Sicherheit for die Wiederher-
stellung des urspriinglichen Zustandes abhdngig machen § 551 Abs. 3 BGH it entsprachand

3. Will der Migter Elnncnlungﬂh mit denen er die Mietriume versehen hat, be Bé‘r ndigung des Mietverhialinisses wegnehmen, hat er sie
zunachst dem Vermister zur Ubermanme anzubielen. Wann der Vermiate Einrightungen Gbernehmen will, hat er dem Mieter die
Herstellungskosten abzuglich eines angemassenen Batragas fur die Abnit arstatten. Macht der Vermieler von diesem Recht keinen
Gebrauch, und mimmt der Migter die Einrichtungen weg, 5o st der Mieter zur W =derharsieliung des urspringlichen Zustandes verpllichtet,
wenn der Vermieter bei dar Erlaubnis einen entsprachenden Vorbahalt ¢ +ht hat,

4. Der Mieter dart nur insowait Gas- und Elektrogerate anschltelen, als d dene Ledungsnetz nichi oberlaster wird oder der Miater
bergit ist, die Koslen lur eine entsprechende Anderung des Netzes 20 trac eranderung der Stromspannung oder -art hat der Mieter
gegen den Vermieter keine Kostenerstatiungsanspriiche wogen notweniiger Verandarungen von Elekirogerdten.

S Zur Aufstellung und Inbetriebnahme von Feuerungsanlagen bedart der Miater dar Einwiligung des Vermuelers. Dar Vermieler ist
berachtigl. die Erteilung der Einwilligung von dem verherigen Abschlul? eines Vertrages Gber dia Aufstellung, Einrichtung und den Betrieb
soicher Anlagen abhangig zu machen. Der Mister hat hierbel alle bauau shen Auflagen 2u beachten

: BerMermy
nglichen Zu

§ 16 Bauliche Verdnderungen und Ausbesserungen durch den Vermister
1. Es gilt § 554 BGE.

2. Der Vermieter darf im Gbrigen bauliche Veranderungen. dio zur Erh
Gefahren oder zur Beseitigung von Schiden notwendig werden oder dia
3. Der Mieter hat die In Betracht kommenden Raume und Gebaudetaile 2u)
behindern oder verzogerm; andernlalls hat erdan dadurch entstehanden Schaden zu tragen. Der Migter hat die die DurchiGhrung der Arbetten
behindarnden Einrichtungsgegenstande zum Zwecke der Durchtthrung der Artbeiten zu entlernen, Autwendungan, die der Mieter infolge
einer dieser MaBnahmen machen muBte, bat der Vermieter in angemessonem Umlang 2u ersetzen

4. Der Vermieter ist nicht verpllichiel die 2ur Zeil etwa vorhandenon Treppantauter oder Jalousien bestehen zu lassen. Fermer darf er bei
berechtigtem Interesse vorhandane Ofen und Herde durch suiche anderer S = ersetzen Dia Sammelwarmwassarversorgungsaniage
kann er durch Einzelanlagen in den Wohnungen ersalzen und auch die Ein; Inebgstolle umstellen,

5. Der Mieter ist verpfhichtel, Zuschiage und erhohte odor neus Betnotusoston dic rund baulicher Malinahmen entstehen, nach
Maligabe der gesetziichen Vorschriften zu tragen,

B. Der Vermister ist barechugt, bet Stuom und Gas die Energieversorgungsait uid die entsprachenden Gerdie zu wechseln, es sei denn, die
Mafnahme ist fr den Mieter unzumutbar

§ 17 Plandrecht des Vermieters an eingebrachten Sachen
Der Mieter erkian, daf die ber samnem Einzug in die Mietidume engebwnion Sachen samn fretes Eigentum und nicht geplandet oder
verplandet sind, mit Ausnahme folgander Gegenstande:

£ 18 Betreten der Mietraume

1. Dam Vermieter undioder seinen Beautiraglen, die sich entsprechend aussuwmsen haben, steht die Besichtigung der Migtraume in der
Zeit von 9 bis 12 und 15 bis 19 Utir zu. solern er dem Migter die Besieh 110 der Hegel mindestens 1 Wache vorher angekindigt hat.
Der Grund der Basichtigung soll mit <ler Ankiindigung mitgotslit werden Die Bese htlgung 2o Pratung des Zustandes der Mietraume dard

P& mal pro-Jahr edolgen, aus wichtigen Griindsn tst sie Im ertordsdichon Umilang 24 n Fallen anngender Getahe ist der Zutritl

[ederzail gestatiet - _
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2. Dar Mieter gestatiet im Falie der Kindigung des Micivemhalinisses oo be beabsichtiglem Vekauf des Grundstiicks oder ¢er Wohnung
die Besichligung der Miotrdume zusammen mit dem Miat- bzw. Kaufi ierzssentan zu den oben angeluhnen Zeiten in angemessenem Maf,
3 Der Mieter muf3 dalir Sorge ragen, daf} die Mietraume auch vl ner Atvesanhe im verainbaren Umfang belreten werden
kénnen. Aufler in Fallen dringender Gelahr barlcksichligh der Vi 1 vom Miatar angebotene Ersatzlermine zur Besichligung. Bel
langerer Abwasenheit hat der Mieter die Schiussel an einer lir den Vermiotar schngl erreichbaren Stalle zu hinterlegen und dem Vermieter
den Hinterlegungsort mitzuteilen,

4. Der Mieter tragt solcha Kosten, die dadurch enistehan, dafd die Wohnung trotz 1echizeftiger AnkUndigung nicht belrelen werden konnte,

§ 19 Hausgemeinschaftsordnung
Der Mieter unterwirft sich der nachstshenden Hausgemeinschalls

¢ Bastandicll des Vertrages ist.

g
Das gedeiniche Zusammenioten un Hause setzt voraus, ¢alh von alon Haue b unad Entwisserungh gatl zu Lasten des Mieters. Er muf) aut
Bewchnern untereinande: und aut sie Sifentiiche Qrdnung und SIEherhet wallest ) entarderchen Wasserzahlat antinngen und die damit verbunge-
Gehant Aucksicht gedbt und cas den Mistern im Raliman dis Vertiages tor |
Vertugung gesteilta Eigentum des Vormieters sachgaminl behandel wird

Badadlen. §
3 L ¥ per und
theurgan innatha 5 der Maltaume sind sedons des Meters vor Frost-

A. Die Rucksicht der Hausbewohner aufei i Cinne untar pe
rem zu folgendem

Ausreichende Beaulsichtigung der Kinder, 4 :
Vermeidung stirender Gerau & B durch Benutzung nachi abg lampfter ur arhai

Mascrinen, durch starkes Turiru lngan und Treppeniauten, durch Musiziersn | v e dor Vargeudung van Lieht in gameinschalihch benutzten Gebaudatailen
enschiieflich Aundfunk- und Farmsenemplang mit belastigender Lautstirka untd | sowe Vieimeiden tar Vergeudung von Wasser

Auscauer, sowle Unterdassen des Tog kloptens usw, aulerhalb der 2ugelasse.  Orinin gemalie Behandlung dor Fufiteaen (insbasondere Linaleum meht dlen,
nen Zeden. Als grundsilzlicho Futie e gelten loigende Zewan: Nachinhe von 22 | e bohnom, gesingh Funbonen nicht wachsen: Parsatt nieht nad aul-
tis 7 Uhr. Sonniags- wnd Famertag . Minagsruhe ven 13 bis 15 Ulr A Stemnoiziufitoden nicht schar! abseifon, Kunstsiofulibdden nach den
Auerhalb der Fuhozeiten ist grundsiatsich die Gerduschentweki g Al Zirner it eltonden Bastimmungen)

lautstarke zu halten, L Betreiung der Balkone, Bakonentwasserung usw. van Schnee und sonstigen
Unterlassung des Ausschulleing wnd Ausgieens aus Fandtem, von Balkonen, aul uhgevhnlichen Belastungen (Brennstoffon usw.), das Rmnigen van Kellerichi-
Treppenfiuren usw selaenten und Jfenstenn, sowelt solche etwa innernalb des Mielkelers legen, im
Beseitgung schar. und Ubeliechencer, loichl entzindbarer oder sonst gandwne  gleahen Falle das ordnungsgemae Ltien der Keler und Boden in dem Umlange,
schadlicher Dinge. T Won den g en Hauskalier odes -boden erorderlich ist. ebanso das
Ordnmqsgemﬂlkﬁcwugunq ¥on Hausmull und anderan Abfatien in (nicht néban) schliefen b Macht, Kaite ader Nasse

e aulgesteitan MUllKASIon, von sperr gon oder laich brennbaren Stolfan durch * Boastining der g Vermloler abzulorderndan Sondervarschrifian Hir
Varbrennan oder Batdderung aulleialt ces G s, D L alung ven wing von Falestinlan, Halzstroma alen, Feusmng usw,
Benzntshrzeugenim Hause (Wohmng Keller usw.)ist unzulissu. Sperrgs AbAI 3 eung une Behandiung aller Sehilussel und Zutehdrtoile

wig Varpackungsmatenal, Kisten usw sind zu zerkiginemn. Vormandane Fisdychng e Hixzen, Lutien und Zuganglichmachen der Migtrdume sowle das
tannen (Glas, Papier, Biolonne, Geloe Tonna alc.) sind ordnungsgemall zu oen catran der Tapinfihne, Lassndars b vorutergehender Wassarspere, auch
Ten und zu beflilen. waiger langerer Abwesenhelt des Misters

Erannstoftzerkleinem micht innemark M hal wihrend cer Henzpenode Turen und Fensler guch won unbeheizien
Vermietar baraichneten Stellen | i il vigrsct Ten Notanndiges Lifien dar nicht zur Durchkaitung
Einholen der Genehmigunig des v #rs Hlr Verkehr, Aufsteian und Lagem o der Raume tinen st dirten die Ventle 2ur Verme dung des Enfrierens nicht
Gangen, auf Héfen usw., unter anceram ! Kraftrader, Mopeds uni Wagan, wolur | il kait” stehan Ene bestrcite Temperatur kann nicht gewah-eistet werden,
der Mieter aullerdem zuvar um die bendrdliche Genehmigung nachsuchen mul. | salince sine Besc hréinkung c2r Branngiotversargung besteht, ebanso nicht bei
Das Waschen und Trocknen von Waseha in der Wohnung ist nicht gestatiat, soweit fngen aurch Natundieignisse, Unterttechung des Friedenszustandes alige-
€5 2u Schaden an der Mietsache fuhien kann, Wasche darf nur aul dem caliir oder in eigenen oder fremden Batmaben,

bestimmten Trockenplatz getrocknet werden, Das sichtbara Authanigen und Ausis-

gen von Wasche, Belten usw. auf Balkonen, in Fenstam usw, ist unzuldssig, C.Im Intaresse der allgemeinen dffentlichen Ordnung und Sicherheit bestehen
Zum Schylze der Migler- und Vermiaterachla gegenlber Unbefugten ist das Haus ande Verplichiungen

im aligemenen in der Zed won 20 bis T Uine verschicssen zu halteri iehen Vorschritton (bosonders dee der Polizer und Oranungsbehérden)
fan Mistere juch dann 20 beacnten, wann bieribar nicms ausdricklich

£ n,
Moksen von Starungen an seichen Einrichiungen
Bes Versehiossenhalten ger Turen und Fensior b Unwaottar, Nacht

r Mielrdume, sondar nur an den var

B. Die E g des H igent el den Muster untar ancaram |
feigendes zu beachten L
Das Durchbohren van Holzverkisdungen, Taren und Fenstam g Aullenwanden | ve
einschiiafiich der Fenstedaibungen st nent aulsssig, i
Das Fiittern von Tauben in unmitteibarer Nahe des Grundslickes sowie aul dem
G ok 18t nicht g Tro der Fufiboden, instesondare in dar
Nahe von Wasserzapistelion und -bekaitem, Vermeidung von Beschadigungen dee
Gas-, Be- und Entwi gaanlagean, ar Anlagen und sonstigan Haus: | g
htungan, von V. gan det Gas- und Entwisserungsantagen |
Das Waschen von Kralfahrzeugaen aul dem Grondstoek igt nichi poatnte
Wassarverbrauch lir gewerbliche Zwee
mung des Vermieters gestatie! (b
nelt rum Haushall des Mieters g

Birdun wund ahnliche Bzume duren mcht ol oftencm Licht betrelan wardan,
inflerungén an Feunrstitian nebat Abzugaiohmen snd nur mit Genehmigung
s und unter Beachtung der behdrdlichen Vorschriften Zulfissig.
Gake dos Feuorschulzes durfen leicht ealzindiche Gegenstinde wie
matarial, Papiec- und Zeitungspakels, Matraizen, Strohsdcka, Lumpen, aite
*und Mabal sowie senstiges Gerumpel, Klgintiarstallung, Brennstolte und
Futtarvortile in den Kollar. und Bodenraumen nichl varhardan sein

1Verletzung oder Nichtbeachiung der Ha dnung dam
Scnagden hat der Mister zu ersetzen Der Mater hattet dem

arende Personen). Etwaiger gewershicher  vailets

§ 20 Beendigung des Mietverhiltnisses

1. Bei seinem Auszug hat der Mieter die Mietrdume in sauberam Zustand mit allen, auch den von ihm selbst beschafiten Schijsseln zu-
rickzugeben. Kommt der Mieter dieser Verpflichtung nicht/nicht rechizeitig nach, 5o kann der Vermieler nach Durchiihrung des Verfahrans
gem. § 14 Nr. 8 aul Koslen des Misters die Mietraume affnen und reinigen sowie neue Schldsser anbringen lassen, os sal denn, der Mieler
weistim Zeitpunkt der Rackgabe der Mietsache nach, dal ein Miorauch tes nicht zurickgegebenen Schiissels ausgeschlossen Ist,

2. Alle Schiassel, auch vam Mister salbst baschallte, sind dam Varmieter 71 ubzrgeben, Der Migter hattet fur alle Schaden, die dem Vermieter
oder einem Mietnachfolger aus Nichtbelolgung dieser Pilicht entstehan

3. Endet das Mietverhditnis durch auBerordentliche fristiose Kundigung des Vernueters, so halter der Mietor bis zum Ablau! der versinbarten
Mietzeit bzw. bis zu dem Zedpunkt zu dem eine ordentlichio K undigung durci: den Mieter wirksam geworden wiire, r alle Mictausfalle. die
durch das Leerstehen der Miotraume oder dadurch entstehan dafiim Falle dar Neuvermietung nicht gie bisherige Miete arzielt werden kann,
§ 546 a BGB bleitt unberdhrt,

4. Bel Auszug des Mieters ist dieser verpllichtet, dem Vermiotar unverzughch die neue Anschritt mitzulailen.

§ 21 Personenmehrheit als Mieter/Vermieter

1. Mehrere Personen als Mizier haften fir alie Verpllichiungen aus dom Miptw wirag als Gesamischuldner

2. Fur die Rechiswirksamkeil sinar Erklarung dos Vermietors gentgt s o sie gegeniber einem der Mieter abgegaeban wird.
Willenserklarungen eines Mietars sind auch fir die andaren Miator varbindi; Minter bevolimachligen sich gegenseilig zur Abgabe und
Entgegennahme von Willenserklarungen, und zwar untes aadgenseige: B von den Besehirdnkungen des § 181 BGB. Dies gilf nicht
fur die Kundigung durch einen Meler oder das Angebot cincs Mistars niul eines L' otaulhebungsvertrages Die gegenseitige

Bevalimachtigung kann aus wantigem Grund widerrulen werdon ) 4 _
/N
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Anlage 1 zu §25 Mietvertrag Dolziger Strale 6, 10247 Berlin,
(Erganzung zu §4 1 b)

]
/

VH, 3 OG, rechts

S:affefrmetvere!wbart.‘m; Die Miete ohne kalte
flr Heizung und Warn asser ist fur den nachs
bezeichneten Zeitraum gestaffelt. Die Miete bet

fle Kosten

1.6.2007

bis zum
bis

Zum

Berlin, den 09.05.06

als Vermieter

A

4 2 _
- .J.}ﬁ,.

als Mieter

~



2. Contrato de alquiler de Herr Ibrahim

Mietvertrags-Nr.: ==
(Bitte im Schriftverkehr immer angeben)
Mietvertrag Seite: 1

Mietvertrag flir Wohnréume

Nr. I

Die WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte mbH
Dircksenstrale 38
10178 Berlin
USt-ldNr. DE 137189619
vertreten durch den Geschaftsfihrer
Lars Ernst
-nachfolgend ,Vermieter”

schliefst mit

Herr I c<boren am HEE. 1960, derzeit wohnhatt in
. 2, 10317 Berlin
- nachfolgend ,Mieter® -

diesen Mietvertrag ab.

Die gemal diesem Vertrag zu erbringenden Leistungen sind steuerbefreit im Sinne des Umsatzsteuergeselizes.

-
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Praambel

Dem Mieter ist bekannt, dass der Vermieter die Mietsache von der WBFE
Wohnungsbaugesellschaft Friedrichshain mbH angepachtet hat. Fur den Fall der
Beendigung des Pachtverhaltnisses stimmt er bereits jetzt dem Eintritt des Verpachters
in diesen Vertrag als Vermieter zu.

Fur den Fall des Verkaufes der Mietsache wahrend der Pachtzeit gilt § 566 BGB
gegenlber dem Erwerber entsprechend. Der Mieter stimmt bereits jetzt dem Eintritt des
Erwerbers in diesen Vertrag nach Beendigung des Pachtverhéltnisses zu.”

§ 1 Mietsache

1. Der Vermieter vermietet dem Mieter ab 16.11.2006 die Wohnung mit der Objeki-
Nurmmer N/ B / Bl im Hause IS 23, 10247 Berlin, WE-Nr. IlIll. Die
Wohnung wird dem Mieter wie besichtigt zum Vertragsbeginn Ubergeben. Das
Ergebnis der Besichtigung ist in der Anlage 4 zu diesem Vertrag
(Wohnungsbeschreibung und Ubergabeprotokoll) dokumentiert.

2. Die Wohnflache betragt ca. 37,52 m2 Die Wohnflache ist keine zugesicherte
Eigenschaft.

3. Die Wohnung ist preisgebunden. Sie ist zweckbestimmt fur Wohnzwecke.
4. Zum Mitgebrauch sind folgende gemeinschaftliche Anlagen und Einrichtungen

vorhanden:

Heizungsanlage: Zentralheizung,
- WW-Aufbereitung: Zentral WW
§ 2 Miete, Mietzahlung

Die monatliche auf Basis der im § 1 Ziffer 2 bezeichneten Mietflache zu entrichtende
Miete setzt sich wie folgt zusammen:

Ausgangsmiete Wohnungen : 181,60 EUR
UML BEKO Wohnung kalt : 26,47 EUR
UML Be-und Entwéasserung Wohnung : 15,35 EUR
UML Heizung/WW Wohnung : 36,45 EUR
Gesamtmiete bei Vertragsbeginn monatlich 259,87 EUR

Ist eine Staffelmiete vereinbart, so erhht sich die Miete in dem aus der Anlage 7
(Staffelmietvereinbarung) ersichtlichen MaRe, ohne dass es einer gesonderten Erklarung
des Vermieters bedarf.

Dem Mieter ist bekannt und der Vermieter weist ausdriicklich darauf hin, dass im
Stadtgebiet von Berlin zur Zeit und -auch kinftig umfangreiche Baumafnahmen
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stattfinden bzw- mit Sicherheit zu erwarten sind. Die sich daraus ergebenden Wirkungen
auf die Mietsache in Form von Larm, Schmutz- und Staubbelastigungen oder auch
Erschutterungen sowie andere Immissionen durch BaumafRnahmen im Stadtbereich, bei
der Errichtung, dem An-, Um- oder Ausbau von Gebauden sind bei der Ermittlung der
Gesamtmiete einbezogen worden und vermindern deshalb die vorstehend vereinbarte
Miete nicht. Der Mieter mietet die Wohnung in Kenntnis dieser Umstande an.

Derzeit befinden sich folgende Baustellen im direkten Wohnumfeld bzw. die Einrichtung
von Baustellen steht unmittelbar bevor:

Bestimmungen zur Mietzahlung:

1. Die Miete ist monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag des Monats fallig und
zahlbar. Fur die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung,
sondern auf die Gutschrift des Betrages auf dem Konto des Vermieters an.

2. Sofern die Miete nicht im Einzugsverfahren entrichtet werden kann, sind die
Zahlungen unter Angabe der Mietvertragsnummer auf das nachstehend genannte
Konto zu leisten.

WBM GmbH

Konto-Nr.: 4951576746

bei: Landesbank Berlin AG Gz. Berliner Sparkasse
BLZ: 100 500 00

3. Bei fehlerhafter, unleserlicher oder unvollstandiger Angabe der Mietvertragsnummer
kann keine Gewahr fur die richtige Buchung von Zahlungen Ubernommen werden.
Etwa hieraus entstehende Kosten fallen dem Mieter zur Last.

4. Mietzahlungen, die den vom Mieter geschuldeten monatlichen Gesamtbetrag Gber-
oder unterschreiten, werden zunachst auf die falligen Umlagenvorauszahlungen,
sodann auf die Ubrige Miete verrechnet, es sein denn, der Mieter bestimmt
ausdrucklich eine andere Verrechnung.

5. Vom Vermieter angeforderte Nachzahlungen werden zusammen mit der Miete des
auf die Erklarung folgenden Monats fallig, wenn die die Anforderung enthaltende
Erklarung bis zum 15. des Vormonats beim Mieter zugegangen ist. Geht die
Erklarung nach dem 15. eines Monats zu, so wird die Nachzahlung mit der Miete des
Ubernachsten Monats fallig.

Bei Zahlungsverzug ist der Vermieter berechtigt, die gesetzlichen Verzugszinsen und
far jede schriftliche Mahnung 5,- EURO pauschalierte Mahnkosten zu fordern.

6. Zur Sicherung samtlicher Anspriiche aus dem Mietverhaltnis leistet der Mieter eine
Barkaution'in Hohe von 544,80 EUR (3-fache Monats-Grundmiete). Er ist zu drei
gleichen monatlichen Teilzahlungen berechtigt. Die Zahlungen sind — beginnend mit
dem Monat des Vertragsbeginns — jeweils eingehend zum Monatsersten - unter
Angabe der Mietvertrags-Nummer auf folgendes Konto zu leisten:
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WBM GmbH
Konto-Nr.: 6632 010 254
bei: Landesbank Berlin AG Gz. Berliner Sparkasse
BLZ: 100 500 00

Der Vermieter ist berechtigt, die Ubergabe der Wohnung von dem Nachweis der
Zahlung der ersten Kautionsrate abhéangig zu machen (Erfullung Zug um Zug).

Nach Beendigung des Mietverhaltnisses wird der Vermieter innerhalb einer Frist von
6 Monaten uber die erhaltene Mietsicherheit abrechnen. Er ist dann berechtigt, zur
Sicherung etwaiger Anspriiche aus Betriebskostennachzahlungen, von dem nicht
verbrauchten Teil der Kaution einen Teilbetrag in Hohe einer Monats-Grundmiete
einzubehalten. Die Abrechnung hierlber inklusive der fur die Mietsicherheit
insgesamt angefallenen Zinsen erfolgt zusammen mit der Abrechnung der
Betriebskosten fur das letzte Mietjahr.

§ 3 Betriebskosten

Der Umfang der als Betriebskosten umlegbaren Kosten richtet sich im Einzelnen nach §
2 Betriebskostenverordnung. Sofern der Gesetz- oder Verordnungsgeber die Liste der
dort genannten umlegbaren Kosten erweitert oder den Umfang der im Einzelnen
umlegbaren Kosten verandert, darf der Vermieter von der erweiterten oder veranderten
Umlagemaéglichkeit zum frihesten gesetzlich zugelassenen Zeitpunkt Gebrauch machen.

Soweit entsprechende Einrichtungen vorhanden sind bzw. Kosten beim Vermieter
anfallen, sind umlegbare Betriebskosten laut vorgenannten Bestimmungen derzeit
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1 jaufende offentliche Lasten des Grundstiicks (Grundsteuer);

2) Kosten der Wasserversorgung;

3) Kosten der Entwasserung;

4) Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage / des Betriebs der zentralen
Brennstoffversorgungsanlage / der Gaseinzelfeuerstatten / der eigenstandig
gewerblichen Lieferung von Warme / der Reinigung und Wartung von
Etagenheizungen;

5) Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage / der
eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser / der Reinigung und
Wartung von Warmwassergeraten;

6) Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlagen;

7) Kosten des Betriebs des maschinellen Personen-/Lastenaufzuges;

8) Kosten der Stralenreinigung und Miillbeseitigung;

9) Kosten der Gebaudereinigung und Ungezieferbekampfung;

10) Kosten der Gartenpflege;

11) Kosten der Beleuchtung;

12) Kosten der Schornsteinreinigung;

13) Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung;

14) Kosten fur den Hauswart/Hausmeister;

15) Kosten des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten
Verteilanlage, soweit nicht der Mieter einen Vertrag mit dem Netzbetreiber schlieft;

16) Kosten maschineller Wascheinrichtungen;

17) Sonstige Betriebskosten, insbesondere die Betriebskosten von Nebengebauden,
Anlagen und Einrichtungen (Kosten der Wartung der Iufttechnischen Anlagen

3. Fir den Fall, dass ein Concierge-Dienst durch den Vermieter bereitgestellt wird, ist dieser
berechtigt, die hierfur entstehenden Kosten als Betriebskosten umzulegen.

4. Der Vermieter behalt sich vor. die Betriebsleistungen sowie die hierfir umzulegenden
Kosten nachtraglich zu erweitern. Dies gilt insbesondere fur solche Leistungen, die
dadurch erforderlich werden, dass der Vermieter ModernisierungsmaRnahmen oder
Ressourcen einsparende MafRnahmen veranlasst (Beispiel: Betriebsstrom fir
Warmwassergewinnung und -speicherung mit Solaranlagen, Aufzugsbetriebskosten nach
Einbau eines Aufzuges). Die vorbezeichneten Leistungs- und Kostenanpassungen sind
nur zulassig, wenn sie dem Mieter zumutbar sind und das Gebot der Wirtschaftlichkeit
beachtet wird.

Der Vermieter behalt sich weiter vor, unter Beachtung der Gebote der Zumutbarkeit und
der Wirtschaftlichkeit Betriebsleistungen, welche bei Vertragsbeginn von ihm selbst
erbracht werden, auf Dritte zu Ubertragen und umgekehrt Betriebsleistungen selbst zu
erbringen, welche bei Vertragsbeginn von Dritten erbracht werden.

5. Sofern Kaltwasserzahler in der gesamten Abrechnungseinheit vorhanden sind, wird diese
Betriebskostenart verbrauchsabhangig abgerechnet. Weiter kann in diesem Fall die
Differenz zwischen der verbrauchten Wassermenge laut Gesamtwasserzahler einerseits
und der Summe der gemessenen Einzelverbrauche andererseits entweder nach dem
Verhdltnis der einzelnen Wohnflachen zu den gesamten Wohn- und Nutzflachen oder
nach dem Verhaltnis der Einzelverbrauche umgelegt werden. Soweit Messeinrichtungen
fehlen, wird grundsatzlich das Verhaltnis der Wohnflache des Mieters zur Gesamtflache
der Abrechnungseinheit als Umlegungsmalstab vereinbart. Wenn die fiirr die anderen
Mieteinheiten (Gewerbe elc.) entstehenden Betriebskosten offenkundig erheblich hoher
oder niedriger sind als die fir die Wohnungen entstehenden Kosten, werden die Kosten
far die anderen Mieteinheiten vorweg ermittelt und von den Gesamtkosten abgezogen.
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n erfolgt die Umlage nach dem Verhdltnis der Flache der

veﬂragsgegensténdlichen Wohnung zur Gesamtflache aller Wohnungen.

per Vermieter ist berechtigt, den Umlageschlissel zum Ende einer Abrechnungsperiode
zu andern, wenn der geénderte Umlageschlissel billigem Ermessen entspricht. Dies gilt
insbesondere fur den Umstieg auf verbrauchsabhangige Abrechnung (z.B. bei der
Mullentsorgung).

Die Abrechnung der Kosten fiir Heizung und Warmwasser erfolgt auf der Grundlage der
§§ 7 ff Verordnung Uber die Heizkostenabrechnung (HeizkostenV) in der jeweils gultigen

Fassung.

Soweit der Vermieter Warmelieferungen eines Dritten entgegennimmt, ist er berechtigt,
die hierfUr entstehenden Kosten auf den Mieter umzulegen (§ 7 HeizkostenV). Dies gilt
auch, wenn die Umstellung auf Warmelieferung erst wahrend der Laufzeit dieses

Vertrages erfolgt.

Der Vermieter ist berechtigtt Wohnungen zu einer Abrechnungseinheit
zusammenzufassen, auch  wenn sie. von  mehreren  Heizungs-  und
Warmwasserbereitungsanlagen versorgt werden oder wenn sie zu verschiedenen
Wirtschaftseinheiten (Wohnhausgruppen) gehoren.

Werden Gebzude oder Gebaudeteile mit unterschiedlichem spezifischem Warmebedarf
oder Verbrauch versorgt, so liegt eine differenzierte Abrechnung entsprechend dem
Warmeverbrauch dieser Objekte (z. B. Hochhauser, gewerbliche Raume usw.) im billigen
Ermessen des Vermieters. Das gleiche gilt fur teilbeheizte und —warmwasserversorgte
Wohnungen.
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pie Abrechnungsperiode fur die Betriebskosten Heizkosten / Warmwasser sowie Be- und
Er']twgsserung beginnt jeweils am 01.10. eines Jahres und endet am 30.09.
pie Abrechnungsperiode fur die Ubrigen Betriebskosten beginnt jeweils am 01.01. eines

Jahres und endet am 31.12.

Die Abrechnungen werden insgesamt nach Ende der Abrechnungsperiode erstelit. Der
Mieter hat auch bei von diesem Zeitpunkt abweichendem Mietvertragsende keinen
Anspruch auf vorzeitige Abrechnung.

Der Vermieter darf bei Vorliegen eines wichtigen Grundes die vorbezeichneten
Abrechnungsperioden andern und bei dieser Anderung entweder Uber einen kUrzeren
oder (iber einen langeren Abrechnungszeitraum abrechnen. Als wichtiger Grund gilt auch
die Beauftragung eines neuen Hausverwalters, die Umwandlung des Hauses in
Wohneigentum, der Verkauf des Hauses und Ahnliches. Die Umstellung der
Abrechnungsperiode auf kalenderjahrliche Abrechnung ist auch ohne Vorliegen eines
wichtigen Grundes zulassig.

Abweichend von § 9 b Abs. 1 bis 3 der Heizkostenverordnung ist der Vermieter nicht
verpflichtet, bei einem Mieterwechsel wahrend der laufenden Abrechnungsperiode eine
Zwischenablesung durchzuflhren. Er darf die anteiligen Kosten auf der Grundlage eines
sachlich geeigneten Mafistabes berechnen.

Der Vermieter darf die in der Abrechnungsperiode anfallenden Kosten auch dann
ansetzen, wenn sie einen fruheren oder spateren Abrechnungszeitraum betreffen. Sie
darf also beispielsweise auch eine rickwirkend geltend gemachte Grundsteuer (auf
Grund einer nachtraglichen, mit Ruckwirkung ausgestatteten Neufestsetzung von
Einheitswert, Grundsteuermessbescheid und Grundsteuerbescheid) in derjenigen
Abrechnungsperiode beriicksichtigen, in der die Zahlung erfolgt.

Soweit Betriebskostenvorauszahlungen vereinbart worden sind, darf jede Vertragspartei
nach/mit einer Abrechnung durch Erklarung in Textform eine Anpassung auf eine
angemessene Héhe vornehmen.

§ 4 Schoénheitsreparaturen

Die Schénheitsreparaturen obliegen dem Mieter.

_ Die Schonheitsreparaturen sind wahrend der Mietzeit ohne besondere Aufforderung
fachgerecht auszufiihren. Die Schonheitsreparaturen umfassen

das Anstreichen oder Tapezieren der Wande und Decken, das Streichen der
Fulbdden und FuRleisten und den Innenanstrich der Fenster, das Streichen
der Einbaumobel und der Turen, wobei die AuRentiren nur von innen zu
streichen sind, sowie der Heizkérper und der Rohrleitungen.
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Al emeinen werden Schonheitsreparaturen in den Mietraumen wie folgt, gerechnet
a‘;‘ vertragsbeginn, fllig:

in Kiichen, Badern und Duschen alle drei Jahre,
in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle funf Jahre,
in anderen Nebenraumen alle sieben Jahre.

. Endet das Mietverhalinis vor Falligkeit der Schonheitsreparaturen gemal dem
Fristenplan in Absatz 3, so kann der Vermieter dem Mieter auferlegen, die anteiligen
Kosten fur erforderliche Schénheitsreparaturen zu zahlen. Dabei ist von den nachfolgend
benannten MaRgaben auszugehen, wobei der tatsachliche Erhaltungszustand der
Wohnung Abweichungen zu Gunsten oder zu Lasten des Mieters bedingen kann.

Liegen die letzten Schonheitsreparaturen fur Kiche, Bader und Duschen wahrend der
Mietzeit langer als ein Jahr zuriick, so zahlt der Mieter 33 % der veranschlagten Kosten,
liegen sie langer als zwei Jahre zurlick 66 %.

Liegen die Schonheitsreparaturen fir die Wohn- und Schlafraume, Flure, Dielen und
Toiletten wahrend der Mietzeit langer als ein Jahr zurick, so zahlt der Mieter 20 % der
veranschlagten Kosten, liegen sie langer als zwei Jahre zurlick 40 %, langer als 3 Jahre
80 %, langer als 4 Jahre 80 %.

Fur andere Nebenrdume wird entsprechend eine Quote der veranschlagten Kosten von
1/7 pro Jahr bis zu einer Quote von 6/7 nach dem 6. Jahr angesetzt.

Der Mieter ist fur Umfang und Zeitpunkt der im Laufe der Mietzeit ausgeflhrten
Schénheitsreparaturen beweispflichtig.

Dem Mieter ist es ausdriicklich gestattet, seiner anteiligen Zahlungsverpflichtung geman
Absatz 4 dadurch zuvorzukommen, dass er vor Beendigung des Mietverh&ltnisses die
Schénheitsreparaturen selbst sach- und fachgerecht ausfuhrt oder ausflhren lasst. Bei
den in Absatz 2 benannten Malerarbeiten ist jeweils ein neutraler heller Anstrich mit einer
einheitlichen Farbe je Raum zu wahlen.

Etwaige Schadensersatzanspriiche des Vermieters wegen nicht vertragsgemafen
Gebrauchs, insbesondere Veranderung oder Verschlechterung der Mietsache, bleiben
unberuhrt.

§ 5 Mietdauer und Kiindigung
Das Mietverhaltnis wird fiir unbestimmte Zeit abgeschlossen.
Die Kindigung muss schriftlich erfolgen. Sie ist spatestens am dritten Werktag eines
Kalendermonats zum Ablauf des tbernachsten Monats zuléssig. Die Kundigungsfrist fur
den Vermieter verlangert sich nach funf und acht Jahren seit Uberlassung des

Wohnraums um jeweils drei Monate.

Fur die Rechtzeitigkeit der Kiindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf
den Zugang des Kindigungsschreibens an.
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ine Staffelmiete vereinbart, so ist das Kiindigungsrecht des Migters'fir vier Jahre ab
{femagsbegiﬂn ausgeschlossen. Die Kindigung ist in diesem Falle frihestens zum
Ablauf dieses Zeitraums zulassig (§ 557 a Absatz 3 BGB).

§ 6 Haftungsbeschrinkungen

1. Ein Schadensersatzanspruch des Mieters fiir anfangliche Méngel (§ 536 a BGB) ist
ausgeschlossen, sofern der Vermieter das Vorhandensein oder die Nichtbeseitigung

nicht zu vertreten hat.

2. Der Vermieter haftet nicht fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Raume zum
vertraglichen Gebrauch, soweit den Vermieter hieran kein Verschulden trifft.

3. Jeglicher Haftungsausschluss entfalit jedoch, wenn und soweit der Schaden in einer
Verletzung von Leben, Kérper oder Gesundheit des Mieters besteht und vom Vermieter,
einem seiner Erfullungsgehilfen oder gesetzlichen Vertreter zu vertreten ist.

§ 7 Aufrechnung gegen Mietforderungen

Der Mieter kann gegen eine Mietforderung mit einer Forderung wegen Schadenersatz
aufgrund eines Mangels an der Mietsache (§ 536 a BGB) nur aufrechnen oder wegen einer
solchen Forderung ein Zuruckbehaltungsrecht austiben, wenn er seine Absicht dem
Vermieter mindestens einen Monat vor der Falligkeit der Miete schriftlich angezeigt hat, und
soweit die Haftung des Vermieters nicht bereits geman § 6 ausgeschlossen ist, Im Ubrigen
ist die Aufrechnung gegen Mietzinsforderungen ausgeschlossen, soweit der Mieter nicht
unbestrittene oder rechtskraftig festgestelite Forderungen geltend macht. Dies gilt nicht fur
Forderungen aus § 539 BGB oder aus ungerechtfertigter Bereicherung wegen zu viel
gezahiter Miete; mit diesen kann der Mieter ohne weiteres aufrechnen oder ein
Zuriickbehaltungsrecht ausiiben.

§ 8 Verjahrung von Anspriichen aus dem Mietverhiltnis

1. Die Ersatzanspriiche des Vermieters wegen Verénderung oder Verschlechterung der
Mietsache verjahren in einem Jahr von dem Zeitpunkt an, in dem der Vermieter die
Mietsache zuriickerhalt.

2. Teilt der Mieter dem Vermieter seine neue Adresse nicht oder nicht zutreffend mit und
kann der Vermieter diese auch nicht durch eine Anfrage beim zustandigen
Einwohnermeldeamt ermitteln, ist die Verjéhrung gehemmt, d.h. wird der Zeitraum,
wahrend dessen der Vermieter die Adresse des Mieters nicht in Erfahrung bringen kann,
in die Verjahrungsfrist nicht mit eingerechnet. Der Vermieter ist zur Aufrechterhaltung
der Hemmung verpflichtet, die Einwohnermeldeamtsanfrage in Jahresabstinden zu
wiederholen. Die Dauer der Hemmung betrégt maximal fiinf Jahre.

3. Die Anspriiche des Mieters auf Ersatz von Aufwendungen oder auf Gestattung der
Wegnahme einer Einrichtung verjahren in einem Jahr nach Beendigung des
Mietverhaltnisses.
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§ 9 Schriftform

nderungen und Ergénzungen dieses Vertrages sind nur gultig, wenn sie schriftlich
% vereinbart werden. Dies gilt auch fur das vorstehend vereinbarte Schriftformerfordernis.

schriftliche Erlauterungen des Vermieters, die inhaltlich gleichlautend fur eine Vielzahl
von Mietern bestimmt sind, bedirfen nicht der eigenhandigen Unterschrift.

§ 10 Zusatzliche Vereinbarungen
1. Vereinbarungen zum Datenschutz gemaR Bundesdatenschutzgesetz (BDSG)

Gemal § 4 Abs. 1 BDSG gibt der Mieter mit der Unterschriftsleistung das Einverstandnis,
dass vertragsrelevante Daten bei drohender Wohnungslosigkeit infolge Zahlungsverzug
durch den Vermieter an das zustandige Sozialamt zur Ubernahme von Mietzahlungen und
Forderungen Ubermittelt werden dirfen. Soweit der Vermieter sich im Rahmen des
Mietverhaltnisses einer Datenverarbeitungsanlage bedient, stimmt der Mieter insoweit der
personenbezogenen Datenverarbeitung zu (§ 3 BDSG).

Der Mieter erklart sich damit einverstanden, dass seine Vertragsdaten zur Vorbereitung des
Abschlusses eines Versorgungsvertrages fur Rundfunk- und Fernsehsignale an eine
Betreibergesellschaft fur Kabelfernsehen tUbermittelt werden.

Der Mieter erklart sich weiter damit einverstanden, dass der Vermieter im Bedarfsfall
wohnungsbezogene Daten (Adresse, Wohnlage, Ausstattungsmerkmale, Wohnflache,
Wohnungsnummer, Miethohe, Baujahr des Hauses) ausschliellich zum Zwecke der
Ermittlung der Vergleichsmiete fur andere Wohnungen innerhalb ihres Bestandes an Dritte

weitergibt.
2.  Lieferung des Rundfunk- und Fernsehsignals

Die Empfangsanlage fir Rundfunk und Fernsehen ist an das Breitbandkabelnetz der
Deutschen Telekom angeschlossen. Die Lieferung des Rundfunk- und Fernsehsignals erfolgt
Uber eine Betreibergesellschaft fur Kabelfernsehen. Eine Versorgung mit Rundfunk- und
Fernsehsignalen durch die Vermieterin findet nicht statt,

3 Mobilfunkantenne

Der Vermieter weist darauf hin, dass im Hause eine Mobilfunkantenne vorhanden ist bzw.
ggf. montiert wird. Der Mieter mietet die Wohnung in Kenntnis dieses Umstandes an.
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§ 11 Vertragshestandteile

Bsspandteile des Vertrages sind folgende Unterlagen:

a)

die ergdnzenden Regelungen zum Mietvertrag - Allgemeine Vertragsbestimmungen
(AVB), Fassung 01/2005, Anlage 1,

die Besonderen Vertragsbestimmungen zur Nutzung der Wohnung und der Betriebs- und
Gemeinschaftseinrichtungen (BVB), Fassung 01/2005, Anlage 2,

die Hausordnung, Fassung 01/2005, Anlage 3,

das Ubergabeprotokoll (Wohnungsbeschreibung), Anlage 4,
die Information zum richtigen Heizen und Liften, Anlage 5,

die Vereinbarung uber den Breitbandkabelanschluss, Anlage 6,

Zusatzvereinbarung Miete Mod.- Inst. RL 95, Anlage 7.

D

Der Mieter bestatigt mit seiner Unterschrift unter diesen Vertrag, auch die vorbezeichneten
Unterlagen erhalten zu haben.

Berlin, den —OC” : ’-‘_ T

(Mieter)
- ' : (Mieter)
Bty
Schamweb 3
Telefon (030) 24 71 51 Q0

Tetefax (030§ 3471 31 1%

WBM GmbH

(Vermieter)



3. Contrato de realquiler en casa de Julius

Uiesen Vordruck, sowie weitere formulare und Mustervertrage rum
B Alie Rechte liegen bel der Formblitz AR, Berlin, Rathdrutk, Vervielfaltigun

MELITZ Gber wew. formslifz. de Miblitz

verbaten.

den erhalfen Sie kostenias ve
nd gewerbliche Nutzung s

Untermietvertrag

nach neuem Mietrecht

Iwischen

Firma/Name

W S wmisprnetinhy / i
Strafie und Hausnummer

Simplomns trx .
Pz Stadt

1 0.2 45 §B s srljln:

L R k | i

st i
- im folgenden Vermieter genannt - und
Yorname und Name
e R ] T S TR ¥ e i : GRS S
Shrafe und Hausnummer
" I | J 2| iy

PLZ Stadt

- im folgenden Untermieter genannt - wird folgender Verfrag geschiossen:

1. Mietgegenstand

1.1.  Folgende Wohnriume der in der Simplonstr.

gelegenen Wohnung des Vermieters werden zu Wohnzwecken und ausschlieflichen - onutzung an
den Untermieter vermietet:

Zimmer links hinten 16 gm

Anzahl der Raume, Lage der Raume, Juadratmeterzahl, bauliche Besanderheiten

1.2 Die Raume sind

D leer

EZ} Wie Folgfmﬁblierf: Schreibtisch, Bett, Stuhl, Regal, Lamge Te 'zfcn

1.3, Die Mithenutzung folgender Rdume wird vereinbart:
Badezimmer, Flur, Kiiche

1.4, Dem Mieter werden folgende Schliissel ausgehandigt:
1x Wohnungsschliissel, 1x Briefkastenschlissel

Das Huster steltt aur einen Anhaltspunkt dar, Insoesondere im Hinbtick auf die Wirksemkeitsvoraussebzungen muf ein 2nwadt ude sl Lt wardan
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2. Mietdauer

Das Untermietverhéltnis beginnt am .2006

Es lauft auf
[X] unbestimmte Zeit

D endet am

3. Mietzins und Betriebskosten
31, Die monatliche Miete filr die Wohnung betrégt derzeit __€201,00

32, Die Betriebskostenpauschale fiir Heizung, Wasser, Strom, Reinigung befrégt manatlich _€122.00

4, Mietzahlungen

Die Gesamtmiete in Hohe von derzeit___€330,00 st monatlich im voraus bis spatesfens zum
dritten Werktag des jeweiligen Monats auf folgendes Konfo des Vermieters pinzuzahien:

Bankinstifuf
Berlinexr Vo lkiabank,
Bankieitzahl

-~ R L TS T s B B i i T Bt SR [ L I 1
| Kpntonummer

l e e R M N S B R i S e )

MaPgebend ist der Zeitpunkt des Einganges des Betrages beim Vermieter.

5. Kaution

5.1.  Der Untermieter erbringt zur Sicherung aller Anspriiche des Unfervermieters aus tiesem
Vertrag eine Kaution in Hihe von ___€350,00

5.2.  Die Kaution ist getrennt vom Vermogen des Untervermieters bei einem Kreditinstifuf zu dem
fiir Spareinlagen mit dreimonatiger Kiindigungsfrist iiblichen Zinssatz anzule qen, lie Zinsen
stehen dem Mieter zu und erhdhen die Kaution.

6. Haustierhaltung

Das Halten van Haustieren ist nur zuldssig, soweit der Hauptvermieter/Eigentiimer einverstanden ist.

Das Muster stalit nur elnen Anhaltspunkt dar, [nsbesandare im Hinblick auf die Wirksamkeitsvoraussetzuagen mufl el Anwalt oder Lotar auloesuil werden
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7. Bauliche Verdnderungen

Der Untermieter ist nicht berechtigt, an den gemieteten Rdumen bauliche Veranderu en
varzunehmen.

8. Weitere Untervermietung

Eine weitere Untervermietung oder sonstige bebrauchsiiberlassung an Oritte, ist den Untzrmister
nicht gestattet.

9. Kiindigung

Der Untermieter kann diesen Vertrag, sofern er auf unbesfimmte Zeit geschlossen is - mit einer Frist

van zwei Waochen kiindigen.
Das Recht des Untervermieters zur Kiindigung richtet sich nach § 573a Abs. 2 BGB.

Ist der Mietvertrag befristet, kann der Vertrag von keiner der Verfragsparteien gekl digh werden.
Davon unbertihrt bleibt das Recht zur fristlosen Kiindigung.

Der Untervermieter ist insbesondere dann zur fristlosen Kindigung berechtigt, wenr sich der
Untermieter fiir zwei aufeinanderfolgende Termine mit der Entrichtung der Miete ode - 2ines nicht
unerheblichen Teils der Miete in Verzug befindet oder in einem Zeifraum, der sich Gk -r mehr als zwel
Termine erstreckt, mit der Entrichtung der Miete in Hohe eines Betrages in Verzug gekommen ist, der
die Miete fir zwei Monate erreicht.

10. Riickgahe der Mietsache

Bei Ende der Miefzeit sind die gemieteten Raume mit samtlichen Schliisseln volistén | g geraumt und
sauber zurickzugeben,

11. Sonstige Vereinbarungen

Die Bet:riabskostenpauschala enthdlt zusdtzlich Aufzugs- Kabel- Ga:paus c"'a.'.'.a.
T-ISDN und T-DSL Ggmdgahﬁhr DSL ?:I.lt:rnts Strom-, Wasser- und G koo

werden am Ende ﬂ.ns xietvurhlltnisscs zu 33% auf d-n Mieter umgele: L un \l m.t.
der Kautien veg;ggmgt i : e

Ort, Batum, Untesvermieter Oct, Gatum, Untermieter
- o — s e

Anlagen:

) Anlage 3 zu § 27 der Zweiten Berechnungsverordnung
O  Hausordnung
| Ubergabeprotokoll vom

Dieses Formular entstand unter Mitarbeit von Rechtsanwalt Stephan Buch

Dis Huster stelit nur einen Anhaltspunkt dar, Insbesondere im Hinbiick suf die Wirksamke tsvoraussetaungen muf ein Anwatt oder | i toeopden



4. Balance de gastos (Betriebskostenabrechnung) en casa de Julius

ALTE LEIPZIGER %
Lebensversicherung BauGrund

auf Gegenseitigkeit

ALTE LEIPZIGER Leben * POSTFACH 1660 * 61406 OBERURSEL

Herrn NG Girokonto fir Ihre Zahlungen:
Frau [N BLZ 50010424, Kto.5031976099
simplonstr. i hareal Bank AG Frankfurt

10245 Berlin

Ihre Zeichen, lhre Nachricht vom Unsere Zeichen, 5-Nr. 51010-MUE1D Telefon
BEA

Oberursel, den
=Nr.

5002.0131.03 06171/66-00 19.12.05

ﬁ Nebenkostenabrechnung

Sehr geehrte Frau [ll: sehr geenrter Herr M,

nachfolgende Abrechnung wird Namens und in Vollmacht der Alte Leipziger
Lebensversicherung aG von der Deutsche Bau- und Grund stiicks AG,
Chlodwigplatz 1, 53119 Bonn erstellt. Fiir etwaige Riickfragen wenden Sie sich
bitte an die BauGrund, Telefon 0228/518-250, Telefax 518-294

Wir haben die Kosten, die im vergangenen Abrechnungszeitraum angefallen sind,

abgerechnet. Unsere Abrechnung ist auf den folgenden Seiten dieses Schreibens
im Einzelnen wiedergegeben.

Kostenart Kosten(EURD Vorauszahlung(EURI Abrechn P nis(EUR
Betriebskosten 557,59 560,00 2,41 Guthaben
Heizkosten 981,87 560 421,87 Nachzahlung
Gesamtergebnis 1.539,46 1.120,00 419,46 Nachzahlung
ﬂ Die am 03.02.2006 fallige Miete betrigt 676,00 EURD
Nachforderung aus dieser Abrechnung + 419,46 EURD
sodass abweichend zu zzhlen sind zm 02.02.2008 1.085,4E EURD
. ab 01.03.2006 monatlich 676,00 EURD
- bitte wanden -
Verbund Telefon: [(D6171] 6600 Alte Leipziger-Platr 1
ALTE LEIPIIGER « HALLESCHE Talafaw: [0E171] 662339 E1440 DEarursel

TAST -0184 / 01-

Ruchtaform: Vors. Versin
auf Gagonssitighsit
= des AuTs|chtarats Hermann Glheing = Usretand)
Kurt Sohol
Site Oberurse! [Taunus]l »

Wolfgang Stertamss ink[Vorsilzender] Otmar Atel, Kisus Jone, HAolinhacd Kune, Wiltrud Pekarcek.
Rechtaform Versiohorungsversin auf Gogerss tigkeit s

Amtegericht Bad-Homburg v.d.M. HRE 1%83 sUSt. Ne. 045 223 DO42 1 UST-Ild.Nr.: DE114108314



Es wird darauf hingewiesen, dass es sich bei den in dieser Abrechnung ab-
gesetzten Vorauszahlungen um die mit Ihnen vertraglich vereinbarten und nicht
um tatsdchlich geleistete Vorauszahlungen handelt. Sollten Sie diese
Vorauszahlungen nicht in voller Hdhe geleistet haben, erhdht sich ein in
dieser Abrechnung ausgewiesener Nachzahlungsbetrag, ein Guthaben verringert
sich entsprechend.

Mit freundlichen GriiBen

Deutsche Bau- und Grundstiicks-
Aktiengesellschaft - BauGrund

i.v. N i.V. I

Dieser Brief wurde maschinell erstellt und wird nicht sigenhandig unterschrieben.

- bitte weiter auf Blatt 2 -



ALTE LEIPZIGER Leben * POSTFACH 1660 * 61406 DBERURSEL S5-Nr. 51010-MUE10
C-Nr. AABEA

Blatt 2 zum Schreiben vom 19.12.05 an Herrn NN . .2 . K-NR. 5002.0131.03

Berechnung der Umlage fir Betriebskosten (Abrechnungsperiode 01.01.04-31.12.04)
(daran beteiligt nur flr die Zeit vom 01.06.04 bis 31.12.04)
Kostenar t angefallene Kosten(EURD) Berechnung Ihres Anteils Ihr Anteil(EURO)

Niederschlagswasser 2.111,15 : 4225,96 m* x 80,90 m?
f.d.Zeit 01.06.04-31.12.04 = 40,41 EURD : 366 x 214 Tage 23,63
Feuerversicherung 2.349,89 : 4225,96 m* x 80,90 m?
f.d.Zeit 01.06.04-31.12.04 = 44,98 EURD : 366 x 214 Tage 26,30
Haftpflichtversicherung 2.147,62 : 4225,96 m* x 80,90 m?
f.d.Zeit 01.06.04-31.12.04 = 41,11 EURD : 366 x 214 Tage 24,04
Gartenpflege (Bewdsserung) 912,58 : 4225,96 m* x 80,90 m!
f.d.Zeit 01.06.04-31.12.04 = 17,47 EURD : 366 x 214 Tage 10,25
Beleuchtung 1.626,72 : 4225,96 m! x 80,90 m?
f.d.Zeit 01.06.04-31.12.04 = 31,14 EURD : 366 x 214 Tage 18,21
Strassenreinigung 442,04 : 4225,96 m* x B0,90 m?
f.d.Zeit 01.06.04-31.12.04 = 8,46 EURD : 366 x 214 Tage 4,95
Mil1beseitigung 5.514,04 : 4225,96 m* x BO,90 m*
f.d.Zeit 01.06.04-31.12.04 = 105,55 EURO : 366 X 214 Tage 61,72
Miete Schmutzmatten 292,04 : 3710,72 m* x B0,20 m?
f.d.Zeit 01.06.04-31.12.04 = 6,36 EURD : 366 x 214 Tage 3,72
Wartung Wohnungsilifter 2.055,87 : 3710,72 m* x BO,90 m?
f.d.Zeit 01.06.04-31.12.04 = 44,82 EURD : 366 x 214 Tage 26,21
Hauswart 19.809,12 : 4225,96 m* x 80,90 m?
f.d.Zeit 01.06.04-31.12.04 = 379,21 EURD : 366 x 214 Tage 221,73
Grundsteuer 10.737,44 : 3710,72 m* X BO,90 m?
f.d.Zeit 01.06.04-31.12.04 = 234,09 EURD : 366 x 214 Tage 136,87
Gesamtbetrag 557,59
vereinb.Vorauszahlg. - 560,00
Abrechnungsguthaben 2,41

Berechnung der Umlage fir Heizkosten (Abrechnungsperiode 01.01.04-31.12.04)
(daran beteiligt nur fir die Zeit vom 01.06.04 bis 31.12.04)
Kostenar t angefallene Kosten(EURO) Berechnung Ihres Anteils Ihr Anteil(EURD)

Heizungskosten 1t .besonderer Abrechnung 981,87
vereinb.Vorauszahlg. - 560,00
noch erforderliche Nachzahlung 421,87

Berechnungsdaten zur Umlage (per Abrechnungsstichtag)
Wohnfliche gesamt : 4225,96 m*® Ihr Anteil: 80,90 m?*

an folgenden Kostenarten sind nicht beteiligt:

Miete Schmutzmatten 515,24 m? beteiligt nur 3710,72 m*
Wartung WohnungsiUfter 515,24 m? beteiligt nur 3710,72 m?
Grundsteuer 515,24 m? beteiligt nur 3710,72 m?

Die Abrechnungsunterlagen kénnen auf Anfrage eingesehen werden.



techem
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Heiz-, Warmwasser- und Hausnebenkosten
Ihre Nutzer-Nr. I
Auftraggeber Alte Leipz.Lebensv.Ag
V.D.Deutsche Baugrund AG
Chlodwigplatz 1
53119 Bonn

Abrechnungseinheit-Nr. [N
Abrechnungseinheit  Simplonstr. [l

10245 Berlin

Ihr Nutzzeitraum 01.06.04 - 31.12.04
Abrechnungszeitraum  01.01.04 - 31,12.04
Versorgung Heizung 01.01.04 - 31,1204
Versorgung Warmwasser 01.01.04 - 31.12.04

Erstellt am  26.10.05

981,87 EUR

Kostenaufstellung

=

L S
Rechnungs-Beleg 634,232,00 kWh Gas 22.157,42 EUR
Brennstoffverbrauch 634.232,00 kWh Gas 22.157,42 EUR 22.157,42 EUR

Betriebsstrom 31.12.04 664,72 EUR

Kaminkehrer/Immissionsmsg 18.03.04 129,44 EUR
Verbrauchserfassung 2,373,46 EUR

™ Summe der weiteren Betriebskosten 3.167,62 EUR 3.167,62 EUR
Einheitlich entstandene Gesamtkosten 25.325,04 EUR

Anteilige Heizkosten: 80,32%von  25.325,04 = 20.341,07 EUR
Miete Erfassungsgerite HZ 1.022,54 EUR
Gesamtheizkosten 21.363,61 EUR  21,363,61 EUR =
Anteilige Warmwasserkosten: (A) 19,68% von ~ 25.325,04 = 4,983,97 EUR SeE
Wartung Erf.Geriite WW 73,4
Gesamtwarmwasserkosten 5.857,37 EUR 5.857,37 EUR
Auf die Nutzer zu verteilenden G thkost 27.220,98 EUR

Verteilung der Kosten

Betrag
- Einhe

Gesamtheizkosten 21.363,61 EUR davon
30% Grundkosten 6.409,08 EUR: 4.029,34 m? Nutzfliche = 1,590602927 x 33,67(B)
T0% Verbrauchskosten 14,954,53 EUR: 1.519,80 Stricheinheiten = 9,839801289 x 12,70(C)

— Fortsetzung Riickseite —



Gesamtwarmwasserkosten

30% Grundkosten 1.757,21 EUR: 4.029,34 m? Nutzfliche = 0,436103679 x 45,78(D) ii‘j
70% Verbrauchskosten 4.100,16 EUR: 998,71 m? = 4,105456038 = 48,08(E) i-“

Errechnete Gesamtkosten Heizung und Warmwasser

Hausnebenkosten

10.474,15
Verbrauchserfassung 639,79
Wartung Erfassungsgeriite 794,28
Aufzuteilender Betrag 11.908,22 :  2.105,70 m? = 565523 x
Kaltwasser fir WW + Kanal 4.967,77 : 998,71 m? = 4,97418 x
Erliuterungen
wasserkosten ;
Angaben Lhrer Berechnung aufgrund der angegebenen Werte:
Hausverwaltung: Brennstoffverbrauch pro m?* Warmwasser: 125,00 kWh
Temperatur: 60,00 Grad C St il
Heizwert: 1,00 kWh 998,71 m? x 125,00 kWh = 124838,75 kWh
Brennstoff: 634232,00 kWh Gas 124838,75 kWh von634232,00 kWh = 19,68
Warmwasser: 998,71 m? 19,68 % von  25325,04 EUR= 4-98_3,'9?_-31_& :
Zihlerart Zihler-Nr. Stand neu Stand alt Zihler-Verbr. Umr.-l?nlnbw
(E) Warmwasserzihler : 1 7428 101,66 m3? - 56,19 m? = 45,47 m?
‘Warmwasserzihler : 2 7425 20,20 m* - 17,59 m* = 2,61 m?
(F) Kaltwasserzihler : 1 2124 143,75 m? - 89,13 md = 54,62 m?
Kaltwasserzihler : 2 3882 18,42 m3 - 1,7l m* = 6,71 m?
Errechnung Ihrer gekiirzten Anteile / Einheiten
(B) 78,30 m? Nutzfliche : 1000,0 Gradtagzahlen x 430,0 Gradtagzahlen s
(D) 78,30 m? Nutzfliche : 366 Kalendertage x 214 Kalendertage =
Schiitzung
(C) Da auf Sie  0,84% der Gesamtanteile entfallen,
werden Ihnen 0,84% vom Gesamitverbrauch des laufenden Jahres berechnet.
(™ dtagzahl-Tabelle (VDI 2067, Blatt 1)
" Promille-Anteile pro Monat und Tag:
Oktober 80 : 31 = 2,58... Miirz 130 : 31 = 4,19..
November 120 : 30 = 4,0 April 80 : 30 = 2,66...
Dezember 160 : 31 = 5,16... Mai 40 @ 31 = 1,29...
Januar 170 : 31 = 5,48... Juni, Juli, August 40 : 92 = 0,43...
Februar 150 : 28 = 5,35... September 30 : 30 = 1,0
150 : 29 = 5.17...
Geriiteausstattung
7 Heizkostenverteiler
Im Rahmen der von uns vorgenommenen Endablesung wurden folgende Werte ermittel
Geriit Gerite-Nr./Skala/Lfd-Nr. Ablesewert Schiitzung
VHKV 11 Gesamtschitzung
VHKV 54 Gesamtschiitzung
VHKV a5 Gesamtschiitzung
VHKV 20 Gesamtschitzung
VHKV 19 Gesamtschitzung
VHKV 19 Gesamtschiitzung
VHEKV 29 Gesamtschitzung

— Fortsetzung Seite 3 —



techem
——

Erstellt am: Nutzer-Name: Abrechnungszeitraum: Abrechnungseinheit-Nr.
26.10.05 I 01.01.04 - 31.12.04 | -

Zum Abschluss noch einige Hinweise

- Sollten Sie Fragen zur Abrechnung haben, wenden Sie sich bitte an Thre Hausverwaltung oder an
Ihren Vermieter. Sie werden Ihre Fragen beantworten oder an uns weiterleiten.

- Richten Sie Zahlungen nur an die Hausverwaltung oder Thren Vermicter. Dort kénnen Sie nach
vorheriger Absprache auch Einblick in die Kostenbelege bekommen.

= Alle Daten verarbeiten wir im Sinne des Bundesd hutzgesetzes. Weitere Informationen sind
nicht gespeichert,




5. Protocolo de entrega (Ubergabeprotokoll) del piso de Julius

2

BauGrund

vertreten durch Deutsche Bau- und Grund-
stiicks AG - BauGrund —
Nicolaistr. 9 — 11, 12247 Berlin

Zihlerstinde am Tage der Ubergabe:

vertreten durch .......coooveeieeeiiinieneeeeneseens

Zihler-Nr.

ElekiTOEDEEEIC & s iesveres e e resnans sevemrasassusisisssssiads

Z3hler-Nr.

Zihler-Nr.

Warmwasser Kiiche:

Kaltwasser Kiiche: . G

Warmwasser Bad: . N—

Kaltwasser Bad:....... KG—G—G_m_—

Kaltwasser Waschmasching:........cccveeceveveevvncnnrenens

Zihlerstiinde

- 8 LW

............... N ) e

Unterschrift Vermieter:—~

Datum: ..........}

bt

Unterschrift Mieter:

Formulare_blanko/Wohnungsibergabeprotokoll



Abnahme-/Ubergabeprotokoll

[J Abnahme am

1 Ubergabe am _ &O@’-}

Wohnung:

B 06

(On)

(StraBe, Haus-Nr.)

(Etage; links, Mitle, rechts)

V/nnieter: M
(Name und Vorname)

Neue Anschrift: &'MFEWISL- !fﬂ RIAS]

Beginn der Mietzeit: I -

ql(,la'\ -D&J- Neue Tel.-Nr.:

(Neue) Konto-Nr.: BLZ: bei in
(kein Sparkonto)

Kontoinhaber:

Nachmieter: Beginn der Mietzeit:

me und Vomame)

Besichtigung der Wohnung durch: [J Vormieter

] Nachmieter [ Vertreter des Nachmieters:

[ Vertreter des Vormieters:

(Name des Vertreters)

(Name des Vertraters)

[] Vermieter [J Vertreter des Vermieters:
(Name des Veriraters)
(‘.Ii:j ":-igr'; ggt Beschreibung des Zustands und
b s er zu erledigenden Arbeiten
end
ankreuzen)
1. _Wehn  zimmer

1. Decken-/Wandanstrich A
2. Wandtapezierung (Rauhfaser) oh b

3, Anstr. der a) Taren b) Fenster c) Heizk.

4, Zustand a) Beschldge b) Heizk.ventile
5. ) Schatter b) Dosen

6. Bodenbelag / /- ke

7.

8.

j:fﬂ E]
(P .

Ereber, fé brore  FBpucec

Wehn -Zimmer

1. Decken-/Wandanstrich
2. Wandtapezierung (Rauhfaser)

3. Anstr, der a) Tlren b) Fenster ¢) Heizk.

4, Zustand a) Beschidge b) Heizk.ventile
5. a) Schalter b) Dosen

6. Bodenbelag / Palbef
7.

K

7 a
e,

el Aadblo TR az e Ukt ot

f VPaccre & o7 i p
I

3 %-ﬂmmar
1. Decken-/Wandanstrich

2. Wandtapezierung (Rauhfaser)

3. Anstr. der a) Taren b) Fenster c) Heizk.

4, Zustand a) Beschlage b) Heizk.ventile
5.a) Schalter b) Dosen

6. Bodenbelag / Pt
7

=

[

Era e ‘d Lrdre p loigpeere
7 7




Seite 2 des Protokolls vom

Vefmieter: !% Machmieter:

in
Ord-
nung

nicht
in Ord-

nung

{entsprechend
ankreuzen)

gaf. Beschreibung des Zustands und
der zu erledigenden Arbeiten

4. Flur/Diele
1. Decken-Wandanstrich
2. Wandtapezierung (Rauhfaser)
3. Anstr. der a) Fenster b) Tiren
4.Zustand der Beschlage
5. a) Schalter b) Dosen

6. Bodenbelag /‘Pm(
7

8.

ha

L3

<

{

22

S hraeotrfipasea
f v

5. Kiiche
1. Decken-/Wandanstrich
2. ) Olfarbsocke! b) Wandfiiesen

3. Anstr. der a) Tiren b) Fenster ¢) Heizk.

4, Zustand a) Beschldge b) Heizk.ventile
5.a) Spiile b) Armatur
6. a) Schalter b) Dosen
7. Bodenbelag
8. Einbaukiiche
9. Herd
10. Kihlschrank
11. Geschirrsplimaschine
12.
13.

.
D

f;aiz-cr i, {efe

|
Pk

. BadWC
1. Decken-Wandanstrich
2. a) Oltarbsockel b) Wandfliesen

3. Anstr. der a) Taren b) Fenster ¢) Heizk.

4. Zustand a) Beschlage b) Heizkorper
5. Zustand a) Badewanne b) Dusche
¢) Mischbatterie d) Brause e) Schlauch
6. Zustand a) Waschtisch b) Armatur
¢) Spiegel d) Ablage e) Handtuchhalter
7.8) WC-Becken b) Armalur
8. a) Schalter b) Dosen c) Lampen
9. Bodenbelag
10.
Th

-Q‘ Sé\

7. Balkon/Terrasse

8. Speicher/Keller

95 b

Zustand der Warmwasserbereiter

Wartung/Entkalkung durchgefiihrt am

, der Etagenheizung

Rechnungen eingesehen [1Ja [J Nein

Vom Vormieter zurickgegebene und vom Nachmieter dbernommene Schilssel:

____Haus-/__Wohnungstlr-/___ Zimmer-[___ Briefkasten-/___ Keller-/__ Garagenschllssel/___sonst. Schiissel fir

L3, <« [ 3




Seite 3 des Protokolls vom . - Mefmieter: !,_*,,?_ Nachmieter: _

Zwischenablesung der Heizkostenverteiler/Warmwasseruhr/Strom/Gas/Wasser )é/wurde durchgefihrt [ wurde veranlasst.

— i

Vorhandene Ausstatiung

It. Bestandsverzeichnis vollstandig: OdJa O Nein

Es fehlen: e CE———— =
Méngel

[ Mangel, die der Vormieterbiszum _____________ beheben wird:

[J Mangel, die der Vormieter durch Zahlung einer Pauschalevon __ € abgelten wird:

[J Méngel, deren Bghebung der Vermieter vergolassen wird:
i S L e O =l Coep b = fﬂc&“aa’ép‘c’tﬂﬂ/ <
[} 4

[

Schonheitsreparaturen

Schénheitsreparaturen, die vom Vormieter auszufiihren sind, wird der Vormieter bis zum = i
[ fachgerecht ausfihren lassen;

[ durch Zahlung einer Pauschalevon ____ € an den Vermieter abgelten;

[J durch Zahlung einer Pauschalevon ______ € an den Nachmieter abgelten.

Schonheitsreparaturen, die vom Nachmieter auszufiihren sind, wird der Nachmieter bis zum
[ fachgerecht ausfiithren lassen.
Nach Ausfihrung der Arbeiten und Besichtigung durch den Vermieter erhalt der Nachmieter vom Vermieter
€ erslattel.

[ fachgerecht ausfithren lassen.
Dafir hat der Nachmieter vom Vormieter

e o= Ctrhalien:
Die Mietrdume befinden sich, wie bei der gemeinsamen h/[)ie Mietrdume befinden sich, wie bei der gemeinsamen
Besichtigung festgestellt, in einem vertragsgeméBen Zu- Besichtigung festgestellt, in einem vertragsgemaBen Zu-
stand. stand.
Q ol I 0L
"Ort und Datum Ot und Datum
Unterschrift de: Unterschrift des Nachmieters/Vertreters
Tola , 0
Ort und Datum Unterschrift des Vermieters/Vertreters Grl und Datum Untergghrift des Vermisters/Vertreters
{Abnehmendar) {Ubergebender)
Nachabnahme

Die in diesem Protokoll als erforderlich festgestellten Arbeilen (Madngelbeseitigungen/Schonheitsreparaturen) sind vom Vormieter/
Vermieter fachgerecht ausgefiinrt worden.

Ort und Datum z B Untarschrift des Vermiaters Unterschrifl des Nachmieters
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6. Justificacion de un aumento del alquiler mediante el Mietspiegel
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Berliner Mietspiegel 1997 “

Orientierungshilfe fiir die Spanneneinordnung
bei Altbauwohnungen (bezugsfertig bis 1949)

r

Merkmalgruppe

WohnunalGebiude

3

-~

AAt

Zusatzliche Merkmale

Wohnwertmindernde Merkmale (-)

_

O Kein Handwaschbecken

O DielenfuBbeden im Bad

O BadfTeilette nicht beheizbar
] Badeofen, Kokle oder Holz
17 Zu kleiner Boiler

O xeine Entliftung

O Frelstehende Wanne shng Verblendung
O Trockentoilatle

O Nutzung durch mehr als eine Mietpartei
bai AuBan-WC

, |

O Kelne Kochmaglichkeit
O Kein Spolbecken ader Ausgul

] Keine Warmwasserversorgung
O Keine Entlafung
O Nicht beheizbar

O Schlechter Instandhaltungszustand des
Gebudes {z. B, grofe Putzschaden, erhebliche
Schaden an der Dacheitideckung, dauernde
Durchfeuchtung des Mauerwerks)

G svarke Renovierungsbedarftigkeit
des Treppanhauses

O Unzureichende Warmedammung

(1 Nicht abschiieBbarer Hauszugang

O Gebaude mit funf und mehr Obergeschossen
chne Aufzug
Lage im Seitenflogel oder Quergebiude
bei verdichtetar Bebauung

C Innenllegende Treppenhduser
chne Tagesticht s

O Unzureichende Elektroinstallation

O Versorgungsleitungen nicht unter Putz  *

O Einfachverglasung oder schlecht
Instandgehaltene Fenster

B Xain nutzbarer Balken, Loggla

O Rdume Gberwiegend schlecht belichtet
oder ohne Besonnung

O Schlechter Schnitt .
{z. B. mehr als ein gefangenes Zimmer)

O Einzelne R3ume nicht behelzbar

X Lage im Erdgeschol 3
O keller-, Souterrainwaohnung
O Kein Absteliraum (Keller, Beden)

u

o
46{"“ ém L(A’D Lage an Stralle brw. Schisnanweg mit

sehr hoher Lirmbelastung (siehe auch
StraBenverzeichnis zum Berliner Migtspiegel
1997 far die &stlichen Bezirke und
West-Staaken)

Z/ Q G o [ Berintrdchtigung durzh Gerausche oder

GerOche (Gewerbe)

Waohnwerterhdhende Merkmale (+)

0 Badewarne und zusitzliche Duschwanne
[J Doppelhandwaschbecken
0 WCvom Bad getrennt
M Geflieste Wande Uber 1,40 m
X Einbauwanne
3 Gefliester Boden ader vergleichbarer Belag
C) Zweiles WC d
Moderne Sanitdrobjekie (2. B. Einhebel-
mischbatteria, Einbauspalkasten) e
+ X7

O Waschmaschine

X einbavkiiche
O Gesondere Ausstattung (2. B. Kihlschrank,
Geschirrspdlmaschine, Herd mit 4 Brennstellen und Backofen
(Gas, Elektro, Keramikkochmulde))
O Fliesen oder Terrazzo als Bodenbelag
IE Wandfliesen im Arbeitsberaich
it o
C waschmaschine 2
+ &8 K

X Oberdurchschnittlicher Instandhaltungs-
zustand des Gebaudes

,W Oberdurchschnittlich erhaltener oder frisch sanierter
Eingangsbereich und Trappenhaus

O Warmedammung zusitzlich zur
verhandenen Bausubstanz

O Einbruchshemmende Wohnungs- und Haustar

O Personenaufzug

{0 GroGer gersumiger Ealkon, Loggia,
Terrasse oder Wintergarten
X Gegensprechanlage mit Torgtner

[XVerstirkte Elektrasteigeleitung
0O Einbauschrinka > 3
J& Moderne energiesparende Heizanlage

O Zentrale Warmwasserversorgung = +2 0

,IQ Gut erhaltene bzw. neuwertige
Isolierfenster oder gleichwertige Fenster
O Réaume Oberwlegend gut belichtet oder basonnt

O Autwendige Decken: und Wandverkleidung
(Stuck, Ttelung)

[ Teppichboden, Parkert

M Kabelanschlufi/Gemeinschaftssatellitenantenne

[J Zur Wehnung gehorige Garagestellplatz
{ohne gesondartes Entgelt)

O Wohngebdude in Gebieten mit Elnzelhande!
undioder Kleingewerbetraibenden (Gastst3tten,
Arztpraxen u. a. Freiberufler, -
Kleinunternehmen, Handwarker etc.) + 0

[ Lage an einer besonders ruhigen Stralle ——




7. Listado de casas okupadas representadas por el Vertragsgremium




8. Listado de casas vacias en Friedrichshain (Interim 14-06-90)

ACHTUNG; WOBNNUNGSSUCHENDE
Hier ist sie - Die

FRIEDRICHSHAINER LEERSTANDSLISTE

Aufgefihrt sind nur komplette Gebludeteile; Einzelwohnungen und Eta-
gen wurden nicht erfasst.

50 Bemetzte Héuser warten auf Zuwachs! Die Spekulanten lauern schor
- doch wir sind vor ihnen dal!

Besarinstr.37/39 HH Pintschstr.l6 HH
RichardSorgeStr.34 SF Pintschstr,12 HH
RichardSorgeStr. 36 SF Jadamowitzstr.22 HH
Eckertatr.6 HH KardinerStr.15 2HHer
Weidenwegél SF Thaerstr.35 VH/SF/HH
Liebigstr.14/Rigaer.97 VH Liebigstr.15 VH/SF
Zellestr.3 SF Liebigstr.16 VH/SF/HH
Proskauverstr.12 SF/HH Liebigstr,35 VH/SF
RigaerStr.76 SF/HH Am Comeniusplatz2 HH
RigaerSer.77 SF/HH Lehmbruckstr.3/5 SF
RigaerStr.78 VH Corinthstr.57 2.HH
RigaerStr.83 * (7 VH Markgrafendamm3 HH
RigaerStr.84(priv) VH DanneckerStr.10 VH/SF/HH
RigaerStr.94 VH/HH DanneckerStr.12 SF
RigaerStr.97/Liebig.34 VH Niederbarnimstr.22 HH/SF
RigaerStr.103 VH Niederbarnimstr.,23 HH/SF
Scharnweber.21/22 ¢ VH Niederbarnimstr.24 HH
Scharnweber.38 VH Niederbarnimstr.25 HH/SF
Jungstr,2 VH Kinzigstr.9 # VH/SF/HEH
Oderstr. 34 SF Kinzigstr.15 * § VH
JessenerStr,31 * VH/SF  Kinzigstr.17 # VH/HH
JessenerStr. 41 SF/HH  Kinzigstr.19/Scharnweber # VH
BoxhagenerStr.119 SF/HH  Griinberger.73(priv) d VH/SF/HH
Seumestr,8 SF FrankfurterAllee54 VH/SF/HH
Seumestr.9 SF FrankfurterAllee56 VH/SF/HH
Seumestr,10 SF

Legende: * = Zustand unbewohnbar; (priv) = mit Sicherheit bereits in
Spekulantenhand; # = schnell besetzen, da Abri8 droht; fett = beson-
ders empfehlenswert; VH = Vorderhaus; SF = Seitenfliigel; HH = Hinter-
haus, :

Dr. Seifarth vom VEB KWV empfiehlt (Originalzitat!):

"Um willkiirlichen Besetzungen mit all ihren Nachteilen kiinftig vor-
zubeugen, wird mbglichen Interessengruppen empfohlen, Auskunft und

Objektangebote von der Abteilung Um- und Ausbau des VEB KWV Berlin-

{riadriﬁhshain. Dolziger Str.12 einzuholen und sich beraten zu
assen,",,.,



9. Cronica del ataque a una casa okupada (Rigaer StraBe 80)

5. Feb. 46

Chronik des Uberfalls von bewaffneten Wachschiitzern auf
die Rigaerstr. 80 am 29.5.1994 um 5%.

Dezember 1993

Januar 1994

“  Fr.2759
(CM)
Sa28.5.94

Sa.28.5.94 22%

S0.29594 4%

Sven Rosemann, Carstenstr.2, 12205 Berlin, kauft das besetzte
Haus Rigaerstr. 80, Der Kaufpreis wird, wenn iiberhaupt, nur
teilweise gezahlt. Vermutlich wird der Rest fillig, wenn das Haus
sauber™ ist.

Erste Infos iiber eine Raumung eines durch ,,Zecken* besetzten
Hauses tauchen in der Wachschutzfirma CM Sicherheitsdienst
auf. Realisierte sich nicht sofort, da Eigentiimer(?) in Urlaub.
Urheber ist A.W. Mitarbeiter der CM.

M. (Chef CM Wachschutz), J. (Projektleiter CM) und A.W.
treffen sich abends in der Gasstétte ,,.Zenner™ im Treptower Park.

M. (CM) telefoniert mit Rosemann, Die Wachschutzfirma
lehnt den Auftrag zur Réumung ab.

Beginn der Party in der R80. Freunde der Bewohner und jingere
Anwohner der unmittelbaren Umgebung feiemn bis zum
Morgengrauen.
Ca. 20-30 Personen treffen sich vor dem ,,Zenner. Dabei sind
Mitarbeiter der Fa. CM (auch Meyer Wachschutz, CM-
Sicherheitsdienst) und sogenannte freie Mitarbeiter. Von
A W. wird Kampfmaterial verteilt (Bauhelme, Gaskartuschen
mit Trinengas, Vermumung, etc). Es erfolgt eine
,.Einsatzbesprechung®. M., der ebenfalls anwesend ist, erklart
seinen Mitarbeitern, daB CM nichts mit dem Auftrag zu tun hat.
Darauthin kriegen einige das Muffensausen. Die Téter fahren mit
ca.7-10 PKW in Richtung der R80. Da es ihnen nicht gelingt im
Konvoi zu fahren, erreichen sie die R80 verteilt auf einen
Zeitraum von ca. 10 Minuten.
Beginn des Uberfalls.
Ein Trupp dringt iiber das Dach ein. Die Holzdachluke wird mit
Brecheisen in kurzer Zeit (war verschloBen) aufgebrochen. Im
3+4 Stock werden Tiiren eingeschlagen und Bewohner bedroht.
Eintreffende Hausbewohner werden angegriffen und beginnen
ihrerseits die Téter mit Gewalt wieder die Treppen hoch zu
treiben. Sie fliichten iiber das Dach in die R77, von dort aus ins
ErdgeschoB, dabei werden Hausbewohner der R77 bedroht und
Leute verpriigelt. Die Téter versuchen die Strassentiir
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Mo. 30.5.94 13%

aufzubrechen. Als ihnen das nicht gelingt, fliichten sie weiter in
die S32, treten dort die Hoftiir ein, brechen die Strassentiir auf
und verdriicken sich mit den in der Sama abgesteliten
Fahrzeugen. Dabei werden sie gefilmt.

Ein anderer Trupp gelangt durchs Treppenhaus bis in die
Raumlichkeiten der Party. Angefiihrt wird dieser Trupp durch
A W. Anwesende spite Partygaste werden mit Tranengas
angegriffen Nach anfénglicher Uberaschung der Anwesenden
fliegen erste Flaschen; die Trinengaskartusche wird von den
Angreifern in die Réumlichkeiten entleert. Danach fliichten die
Angreifer zuriick ins Erdgeschof}. Sie werden von einem
Hausbewohner verfolgt, es gelingt ihm A.W. zu stellen und
am verlassen des Hauses zu hindern. Im Kampf wird der
Hausbewohner durch einen Schlag schwer verletzt
(Schidelbruch). A.W. wird von dem Bewohner iiberwiltigt.
Zu spit gekommene Titer stellen im Durchgang zum Hof fest,
das die Raumung doch nicht so einfach abliuft und verpissen
sich. Die Hausbewohner rufen die Polizei.

Die Polizei lisst sich viel Zeit, um am Tatort einzulaufen.
Inzwischen treffen weitere Menschen zur Hilfe ein. Die
Stimmung gegeniiber dem Gefangenen ist verstindlicherweise
duBerst unfreundlich.

Einer der Wachschiitzer ruft die Polizei an.

Die Polizei triftt in der R80 ein. Ein etwas demolierter A.W.
wird ihnen iibergeben. Die Bewohner stellen Anzeige wegen
schwerer Korperberletzung. Der Hausbewohner und A W.
werden ins Krankenhaus Friedrichshain gebracht.

Rosemann telefoniert mit E. (CM) und bemiiht sich, die
versuchte Rdumung als rechtméBig darzustellen. Er gibt ihm die
Telefonnummer eines Herrn Jung in der Friedensstrasse
(Bullenwache). Dort sollen die Wachschiitzer Anzeige gegen
Hausbewohner erstatten. Erste Nachfrage von Resemann nach
einer Wiederholung der Aktion.

Erste Vernehmung des Hausbewohners und A.W. im KH Fhain.

Wachschiitzer S. macht eine Anzeige gegen Bewohner derR80
wegen gefihrlicher Kérperverletzung.

Mommsen Eck am Kudamm. Rosemann senior (Horst Dieter)
und Rosemann junior treffen M. und J. (beide CM) um eine
bessere Durchfithrung der miflungenen Raumung zu besprechen
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A W. ruft bei CM an und versucht ein Treffen von
Rosemann und der CM zu vereinbaren. Er gibt den Horer an
Rosemann weiter, der das Treffen vereinbart.

J. telefoniert danach mit der Polizei und berichtet von dem
anstehenden Treffen. Er bittet um Polizeibeobachtung des
Treffens und eine Wanze. Beides wird abgelehnt.

Zwei Kripos treffen im Mommsen-Eck zur Beobachtung des
Treffens ein.

J. betritt das Mommsen-Eck. Rosemann senior ist bereits
anwesend.

Rosemann junior trifft mit einem Audi cabrio, schwarz, OR-CZ
319 vor dem Mommsen-Eck ein. Rosemann junior versucht mit
J. einen Deal zu machen, um seinen und A.W.’s Kopf aus

der Schlinge zu ziehen. Dabei geht es um gefilschte Vertrige und
abgesprochene Aussagen. J. geht zum Schein darauf ein.

J. macht Aussage bei der Polizei iiber das Gesprich. Zitat:

»Ich mochte noch einmal klarstellen, da ich diese scheinbare
Bereitschaft nur gezeigt habe, um darlegen zu konnen, wie weit
Herr Rosemann gehen wiirde.

A.W. erscheint bei der Polizei. Nach seiner Vernehmung wird
sein Pkw durchsucht. Es werden Bauhelme (blau) und weitere
Waffen gefunden. Die Bauhelme befinden sich in einem Karton
mit der Firmenaufschrift Huth & Richter. Der Firmensitz ist in
unmittelbarer Nahe des Wohnortes von Rosemann.

Durchsuchung der Fa. Huth & Richter zur Ermittlung des Kaufers
der Bauhelme. Es werden ein Lieferschein und eine bezahlte
Rechnung auf den Namen Sven Rosemann gefunden. Lieferdatum
war der19.5.94. Dies ist das Ende der polizeilichen Ermittlungen.

Akte wird von der Kripo wieder an die Sataatsanwaltschaft
zurtickgeschickt. Letzte Aktion der Bullen.

Datum der Anklageschrift gegen Rosemann und Komplizen.



1250

1 50(}

7

Di. 31.5.94

Mi. 1.6.94

1 900

Di. 7.6.94

Di. 14694 7Y

Rosemann junior schldgt der CM vor die ,,Sache” vom Sonntag
noch einmal, diesmal besser organisiert, durchzufiihren. Dies wird
abgelehnt.

Polizei kurz in der R80 (Hof)
Zweite Vernehmung Hausbewohner und A.W. im KH Fhain.

Kripo und ortliche Bullenverstirkung (Dir VI) treffen in der R80

ein. Sie besichtigen die Tatorte und fotografieren die
Beschéidigungen. Zeugenaussagen werden aufgenomen und das
von den Tétern zuriickgelassene Material u.a. ein blauer Bauhelm
iibergeben. Ende ca. 20",

Kripo telefoniert mit Rosemann. Der sagt ohne seinen Anwalt gar
nix.

Weitere Zeugenaussagen

Aufgrund der Filmaufnahmen konnten sieben Fahrzeughalter
ermittelt werden. Das Amtsgericht (AG) erldsst darauthin
Hausdurchsuchungsbeschliifie.

Gleichzeitig werden die sieben Wonungen der Tatverdichtigen
durchsucht. Neben Dokumenten der CM und einem Lageplan
der R80 werden umfangreiche Waffensammlungen
beschlagnahmt. Verfahren wegen unerlaubten Waffenbesitzes
werden eingeleitet. Alle Verdichtigen werden vernommen.

HausdurchsuchungsbeschluB AG fiir die Wohn- und
Geschiiftsraume von Rosemann und M.

Beide hatten 1 Woche Zeit etwaiges Beweismaterial zu

vernichten. Die Geschiftsriume von Rosemann im Souterrain

Hausriickseite und die Wohnriaume im 1.0G werden ohne
Ergebniss durchsucht. Ebenso ohne Ergebniss verlauft die
Durchsuchung der Fa. CM.

Aussage M.

Mi. 15.6.94 ca.10% Gesprich M., J. und A W. (alle CM) in der

Wachschutzfirma. A.W. verlisst die Firma.



